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ANEXO V — APARTADO VIIl. URBANISMO

CRITERIOS TECNICOS Y LEGISLACION
EN MATERIA DE URBANISMO

« BLOQUE I.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES
B).- SUELO URBANO
C).- SUELO URBANIZABLE

D).- SUELO NO URBANIZABLE

« BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO -
PLANES PARCIALES

« BLOQUE IlIl.- MODIFICACIONES PUNTUALES
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BLOQUE |I. - PLANEAMIENTO GENERAL

BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL
A).- DETERMINACIONES GENERALES

1. Clasificacién.
—  Suelo Urbano (Consolidado y no Consolidado)
—  Suelo Urbanizable (Delimitado y No Delimitado)
— Suelo No Urbanizable (Especial y Genérico)

2. Calculo del numero de habitantes.

3. Estructura general y organica del territorio. Sistemas Generales.
— Sistema General de Comunicaciones.
—  Sistema General de Equipamientos.
— Sistema General de Infraestructuras.
— Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos

4. Aprovechamientos.

5. Otras determinaciones.
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 1. Clasificacion

A).- DETERMINACIONES GENERALES

1. Clasificacion
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 1. Clasificacion

Consolidado

SUELO URBANO
No Consolidado

Delimitado

SUELO URBANIZABLE
No Delimitado

Especial

SUELO NO URBANIZABLE
Genérico

OBSERVACION:
- Aportar las superficies de cada una de las clases de suelo y sus categorias.
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 1. Clasificacion

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELQ URBANO

B cConsoidado
[  No Consolidado

SUELO URBANIZABLE
[  Deimitado Existente N.N.S.S. (en ramitacion)
[ Delmitado Propuesto PGM
[ Deimitado Propuesto PGM (A ientos Dispersos)

] NoDelimitado Propuesto PGM

SUELO NO URBANIZABLE

ESPECIAL

Por Legislacién Sectorial

[  Huerta Tradicional
I  Riberas de Interés Paisa]istico

Dominio Pdblico
I Proteccion Vies de Comunicacion

[ cauce
GENERICO

Por sus Valores Significativos

[ Agricows

Por Inadecuacién para su Desarrollo Urbano
] Modelo de Desamollo

Por Riesgos
[ Riesgo Geomorfolegico
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 1. Clasificacion

SUELO URBANO:
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL
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A).- DETERMINACIONES GENERALES

2. Calculo del numero de habitantes
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 2. Calculo del nimero de habitantes

CAPACIDAD TOTAL PREVISTA

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE

-Ya construidas

- Consolidado ] - Delimitado
-Solares vacios

- No Consolidado
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 2. Calculo del nimero de habitantes

ESTANDARES

(Disposicion final segunda de la L.O.T.U.R.
modificada por la Ley 7/2011)

EDIFICABILIDAD NUMERO DE VIVIENDAS

1 habitante / 35 m2t 3,5 habitantes / vivienda

OBSERVACIONES:
- DETERMINACIONES VINCULANTES
- ZONAS YA CONSTRUIDAS - se puede aplicar otros ratios objetivos de densidad para el

calculo de la densidad de poblacién, que deberan justificarse conforme a las
caracteristicas propias del municipio.

EJEMPLO, en municipios de reducido tamafio, sin incremento demografico ni actividad
urbanistica en los ultimos afios podra emplearse para el célculo de poblacién de las zonas ya
construidas los habitantes actuales (padron Aprobacion Inicial del Plan)
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 2. Calculo del nimero de habitantes

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE

Zona de ordenacién Sup. parcelas libres | Edificabilidad (*) | N° habitantes td::::ul:?::;g::clfa?::":::;;v 5""”’?:’2]5“"" Aprovacha favied "';npr'w_ s
U ] 2787 836 .\ 239 en m2/m2) (:Idensiciluld I!e;idel;:siul ;n
u2 No hOy :;jmezr;qu(sss. mbaufh{ﬂan;:] *
L et SU0.08) il Sector SUD la 42,374 m2 SUDZrII ﬁ?s;n(ﬂ m2 &05
U4 3.837 5.720 163 (5.000 m2 /Ha = 0.50 m2/m2)
Usa 372.873 123.509 3.529 ?:[#r;g%’l(t;_ 50 migen) 36282 m2 18.141,00 m2 518
U5b 6292 24694 706 S.t-:.t:.lclll D it: b 30.786 m2 1539300 m2 440
usé 4.920 26,439 755 (5.000 m2 fHa = 0.50 m2/m2)
Sector SUD 2 A0.316 m2 30.158,00 m2 842
u7 No hay 0 (5.000 m?2 Ha = 0,50 m2/m?2)
s 12.583 15.729 A49 Sector SUD 2 17.442 m2 8.721,00 m2 249
Uy 9 64 11770 336 [5.000 2 MHa = 0,50 m2fm3)
- - Sector SUD & 174.459 m2 104.475,40 m2 2991
Ul10 22817 22276 636 (6.000 m2 /Ha = 0.60 m2/mz2)
U] ]CI ] 2464] 623] 7 -I 780 t’:(slgtgn’:ér;,?u = 0,43 s A5987 m2 2969415 m2 848
Ullb 14.920 8.447 241 SectorsUD & 54.657 M2 24,595,645 M2 703
. 4,500 m2 fHa = 0,45 m2/m?2
TOTAL 247.301 m2suelo | 339.265 m2techo | 9.693 habitantes T me/mz) FYRETY PTTET =
e - ., .. ., 5.000m2 /Ha = 0.5 2/
. Se calcula la edificabilidad segun las condiciones de cada zona de ordenacion. o002 /e~ 0500 21} TOTAL 7847
. Se considera 1 habitante / 35 m? edificables de uso residencial .
N habantes
SUELQ URBANO
Porca s esidenciolesorss c edficacion A
Pblacion ermpocionada 147
Total suelo urbane 12363
SUELO URBANIZABLE
Seotorss e suslo urbanizable celmrado 1847
Totol suelo urbarizable 1847
TOTAL 2023
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 2. Calculo del nimero de habitantes

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA DEL NUMERO DE HABITANTES:

= JUSTIFICACIONES.

La poblacién total prevista en el plan se utilizara para la justificacion del cumplimiento de las
distintas determinaciones en relacion con el nUmero de habitantes (Sistema General de Zonas
Verdes, infraestructuras, dotaciones, ....).

= POBLACION ESTACIONAL.

Municipios en zonas rurales de La Rioja con poca poblacién fija pero con cifras importantes de
poblacién estacional.

La capacidad poblacional total se considera la misma en todo el plan, pero se puede tener en
cuenta este hecho en la justificaciébn de las infraestructuras - la capacidad necesaria seria
inferior al considerar que la poblacion estacién so6lo haria uso de las mismas durante los fines
de semana y periodos vacacionales.

Debe preverse en el plan la revision del planeamiento en caso de producirse un cambio de
tendencia en relacion a los criterios empleados.

= TOPES POBLACIONALES DE LA L.O.T.U.R.

Si el nimero de habitantes previsto supera uno o mas tramos de poblacion de los
contemplados en la Ley 5/2006, tiene importantes consecuencias a la hora de elaborar y aplicar
dicho Plan puesto que afectard a las cesiones, aprovechamientos, porcentajes de VPO,
competencias de tramitacion, etc, que es necesario prever.

La aplicaciéon y el cumplimiento de las nuevas determinaciones deberd resolverse en la
normativa del P.G.M. (y sus M.P.)
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 3. Sistemas Generales

A).- DETERMINACIONES GENERALES

3. Estructura general y organica del territorio.
Sistemas Generales.
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 3. Sistemas Generales

- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

= Abastecimiento (captacion, depdsitos, conducciones...)
=Saneamiento (sistema de depuracion, emisarios, conducciones...)

- SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
=5m?2 / habitante (Articulo 63 de la L.O.T.U.R.)
= Suelo Urbano (en cada nucleo) y Suelo Urbanizable (garantizando desarrollo)
= Sefialar ubicacion en el plan
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 3. Sistemas Generales
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 3. Sistemas Generales
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 3. Sistemas Generales

SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 4. Aprovechamientos

A).- DETERMINACIONES GENERALES

4. Aprovechamientos
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 4. Aprovechamientos

El Plan General Municipal debe establecer el Aprovechamiento medio (AM)

U.E.
P.E.R.I.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Cada sector
Todo el S.U.D.

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

NOTAS:
— Para el céalculo de los aprovechamientos el Plan aportara justificadamente los coeficientes de
homogeneizacién (usos globales) y los coeficientes de ponderacién (usos pormenorizados).

—En cada nuevo sector que se delimite en Suelo Urbanizable No Delimitado el AM del sector no podra
exceder del AM del S.U.D. (Art 127 L.O.T.U.R.)
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 4. Aprovechamientos

EQUIDISTRIBUCION ENTRE PROPIETARIOS

Municipios Municipios Municipios
+10.000 habitantes () +10.000 — 1.000 hab. - 1.000 habitantes

Suelo Urbano no Consolidado

Cada U.E. o P.E.R.Il. forma un dmbito de equidistribucion independiente

Suelo Urbanizable Delimitado Cada sector forma un Cada sector forma un
Todo el S.U.D. es el

Lo T ambito de equidistribucion ambito de
ambito de equidistribucion . X e
(AM.) independiente. equidistribucion
o Variacién maxima 25% independiente

Suelo Urbanizable No Delimitado

Cada sector forma un ambito de equidistribucion independiente
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 4. Aprovechamientos

APROVECHAMIENTO QUE CORRESPONDE A LOS PROPIETARIOS
(Art.128 L.O.T.U.R)

Municipios Municipios Municipios
+10.000 habitantes () +10.000 — 1.000 hab. - 1.000 habitantes
2

Suelo Urbano Consolidado

100% del aprovechamiento asignado a la parcela

Suelo Urbano no Consolidado
90% AM de la U.E. 90-95% AM de la U.E. 100% AM de la U.E. o
o P.E.R.I o P.E.R.I. P.E.R.I.
Suelo Urbanizable Delimitado
90% A.M. del S.U.D. 90-95% A.M. del sector 95% A.M. del sector
Suelo Urbanizable No Delimitado
90% A.M. del sector 90-95% A.M. del sector 95% A.M. del sector

NOTA (1): Municipios +10.000 habitantes - Disposicion Adicional Octava Ley 10/2010
Incremento como minimo hasta 40% VPO — Solicitar Ayuntamiento reduccién cesiéon 10%-8%

Suelo Urbanizable Delimitado y Suelo Urbano no Consolidado — Aprovechamiento objetivo 90%-92%
NOTA (2): Municipios +10.000 habitantes-1.000 habitantes

El Plan debe fijar el porcentaje de cesion 5-10% igual para todos los sectores y U.E.s
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A).- DETERMINACIONES GENERALES 5. Otras determinaciones

A).- DETERMINACIONES GENERALES

5. Otras determinaciones
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

A).- DETERMINACIONES GENERALES 5. Otras determinaciones

= DETERMINACIONES GENERALES Y DE DESARROLLO.

Conforme al articulo 104.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja se deberan distinguir expresamente en el Plan General Municipal las
determinaciones de caracter general de las de desarrollo.

Especial relevancia tras modificacion del articulo 90 de la L.O.T.U.R. —Tramitacion del
planeamiento de desarrollo- por la Ley 13/2013, 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas para el afio 2014 )

» REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION.

Conforme al articulo 101.1 de la L.O.T.U.R. el planeamiento debera relacionar expresamente los
edificios o instalaciones existentes que quedan fuera de ordenacién con la entrada en vigor del
nuevo planeamiento o si no definir claramente los criterios para su determinacion.

Siempre que estas edificaciones o instalaciones sean disconformes con el nuevo plan estaran en
situacion de fuera de ordenacion pero el régimen aplicable puede ser diferente justificadamente
dependiendo de las circunstancias (por ejemplo no es lo mismo quedar fuera de ordenacién por
incumplir las ordenanzas estéticas que por invadir un espacio libre publico).

En caso de no establecerse en el plan el régimen adaptado a las condiciones concretas del
municipio se aplicara el régimen dispuesto en el apartado 2 del citado articulo 101 (no podran
realizarse obras de consolidacibn, aumento de volumen, modernizacibn o que implique
incremento del valor de expropiacion, pero si pequefias reparaciones que exigiesen la higiene,
ornato y conservacion del inmueble).

= RESERVA DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.
Reserva del 30% de las viviendas en la delimitacién de nuevos sectores de Suelo Urbanizable.
Queda eximida cualquier actuacién en Suelo Urbano (incluidos P.E.R.I.S)
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO

BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL
B).- SUELO URBANO

1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano
(articulo 41 delaL.O.T.U.R.)

. PROCESO DE DELIMITACION DE LAS AREAS

. CRITERIOS PARA JUSTIFICAR EL SUELO URBANO
a) Existencia de acceso y servicios fundamentales
b) Grado de “colmatacién por la edificacién”

2. Categorias de suelo urbano (articulo 42 de la L.O.T.U.R.)
. SUELO URBANO CONSOLIDADO
. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

B).- SUELO URBANO

1. Justificacidon de la clasificacion de suelo urbano
(articulo 41 dela L.O.T.U.R))
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

Terrenos dotados de los servicios fundamentales (Art.41.1.a L.O.T.U.R.)

SUELO URBANO

Grado de “colmatacién por la edificacion” (Art.41.1.b L.O.T.U.R.)

PROCESO DE DELIMITACION DE LAS AREAS

« Establecer areas diferenciadas coherentes en cada nucleo.
* Incluir justificacion grafica y escrita.

» La justificacion de la clasificacion no puede realizarse de forma global.

EXCEPCIONES:
-Municipios que por su reducido tamafio no cuenten con un casco
consolidado y no pueda dividirse en areas.
-Si se considera unicamente como Suelo Urbano aquel que cuente con
todos los servicios necesarios (justificacion articulo 41.1.a)
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

SAM AMDRES

[+
=
F
“ C[EI Horcojo)

AtLumbme«crs] - !;% quun Andrés)

Justifcocion del orticulo 415
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

« DIVISION EN AREAS

1- Diferenciar el Casco urbano existente practicamente consolidado por la

edificacion (no emplear para justificar ampliaciones de Suelo Urbano)

2- Determinar los elementos que pueden servir para establecer limites
concretos y definir areas coherentes:
- elementos naturales
- Sistema General de comunicaciones

- envolventes de edificacion

3- Justificar la clasificacion de Suelo Urbano por uno de los dos criterios.
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

FONA A
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO

A - Nucleo tradicional

B - Arrabal sur en la margen derecha del Tirdn
C - Expansién natural del casco tradicional

D - Crecimiento lineal en torno a la LR-307

E - Periferia norte

Justificacidn del articulo 41.b

PARCELAS OCUPADAS POR LA ENAICACHON AREA A (Tono Centro)

SE.E7% & 50X
PARCELAS QCUPADAS POR LA EDINCACICN AREA B (Morgen derscha Ric Trrén)

E5.52% » 80K
PARCELAS OCURADAS POR LA EDIRICACION AREA C

79,77T% » 50%
PARCELAS DCUPADAS POR LA EDNFICACHON AREA D

72,38% » 30K
PARCELAS QOUPADAS POR LA EDINCACICN ARTA £

E4,18% > 30%

TOTAL FARCELAS OCUPADAS POR LA EDFICACION
T4, 73X & 50K
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

CRITERIOS PARA JUSTIFICAR EL SUELO URBANO

1- EXISTENCIA DE SERVICIOS

CONDICIONES:

Acceso rodado desde la malla urbana
- Accesible para turismos, independientemente de si esta pavimentado o no.

servicios de abastecimiento de agua
evacuacion de aguas

suministro de energia eléctrica
- Con las caracteristicas adecuadas de instalacion y capacidad o potencia
suficientes para garantizar el servicio a la edificacion existente o que se haya de
construir.
- La canalizacion debe existir en todo el frente del terreno o parcela y no ser para
uso exclusivo o puntual sin capacidad para absorber el incremento propuesto.
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

1- EXISTENCIA DE SERVICIOS
LIMITACIONES:

* Los terrenos se consideraran dotados de servicios si sOlo son necesarias
obras de acometida o enganche propias de la edificacion. Se desecharan los
terrenos cuya edificacion exija obras de infraestructura propias de una accion
urbanizadora.

* En el caso de terrenos que bordean una via acompafiada de servicios no
deberd ser clasificada como Suelo Urbano toda la parcela adyacente
independientemente de su fondo. Se deberda justificar lo que se considera
como fondo maximo de edificacion en virtud de la tipologia urbana y
arquitectonica del municipio.

* No serviran de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos
adyacentes los servicios construidos en ejecucion de un sector o unidad de
ejecucion, ni tampoco la existencia de vias perimetrales de los nudcleos
urbanos, caminos, vias de comunicacion entre nucleos y carreteras, aungue
estén dotadas de servicios.
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

CRITERIOS PARA JUSTIFICAR EL SUELO URBANO

2- GRADO DE COLMATACION POR LA EDIFICACION

Los terrenos integrados en &reas que se

Municipios >25.000 habitantes encuentren edificadas en mas de 2/3 de los
; espacios aptos para la misma, segun la

ordenacion que el planeamiento municipal

Los terrenos integrados en &reas que se

Resto de municipios encuentren edificadas en mas de 50% de los
espacios aptos para la misma, segun la

ordenacion que el planeamiento municipal
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

2- GRADO DE COLMATACION POR LA EDIFICACION

» Estudiar los espacios aptos para edificar segun la ordenacion

prevista estan edificados o no
- EXCLUIR: viales, Zonas Verdes Publicas, Espacios Libres de uso Publico

* Ver el grado de colmatacion
- en edificabilidad construida
- USO previsto

» Aportar datos numericos (preferentemente por manzanas):
- de las superficies realmente colmatadas por la edificacion
- de las parcelas no edificadas

» Obtener el porcentaje de colmatacion de cada area
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

AREA [POLIGONG [ZOMA DE  [PARCELAS [PARCELAS [ZONA UGRE
CATASTRAL| LIBRES  PUBLICA
A 81009 uUs| 1.566.83] 85,61 175.47]
81003 uill  is0dsi 38438
S1096 B 689,72 BE. 48
61094 ug 423,86 1.711,29
£1092 vl 915,78 25234 216,65/
UE| 50756
S0087 w1 367,36
ui|  3ez5z
ug 738,20 107.48
60095 u1 276,10
60092 us| 288’32 146,80/
600091 1| 180150 24550
GOGE0 wi| 178702
SO0ES 1 204, 484,36
59093 wz2| &a3e79| 102567
59005 us| 550052 299083 145,77
« 55094 UG 754,35
= 9088 v 22208 180,35
~z 29085 vl 208671
59082 ui| 53588l 30E40
559073 us B98.65
g 301,68
58107 uz| 366,99
us 158,52
us 578376
mcocon del aicio 4 el & m3
i )
Justificacion del arficulo 41.b - —
FARCELAS QOUPADAS FOR! Lk EDIICACION AREA A B4,83% ¥ 50% S0.009,56] 5 366,352] 7666 56/
PARCELAS CKUPADAS POR LA EDICACION AREA 74,46% 5 50% i A B G065 ] 26, 263,27
PARCELAS OOUPADS FOR LA EDFICACION AREA © 76,71% % 50% ¥ U4 | 1ATI08 | 224266 =
| PARCOLAS COUPADAS POR LA [OFICACON ARDA D 53,80% > S0% &5 “Jf‘ T 508,72
_ TOTAL PARGELAS OCUPADAS POR LA EDFICAGION 73,30% 3 50% ool 0086 ui| zemarl EEeee
ug 663,93
50075 Ul | 256995 19
50074 ul | T3TaE| 190,42
60073 Ul | 132850 733,11
60072 Ul 2ETRGe| 2146
S9078 Ul 05639
59075 01| Zawre 87,04
53071 o | 2EiEm
59070 ui | 1802 199,22
ur 804,14
58066 i | 45027
5BO064 U | 3seZjo| 36a.58
58083 Ul | 140574
8061 ] 427,60
57072 ui 157,21
3 Ul | 2.854,85
Ul | 160884
57053 u 556,43
56067 wi EB5,72
SE0S4 U1 833,97 68,72
i 2.304.20
u7 [ 108574 512553
S6053 ug 4.170,33
3744727 | 1284699 5 44298|
SEI00 0. ] 318,38
C 58037 uz| 153358 1837
ug| 179147
$8094 u2| 3008 18588
58088 uz| 285752
58083 wz| 136312
58080 vz| 214803 17081
L8076 uz| 159483
58075 uz| 145331
57080 wz ATED0 236,64
el 348623 217304
use| s36.73| 2i9ss
57081 uz| 1Z7isi Zsa3E0
UB| 2.086.05
vie 160,95
57078 wz| 352704 118457
57070 uz| 517138 666,30
56086 uz F20.0%
[ 117917 108773
1.298,78| 270,58
56099 uz 1.188,17
Us| B42851
PARCELAS OCUPADAS
47 E45,08| 1459575 5
D 55068 vzl 4.507.94 2 1
u3z B.445.04
PARCELAS [IBRES w4l 5.740,37| 435592
£4068 wa| zize4s| 306136
7| 229952
us
ZONAS TIBRES PUBLICAS 53068, us UL
52068 us| 700020 548528
usa| 3.4zi4s| 973ET
51086 U4 . 268,
ALNEACIONES USa] 1462252
45.620,52] 25.887 .4 [
LMITE AREAS
. TOTAL 50.030,4358.626,52| 13.309,54
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B).- SUELO URBANO 1. Justificacion de la clasificacion de suelo urbano

CUADROS DE SUPERFICIES
LEYENDA

seassnsnsar  Limito dol sko rbono IONA1

Superficies PARCELAS  PARCELAS SIN $UP. NO

MANZANA  SUPERFICIE  EDIFICADAS  EDIFICAR EDIFICABLE
P—— = = z =
MAN. A 23.876 m* 6992 m 4.846 m* 12.038 m*
Parcess no edicada MAN. B 23811 m’ 15738 m” 4380 m* 3.493 m”
[ MAN. C 9.858 m” 7958 m° 1.900 m?
MAN. D 7.047 m* 4.692m° 2355 m*
Expock Lie Pitico = - 3
MAN. E 4.289 m® 2.412 m* 1.877 m
sesees Tona ge codmpuio oo o edBicocksn M‘\N_ F ] .994 m! ll _994 m?
MAN. G 3.027 m® 571 m* 2,456 m’
Alineaciones = 3 3
MAN. H 11507 m* 2900 m 9.007 m®
Alnenciin axfenic 2 2 2
MAN. 2.396 m P66 M 1.430 m
Serviclos ubanos existentes MAN. I 8.150 m° 2715m° 5.435m°
s A o 8 o e B A O Wi
. 2 Y 2 2
o beadhimiederam il TOTAL 96.155 m 46.938 m 32.256 m 16,961 m
St jrod askbaci) 59,27% PORCENTAJE DE PARCELAS EDIFICADAS
Sumirigio ekdcirico (red edslerte)
IONA 2

PARCELAS  PARCELAS SIN SUF. NO
MAMNIANA  SUPERFICIE  EDIFICADAS EDIFICAR EDIFICABLE

MAN, L 2063 m* 2.063 m*

MAN, M 1536 m” 1.240 m* 696 m”
MAN. N 2904 m* 1.399 m® 1.505 m*

MAN, © 5885 m’ 977 m’ 3.671 m’ 1,287 m?
TOTAL 12.788 m® 5479 m* 5176 m* 1.933 m*

52,32% PORCENTAJE DE PARCELAS EDIFICADAS

IONA 3

PARCELAS  PARCELAS SIN $UP. NO
MANZANA  SUPERFICIE  EDIFICADAS EDIFICAR EDIFICABLE

3576 m’ 1901 m” 1.535 m” 540 m®

TOTAL 3.976 m* 1.901 m* 1.535 m* 540 m*
55,33% PORCENTAJE DE PARCELAS EDIFICADAS
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B).- SUELO URBANO 2. Categorias del suelo urbano

B).- SUELO URBANO

2. Categorias de suelo urbano
(articulo 42 de la L.O.T.U.R))
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B).- SUELO URBANO 2. Categorias del suelo urbano

CONSOLIDADO Resto de Suelo Urbano

SUELO URBANO

NO Sometidos a procesos integrales de
CONSOLIDADO urbanizacion, renovacion o reforma interior

sIncluir plano que diferencie los terrenos incluidos en cada categoria.

*No es obligatorio delimitar desde el P.G.M. las unidades de ejecucion
(modificaciones L.O.T.U.R. por la Ley 13/2013)

*Se podran delimitar y modificar posteriormente por el Ayuntamiento conforme
al procedimiento establecido en el articulo 124 L.O.T.U.R.

- Aprobacion inicial

- Informacién publica (20 dias)

- Notificacion a los propietarios afectados
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B).- SUELO URBANO 2. Categorias del suelo urbano

DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

*Se realizara de forma que sean autbnomas.

*Se deberan incluir las determinaciones necesarias:
- Aprovechamiento medio
- Evaluacion econémica
- Sistema de actuacion

- Plazo de desarrollo
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B).- SUELO URBANO 2. Categorias del suelo urbano

y// SUELC URBANO_NO CONSOLIDADQ
(unidades de ejecucion no de adas
Z Y midades ¢ N no delim!tadas)
y// SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
{unidades de ejecucion de adas
% 7 nidades n delimitadas)
o !
///

CRITERIOS TECNICOS Y LEGISLACION EN MATERIA DE URBANISMO



BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

B).- SUELO URBANO
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B).- SUELO URBANO 2. Categorias del suelo urbano
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C).- SUELO URBANIZABLE

BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL
C).- SUELO URBANIZABLE

1. Calculo del aprovechamiento

2. Transformacion en suelo urbano
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C).- SUELO URBANIZABLE

1. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

A los efectos de clasificacion de suelo urbanizable delimitado, se entendera
gue el suelo proveniente de sectores ya previstos en el planeamiento
vigente cuya delimitacion mantenga el ayuntamiento y que estén adn en
plazo, formard parte del nuevo Suelo Urbanizable a los efectos del
aprovechamiento:

- calculo del aprovechamiento medio del sector

- calculo del aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.

2. TRANSFORMACION EN SUELO URBANO

Cuando un ambito de suelo esté clasificado en un Plan General, o Normas
Subsidiarias, como suelo urbanizable, su transformacion en suelo urbano
debe realizarse a través del sistema previsto en la legislacién del suelo, (la
elaboracion y ejecucion de un Plan Parcial, Proyecto de Gestion, Proyecto
de Urbanizacion y urbanizacion), sin que pueda justificarse su cambio de
clasificacion a suelo urbano directamente porque el resto de terrenos
colindantes se hayan urbanizado y/o edificado.
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D).- SUELO NO URBANIZABLE

BLOQUE I.- PLANEAMIENTO GENERAL
D).- SUELO NO URBANIZABLE

1. Afecciones
2. Categorias de Suelo No Urbanizable

—  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL
(Art. 45 L.O.T.U.R.)

—  SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
(Art. 46 L.O.T.U.R.)
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D).- SUELO NO URBANIZABLE

1. AFECCIONES

*Vias pecuarias

*Yacimientos arqueologicos

sInfraestructuras de abastecimiento de agua, incluye captaciones, conducciones,
depositos.

Infraestructuras de saneamiento, incluye fosas sépticas, depuradoras, emisarios.
Infraestructuras de transporte de energia, incluye lineas eléctricas, gasoductos, etc.
sLineas de edificacion y afeccion de carreteras, tanto nacionales como autonémicas.
«Zona de policia de los cauces publicos.

«Zonas afectadas por los estudios previos necesarios para el Plan y el Informe del
Sostenibilidad, zonas con riesgo de inundabilidad, riesgos de erosion etc.

También pueden formar parte del plano de afecciones y a modo de informacién, las
delimitaciones de aquellos terrenos afectados por legislacion sectorial o instrumentos de
ordenacion y que luego tendran su incidencia en las distintas categorias de SNU, por
ejemplo:

-Montes de Utilidad Publica (MUP)

-Espacios de Catalogo del P.E.P.M.A.N.

-Terrenos afectados por un Plan Especial
-Espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, etc
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D).- SUELO NO URBANIZABLE
2. CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 45. Suelo no urbanizable especial.

El Plan General Municipal clasificara, en todo caso, como suelo no
urbanizable de categoria especial los siguientes terrenos:

a) Los que se encuentren sometidos a algun réegimen especial de
proteccion incompatible con su transformacion, de acuerdo con los distintos
instrumentos de ordenacion territorial, o la legislacion sectorial, en razon de sus
valores paisajisticos, historicos, arqueologicos, cientificos, ambientales o
culturales.

b) Los terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas
desaconsejen su destino a aprovechamientos urbanisticos para evitar riesgos
ciertos de erosion, hundimiento, inundacion o cualquier otro tipo de calamidad.

c) Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del

dominio publico cuando las leyes que los establecen aso6 lo exijan o excluyan
cualquier uso urbano de los mismos.

CRITERIOS TECNICOS Y LEGISLACION EN MATERIA DE URBANISMO



BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

D).- SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 46. Suelo no urbanizable genérico.

El Plan General Municipal podrd clasificar como suelo no urbanizable
genérico los siguientes terrenos:

a) Aquellos en los que concurra alguno de los valores referidos en
el articulo anterior o que cuenten con un significativo valor agricola, forestal
0 ganadero o con riquezas naturales, |ustificando debidamente dichas
circunstancias.

b) Excepcionalmente, y con igual justificacion, aquellos que por su
ubicacion y caracteristicas o por los costes desproporcionados que exigiria
su aprovechamiento urbanistico, resulten inadecuados para el desarrollo
urbano.
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SNLIA
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g SNUQ
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g SNUQ
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SMUE-1 (caucan, riberna, Inundablee, atc.)
SNLUE-2 [carmeiaran, viaa da comunicackdn, ste ]
SHLUE-3 [montafia, grarndes asparcioa de montafs, MA, ele)

SNUE-4 (Toreatal, profecain forsetal, proiscciin Monias de LHlidad Piblica, st=)
SNUE-5 (proteccidn famanial ¥ montafie, forsaial y WA, montafia v profacatn MUP, i)
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SMUE-1 (caucan, riberna, Inundablee, atc.)
SNLUE-2 [carmeiaran, viaa da comunicackdn, ste ]
SHLUE-3 [montafia, grarndes asparcioa de montafs, MA, ele)

SNUE-4 (Toreatal, profecain forsetal, proiscciin Monias de LHlidad Piblica, st=)
SNUE-5 (proteccidn famanial ¥ montafie, forsaial y WA, montafia v profacatn MUP, i)

BMUG-A (apricola, secno, rmgadio, sic.)

- (A | BNUGHE (orewtal, boagues, vepetacitn, paisajisticn, etc.)
|71 SNUG-C (inadecuads, no apis par ol desarrolio, stc.)
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Articulo 48. Clasificacion de actividades y usos en suelo no urbanizable.

A los efectos de lo previsto en la presente Ley las actividades y usos en el
suelo no urbanizable se clasifican _en_ prohibidos, permitidos v
autorizables.

Las definiciones de estas clases de actividades y usos, vienen en los
siguientes articulos, es decir en el 49, 50 y 51.

Se debera de relacionar, definir y establecer las condiciones de edificacion,
cuando sea el caso, de las actividades y usos susceptibles de darse en el
suelo no urbanizable.

La denominacion dada para los distintos usos debera de ser la misma en
todos aquellos apartados de la documentacion del Plan en la que aparezca.
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Ejemplo.

3 - Obras o instalaciones anejas a la explotacion agraria

Se incluyen en esta denominacion aquellas instalaciones o edificaciones
directamente necesarias para el desarrollo de las actividades agrarias, tales
como almacenes de productos (piensos, cosechas, fertilizantes y abonos, etc.)
y maquinaria agricola con una vinculacion directa con la explotacion.

En funcion de su destino ligado al desarrollo de una explotacion agricola, el
volumen y superficie de la construccion debera ser proporciona para las
necesidades de la explotacion. Se cumpliran las siguientes condiciones:

- En cualquier caso, la superficie maxima edificable o edificabilidad que se

permite, no superara en ningun caso los mil (1.000) metros cuadrados
construidos.
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Parcela minima edificable. 2.000 m2
Superficie maxima ocupada 25 %
Edificabilidad maxima 0,25 m2/m2
Numero maximo de plantas UNA p. baja
Altura maxima de la edificacion 8,00 m
Altura maxima cumbrera 10,00 m
Retranqueo minimo a lindero 8,00 m
Retranqueo minimo a caminos 10,00 m

- Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de
la superficie maxima ocupada y las obras de pavimentacion que excedan de las
necesarias para el servicio de la explotacion.

- Separacion al menos de cincuenta (50) metros de cualquier otra construccion

existente cualquiera que sea su uso para garantizar la condicion aislada de las
construcciones en suelo no urbanizable.
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Una vez gque tenemos:

- El suelo no urbanizable clasificado y calificado (puzzle)

- Las actividades y usos clasificadas (Art. 48)

- Las actividades y usos relacionadas, definidas y con sus
correspondientes condiciones de edificacion

Se aportara un cuadro de doble entrada o fichas de ordenacién con asignacion
pormenorizada de usos permitidos, autorizables y prohibidos en relacion con
los diversos tipos de suelos no urbanizables.

Ejemplo

CRITERIOS TECNICOS Y LEGISLACION EN MATERIA DE URBANISMO



BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

D).- SUELO NO URBANIZABLE

Aﬁchbdél da;ﬁ;h_ivumen

P F e SUELO NO URBANIZABLE GENERICO DE PROTECCION FORESTAL.

J/‘-3 JUN,

20

1. DESCRIPCION, JUSTIFICACION Y OBJETIVOS ~ I

DESCRIPCION: Comprende principalmente el drea boscosa al norte del térming municipal, y
delimita por los Caminos de la Muleta, de la Rasa v de Iffs Vaquerizas.
Asimisme tombién incluye algunos enclaves puntuales vegetacion
dispersos por tode el municipio, conforme las recomefdaciones del

pertinente informe sectorial de Medio Natural, estas dreall puniuales se
ideniifican con la totalidad de las parcelas 5487, 5488 y 54

del poligono

catastral de nistica n® 505, las 5062 y 5139 del poligone caiasiral de nistica n®
508, las 5667, 5672, 5940, 6098, 4099, 4100 y 6101 del poligono catastral de
ristica n® 509, y parte de las 5101 y 5129 también del poligono catastral de
ruslica n® 508.

JUSTIFICACION: Monte Municipal y cerros alslados con repoblacicnes, y terenos deforestados
de elevada pendiente (cuya cublerfa vegetal es necesario fomentar dados
los riesgos de erosion) que dada la escasez de terrenos forestales en el
municipio, al igual que por sus valores paisajisticos, deben ser prolegidos.
OBJETIVOS: Proteccion del espacio forestal, conservacidn de la cublerta vegetal,
manienimiento de la economia agraria y fomenio de su condicién de
recurso turistico.

2. REGIMEN DE USOS

USOS PERMITIDOS: No consiructives: agropecuarios, foresiales, de ocio y cientificos o
divulgativos.

USOS AUTORIZABLES POR Casillas, naves agricolas y construcciones forestales.

EL AYUNTAMIENTO:

USOS AUTORIZABLES POR Movimientos de tiemas, infraesfructura energélica, viaro, instalaciones de

LA COMISION DE abastecimiento y saneamiento, de telecomunicaciones, nuevos embalses y

ORDENACION DEL obras de proteccién hidrolégica, consirucclones dedicadas a dichas obras

TERRITORIO Y URBAMISMO: | publicas, adecuaciones naluralistas, adecuaciones recreativas, parque rural,
albergues de cardcter social, construcciones publicas singulares, y obras de
reforma de construcciones existentes.

USCS PROHIBIDOS: El resto.
3. CONDICIONES DE EDIFICACION
"} Uso Parcela | Edificabliidad | Ocupacién | Aliura Altura | Refrangueo | Reiranqueo
minima_} méxima méxima regulodoro | total a linderos | a caminos
m2| m2/m2 [m32) Fo(m2} m m m m
Casillas - (40) [40] 2,5 4 4 4
Naves agricolas 2.000 0,25(1.000) 25{1.000) [ 8 & &
Const. forest. - 0,20 20 3 4.5 4 4
Obra publica - 0.25 25 3 4,5 4 4
A, naturalistas - (100} (100} 4,5 & 20 10
A. recreativas - {200) (200] 4,5 & 20 10
Parque rural - (500 | (500) 4,5 & 20 10
Albergues 20.000 0.07 7 7 8.5 10 20
Const. Piblicas 5.000 0.10 10 10 12 20 10

{*} n° de referencia de los usos en el capitulo 6.2, de las NORMAS URBANISTICAS
4. RIESGO DE FORMACIGN DE NUCLEO DE POBLACION
La consiruccion de cualquier lipo de edificacion no autorizakle supone el riesgo de formacion de ndcleo de
i poblacién.

NOTA: Pora toda acfuacion que se realice en dreas incluidas dentro de la delimitacion del Plan Especial de
Proteccidn, Recuperacidn y Revitalizacion de! Camino de Santiago en Lo Riojo. en cualquiera de sus
calegorfas para suelo no urbano, o Normativa Urbanistica queda remilida infegramente a dicho
instrumento de Planeamiento. En tales casos, las anteriores condiciones de edificacién, y las estélicas
(opartado 9.1.3. de Jas Narmas Urbanislicas), estardn supeditadas, cuondo fuera procedente, a las que
establece el Plan Especial, y que se ofrecen en las fichas ©5-1 {Camino de Sanliogo - Proteccion intensiva),
C€s-2 (Camino de Santiago ~ Proteccion Paisajistica) y CS-3 (Camino de Santiago - Proteccion Ambiental),
que se definen en el Caldlogo de elemenios protegidos vy afecciones.
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BLOQUE |.- PLANEAMIENTO GENERAL

D).- SUELO NO URBANIZABLE

ZONAS EN SUELD NO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE GENERICO
ESPECIAL
PROTECCION & INADECUADO
s PROTECCIONA| L oe cavcesy |proTecciona | PROTECSIONA | 1o cpancia PARA EL
MRS ... 20MAS miBERAS | o RERRE o | AcRoPECUARIA | DESARROUO
INUNDABLES URBANO
1. ACTUACIONES RELACIONADAS CON EXPLOTACION DE LOS
[RECURSO0S VIVOS
1.1, Tala de drboias (eomewtc-&n} AUTORIZABLE AUTORIZASLE AUTORIZABLE AUTORIZABLE AUTORIZABLE AUTORLLAALE
1.2 Tala du arboles (ransformacen de Lo} AUTGRIZABLE | PROMGIO0 PRONIBIDG. PROLIBIDG ALTORIZABLE | ALUTORIZABLE
1.3. Cercas o vallados de cardcler ico PROHIBIDG AUTORIZABLE PROHIBIDOD AUTORIZABUE AUTORIZABLE AUTORIZABLE
1.4 Cercas o vallados de cardcier pecuana PROHIBIDO | AUTORIZABLE | PERMITIOO | AUTORIZAGRLE PERMITIDG PERMITIDG
15 _Deemonies, o, reliencs PROHIBIDO | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | PROHIBIDO FERMITIDO AUTORIZABLE
16, Obras oo caplacdn de agua PROHIBIDD | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZAGLE |
1.7. Dbras & NELAIECIoNGt anejas A 13 Sapiotocion BROMIBIDO | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | PROHIBIDO AUTORIZABLE | ALTGRIZABLE
1.8_Instaiaciones primena Iransformacion de Productos de PROHIBIED PROHSDC PROHIBIDO. FROHIBIDS AUTORIZABLE | AUTORIZABLE
1.0_inatalacion o consinucein os Mmarmaorcs PACHIEID0 | AUTORIZABLE | AUTORIZASLE | PROHIBIDG. PERMITIDD PERMITIDG
110_Grancss nstalasionas pacLaNas PROHIBIDD PROM B0 PROABIDD. FROAIBIDD | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE
1.11_Construccin pisci i PROHIBIDD | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | PROHIBIDG AUTORZABLE | ALTORIZABLE
112 infroestructuras de senvco & Ia explolacion agrarna AUTORIZABLE | PROMGIDO | AUTORIZABLE | PROHIBIDO AUTORIZABLE | AUTORIZABLE
1.13 Vertedero de residuos PRGHIBIDD. PROMEDG PRONBITT. PROHIEIDD AUTORIZABLE | AUTORIZABLE
PROHIBIOD

[1.14_Construccionas fijas pars FROHIBIDG. PROHIBICG FROHIBIDD

ALTORIZABLE

PROHIBIDO. 1_PRonEDD_| AUTORIZABLE

PROHSIGO PROHBIDO PROHIBIDO ALTORIZABLE ALUTORIZABLE
PROHSIDG FROHIEID0 PROHIBIDO ALTORIZABLE ALTORIZABLE
PROHADO PRSHIBICD PROHIBIDS: AUTORIZABLE AUTCRIZABLE
PROHIBIDD PROHEID0 PROHIBIDO PROHIBIDO AUTORIZABLE AUTORIZABLE
PROHIBIDG PROHB.00 PROHIBIDD PROHIBIDG: AUTORIZABLE AUTORIZABLE
PROHBIDD PROSGD0 PROHIBIDO PROHIBIDG AUTORIZABLE AUTORIZABLE
PROHIBICD PROREID0 PROHIBIDD PROHIBIDG AUTORIZABLE AUTORIZABLE
PROHIBIDD PROHS00 PROHIBIDG PROHIBIDS AUTORIZABLE ALTORIZABLE
PROHISIDO. PROBSD0 PROHIBIDO FROHIBIDG PROHIBICD. AUTORIZABLE
PROHIBIDD PROHBID0 PROHIBIDD PROHIBIDG AUTORIZABLE PROHIBICG
3.6, MStilackn o6 depasilos entomados FROHIBIDD PROHSI00 PROHBID0 FROHIBIDG ALTORIZABLE AUTORIZABLE
4 ACTUACIONES DE CARACTER TURISTICO - RECREATIVAS
4.1 A ves natural sbcas AUTORIZABLE AUTORIZABLE AUTORIZABLE AUTORIZABLE PROHIBIDO AUTORIZABLE
4 2 Adecuacionss recrealivas FRGHIBIDD | AUTORIZABLE | AUTORIZASLE FRONIBIDG PROHIBIDD ALTORIZABLE
|4 3 Parque Naturmal PROHIBIDD. AUTORIZABLE PRORIBIOO PROHIBICO PROHIBIDO AUTORIZABLE
& ¢ Instalacones depodivas en el mido nusl PROHIEIDD | AUTORIZABLE PRO PROHIBIDG PROHIBICD AUTORIZABLE
|45 Parque de atracciones PROHIBIDD PROHSID0 PROH PROHIBIDG PROHIBIDO. AUTORIZABLE
|26 ABergues da cardctor social FROHIBIDD PROHSIDG PROHEIDD. PROHIBIDG PROAIBIDD ALTCRIZABLE
47 _Campamentos de lunsmo PROMIZIDD. PROMBIDG PROHEID0 PROHIBIDG PROHIBIDO ALTORIZABLE
4.8, Instalaciones penmanentes de restawackio PROHIBIDD PROLSD0 PROHBIDG PROHIBIDG AUTORIZABLE AUTORIZABLE
|4 5. Construccian ca instatacian hotelera PROHIBIDD PROHSDG PROHBID0 PROAIBIDD PROHIBIDO AUTORIZABLE
|4 10 Uscs turistco-recreatinos en edificacsdn exstents PROHISIDD PROMSI0G AUTORIZABLE PROHIBIDD PROHIBIDD. FERMITIDD
S CONSTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES PUBLICAS SINGULARES.
5 1_Construccdn o eddicacién vinculada a defensa nacional PROHIBIDD PROFED0 PROPBID0 PROHIBIDD: PRONEIDD ALTCRIZABLE
5.2 Coniros saniiencs especiales PROHISIDD PROMSIDO PROHIBIDD PROHIBIDG ALUTORIZABLE
|53 Cenbros culturales y de ensefianza hgadoes al medo PROHISIDD PROMHEIDG PROHIBIDD: AUTORIZABLE AUTCRIZAELE
PROHIBIDD PROHSIDG FROHIBIDD. FRORIBIDD AUTORIZABLE
AUTORIZABLE FROHESIN0 AL CRILABLE PROHIBIDG: AUTORIZABLE PERMATIDD
AUTORIZABLE PROASIN0 PROMEID0 FROHIBICD FRONBIDD ALTORIZABLE
AUTORIZABLE PROHSI00 AUTORIZABLE | PROHIBIDG. PROHIBIDD AUTORIZADLE
AUTGRIZABLE | AUTORIZABLE PRODEIDD PRORIBIDD ALTORIZABLE AUTORIZABLE
PROMIBIDD | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE |  PROHIBIDO PROHIBIDO AUTORIZABLE
AUTORIZASLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE AUTORIZABLE
AUTGRIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE AUTORIZABLE
AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE ALITORIZABLE
AUTORIZABLE PROHIBICO. FROHEIDD AUTORIZABLE
PROHIBIDG PROHIBIDD: FROHBIDD AUTORIZABLE
PROHIDO PROHIBIDO. PROHENDO AUTORIZARLE
EF=S=hEeE = =
FROHIBIDO PROHIBITD: AUTORIZABLE | AUTORIZASLE
FROMHIBIOG PROHBICD PROHEITO AUTORIZASLE
PROHIBIDG PROHIIDO PROHIBICO PROHBID0 AUTORIZABLE
FROHIEIDO PROHBIDO FROHBICD PROHEID0 ALTORIZABLE
FROAIBIDG PROHEIDO PROHEID0 AUTORIZABLE AUTORIZABLE
AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE ALTORIZABLE
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Cesiones (Sistemas Generales y Sistemas Locales)
Aparcamientos

Disponibilidad de infraestructuras

Zonas de ordenacion y coeficientes de ponderacion
Evaluacion econOmica

Plan de etapas

Plan de iniciativa particular

Itinerarios peatonales y accesibilidad
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

1. 1 CESIONES - SISTEMAS GENERALES

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO -Las recogidas en el P.G.M.

- 5% de la superficie total ordenada
(Art. 67 L.O.T.U.R))

- Uso Residencial — 5 m? / habitante
Z.V. (puede incluirse en 5% S.G. total)

SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

1. 2 CESIONES - SISTEMAS LOCALES

CESIONES DE SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES,
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y DOTACIONES (ART. 60 L.O.T.U.R.)

Municipios Municipios Municipios
+ 25.000 habitantes + 25.000 — 1.000 hab. - 1.000 habitantes
@)
Zonas Verdes, Espacios Libres de uso y 10% de la superficie total
dominio publicos ordenada
TOTAL CESION 25% de la superficie total | 15% de la superficie total 10% de la superficie
ordenada ordenada total ordenada

NOTA (1): Municipios +25.000 habitantes - Disposicion Adicional Novena Ley 10/2010
- Ayuntamiento puede reducir para todo el municipio la cesion S.L. - 25%-20%

- Sector uso dominante V.P.P., cuya edificabilidad al menos 50% del total — Ayuntamiento puede
incrementar la intensidad maxima del uso residencial a 12.000 m2/Ha.

CONDICIONES ZONAS VERDES (S.L.) - Anexo Reglamento de Planeamiento Urbanistico

-Zonas Verdes computables - superficie minima 1.000 m? y circunferencia inscrita diametro 30 metros

-Zonas de juegos computables - superficie minima 200 m2 y circunferencia inscrita diametro 12 metros.
Maximo 1/5 parte del total computable
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PLANES PARCIALES

CESIONES REDES
GENERALES ZONAS LIBRES PUBLICAS 20,016
VIR PECURRIA (PASADA DE
HoGALES! MONCALVILLO) 2R
ZONAS VERDES 17.292
EQUIPAMIENTO PUBLICO Ermmree 12848
VIARIOS 40683
TOTAL CESIONES 93.3489
[RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
SUELOLUCRATVG [l abn (o) 28822
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ADOSADA (R-G1) 920
[RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR de .
PROTECCION { RMdP) 7.2
INFRAESTRUCTURAS (1) —
SUPERFICIE SECTOR 200,114
EDIFICABILIDAD TOTAL 5,037 82mee
APROVECHAMIENTO BRUTO 0,33mYm?
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

2. APARCAMIENTOS

- Justificar cumplimiento estandar previsto P.G.M.
- Prevision minima — 1 plaza / 100 m?c (Anexo Reglamento Planeamiento)

- Debe considerarse toda la edificabilidad incluida la dotacional.

- Basarse en determinaciones vinculantes del plan.
- Reserva plazas discapacitados: Orden VIV/561/2010- 1 plaza/100 o fraccién
Reglamento Planeamiento-2% del total

3. DISPONIBILIDAD DE INFRAESTRUCTURAS

- Justificar la disponibilidad y capacidad de las infraestructuras para la nueva
demanda prevista (articulo 53 del Reglamento de Planeamiento).

4. ZONAS DE ORDENACION Y COEFICIENTES DE PONDERACION

- Asignar los usos pormenorizados.

- Incluir en el propio P.P. las ordenanzas reguladoras

- Coincidencia de determinaciones en documentacion gréafica y escrita.
-Justificacion de los coeficientes de ponderacion

(proporcionales a los coeficientes de homogeneizacion)
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

SUPERFICIE
(rme.)

ZONAS NO EDIFICABLES

| VIARIOS

| ZONAS VERDES 7 ‘ R
. 3 i // iy

FECUARIA (PASADA DE . =
| MONCALVILLO) <085 /f’
i 4
ZONAS ECIFICABLES
FRAESTRUCTURAS (1) ' 518
i OTACIONAL Y EQUIPAMIENTO o
= COLECTIVO (EQ) e
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA —
(R=02) 28.823
| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA ~
(o1} . 70.203
B RCSIDINCIAL MULTIFAMILAR e
e
E DF PROTECCION (RMDp) T N
TOTAL 200.114
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

5. EVALUACION ECONOMICA

» Estimar el coste de la implantacion de los servicios y la ejecucion de
las obras de urbanizacion. La evaluacion debera aportarse con detalle
suficiente, para saber que conceptos se incluyen y como se obtienen
las cifras aportadas.

* Se deberd incluir el coste de las conexiones exteriores o refuerzos
necesarios de las infraestructuras, el Canon de vertidos, las
Indemnizaciones,...

6. PLAN DE ETAPAS

DEBER DE CESION
(Proyecto Reparcelacion, Compensacion....)

PLAZOS DEBER DE URBANIZACION

SOLICITUD DE LICENCIA EDIFICACION

CRITERIOS TECNICOS Y LEGISLACION EN MATERIA DE URBANISMO



BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

7. PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR
(Articulos 94-96 L.O.T.U.R. y Articulo 64 Del Reglamento de Planeamiento)

DOCUMENTOS
*MEMORIA JUSTIFICATIVA de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.
*RELACION PROPIETARIOS AFECTADOS - citacion personal en la exposicion publica
*URBANIZACION Y CONSERVACION:

- Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion

- Prevision sobre la futura conservacion de las mismas.
*COMPROMISOS:
- Promotor / Ayuntamiento
- Promotor / Futuros propietarios.
*GARANTIAS del cumplimiento de dichos compromisos
- Importe del 3% (Ley 10/2010)
- Metalico, valores publicos o aval bancario.
- Presentacion de la garantia se podra ampliar hasta un plazo maximo de 6 meses la
desde la notificacion del Acuerdo de Aprobacion Definitiva, dejando pendiente la
publicacion en el BOR del Plan parcial, y por tanto sin vigencia ni eficacia
*MEDIOS ECONOMICOS del promotor/es
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

8. ITINERARIOS PEATONALES Y ACCESIBILIDAD
(Articulo 75.2.h de la L.O.T.U.R))

sltinerarios peatonales exentos de barreras arquitecténicas que unan al menos:
-Equipamientos
-Zonas Verdes
-Servicios de carécter publico

-Plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos

*Proyecto de urbanizacion — cumplimiento VIV/561/2010 (normativa)
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BLOQUE Il.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLANES PARCIALES

Delimitacion S.U.D. R-3

I:I ltinerarios peatonales
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BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

1. INCREMENTO DE LA DENSIDAD DE POBLACION
(Articulo 104.2 de la L.O.T.U.R)

2. AMPLIACIONES DE SUELO URBANO
(Articulo 104.3 de laL.O.T.U.R.)

3. DELIMITACION DE NUEVOS SECTORES
O MODIFICACION DE LOS EXISTENTES
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BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

1. INCREMENTO DE LA DENSIDAD DE POBLACION-.
(Articulo 104.2 de laL.O.T.U.R)

sLa modificacion debe estar justificada urbanisticamente y por el interés general.

eLa cesidn se considera Sistema General:

- Responder al interés general en cuanto a su entidad, calidad y ubicacion
*No pueden sustituir un espacio libre publico ya recogido como tal en el Plan.
*El estandar minimo son 5 m? de Sistema General de Zonas Verdes por

habitante.
- Célculo del nimero de habitantes -1 habitante / 35 m2t edificables de uso residencial

- 3,5 habitantes / vivienda

*Debe prever un incremento respecto del estdndar de Zonas Verdes establecido

en el Plan General Municipal en cumplimiento del articulo 63.b de la L.O.T.U.R.

- Excepcion - Municipios menores de 100 habitantes (modificacion introducida al articulo
104.2 por la Ley 7/2011)
-Condiciones: - no hay supresion de Espacios Libres Publicos

- no se disminuye el estadndar 5m?/habitante
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BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

2. AMPLIACIONES DE SUELO URBANO
(Articulo 104.3 delaL.O.T.U.R))

« CUMPLIMIENTO ARTICULO 41 L.O.T.U.R.:

- Apartado 1:
Justificar la existencia de servicios urbanisticos completos y suficientes para la
nueva edificacion:

-acceso rodado desde malla urbana
-servicios de abastecimiento
-saneamiento

-energia eléctrica

Se aportara el certificado del Secretario del Ayuntamiento.

- Apartado 2:
Justificar el “grado de colmatacion por la edificacion existente” (area
coherente).

« CUMPLIMIENTO ARTICULO 104.3 L.O.T.U.R.:

-Prever los mismos modulos de reserva aplicables a los planes parciales
- Excepcidn: si la superficie afectada <1.000 m2c.
- Recordar la previsién de aparcamientos.
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BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

3. DELIMITACION DE NUEVOS SECTORES
O MODIFICACION DE LOS EXISTENTES

«Justificar la viabilidad de la iniciativa planteada y su coherencia con el P.G.M.
(articulo 76.b L.O.T.U.R.)

*Capacidad y disponibilidad de las infraestructuras necesarias para el nuevo sector:

- Elementos y redes exteriores sobre los que se apoye la actuacion (Art. 76.c)

- Garantizar un adecuado enlace con las redes viarias y de servicios.

- Los propietarios deberan costear y ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas
generales exteriores a la actuacion y las obras necesarias para su ampliacion o refuerzo

(articulo 60.1.1)

*Sistema general — Delimitacion nuevo sector se debera prever una superficie
minima del 5% de la superficie total del sector como Sistema General con

independencia de las dotaciones locales (articulos 67.by 104.6 de la L.O.T.U.R.)
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BLOQUE lll.- MODIFICACIONES PUNTUALES

SECTOR RESIDENCIAL

Justificar el incremento de 5 m?/habitante de Sistema General de Espacios Libres
de uso y dominio Publicos destinados a Zonas Verdes y parques (articulo 104.2 de
la L.O.T.U.R.) que puede incluirse dentro del 5% destinado a S.G.

Si afecta a la edificabilidad o al nUumero de viviendas - prevision de viviendas de

proteccién publica conforme al 69 de la L.O.T.U.R.

*APROVECHAMIENTO NUEVO SECTOR S.U.N.D.

-Cada nuevo sector en Suelo Urbanizable No Delimitado es un ambito
independiente a efectos del aprovechamiento medio

-No puede exceder del aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Delimitado
definido en el planeamiento (articulo 127.6 de la L.O.T.U.R.)

-Si el P.G.M. esta sin adaptar y no tiene calculado el aprovechamiento medio del
S.U.D. se tendran en cuenta unicamente los sectores que se delimitaron en el
P.G.M. original, no los delimitados con Modificaciones Puntuales, pues asi se

habria hecho si el plan lo hubiese calculado.
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MUCHAS GRACIAS

Ma CRISTINA SANZ RODRIGUEZ
csanzr@larioja.org

MONTSERRAT PALACIOS CASTRO
mpalaciosc@larioja.org

YOLANDA TAMAYO MARTINEZ
ytamayo@larioja.org
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