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1 MEMORIA

1.1 Memoria Descriptiva

1.1.1 Agentes
El promotor es
PABLO BADIA MERINO NIF 306862467
C/ SIETE PICOS 6 MADRID 28002

El arquitecto es
SERGIO ROJO VEA NIF 16582779D
C/HERMANOS MOROQY 1 OFICINA 013 LOGRONO 26001

1.1.2 Informacidén Previa y Descripcién del Proyecto

La propiedad solicita al arquitecto proyecto de vivienda unifamiliar en unas
parcelas clasificadas como Suelo No Urbanizable Genérico, en el municipio de
Ojacastro. El programa que se solicita es el de una vivienda unifamiliar en planta baja,
sin sétano, con tres habitaciones en la zona de noche y sala de estar, comedor, cocina
y bafo en la zona de dia.

Las parcelas aportadas son dos, las nimero 522 y 524 del Poligono 2 de
Ojacastro. Ambas poseen la misma clasificacién y categoria y sus superficies son: 6.009
m2 + 6.672 m2 =12.681 m2
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

1.1.3 Cumplimiento Normativa Urbanistica

1.1.3.7 LOTUR
La Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de La Rioja

(LOTUR), establece, en su articulo 52, lo siguiente:

“Articulo 52. Viviendas unifamiliares autonomas en suelo no
urbanizable

1. A los efectos del presente articulo se considera vivienda unifamiliar
auténoma el edificio aislado destinado a vivienda que no esté vinculada a
ninguno de los usos o actividades mencionados en el articulo anterior.

2. Se prohiben en suelo no urbanizable especial las viviendas
unifamiliares auténomas. En suelo no urbanizable genérico podra
autorizarse su construccion conforme al procedimiento establecido en el
articulo siguiente, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion en los
términos en que éste se defina en el planeamiento municipal o, en su defecto,
segun lo previsto en el articulo 210.2 de esta Ley.

b) Que no se encuentre a una distancia inferior a 150 metros, de otra
edificacion, cualquiera que sea su uso.

¢) Que la parcela sobre la que se vaya a construir no sea inferior a
cinco mil metros cuadrados en suelos de regadio o a veinte mil metros

cuadrados en suelos de secano.”

Ademds, para su procedimiento de autorizacién, establece el articulo 53:

“Articulo 53. Procedimiento de autorizaciéon

1. Los Ayuntamientos que cuenten con Plan General Municipal
podran autorizar directamente, mediante la licencia de obras, las actividades y
usos a que se refiere el apartado a) del articulo 51.2, sin necesidad de seguir
el procedimiento sefialado en este articulo.

2. En los demas supuestos a que se refiere el articulo 51

corresponde a la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
La Rioja (COTUR) el otorgamiento de la autorizacion para la implantacion
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Por lo tanto, corresponde la autorizacién de uso a la COTUR la autorizacién de

uso de vivienda unifamiliar auténoma en Suelo No Urbanizable Genérico.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

1.1.3.2 DPSNUR
En la Directriz de Proteccion del Suelo No Urbanizable del Gobierno de La Rioja
(DPSNUR), en su articulo 82, se establecen las condiciones que han de cumplir las
viviendas unifamiliares auténomas.
Estas condiciones son:
Parcela minima de regadio: 5.000 m2
Edificabilidad mdéxima: 0.02 m2/m?2
Numero mdéximo de plantas: DOS
Altura méxima de la edificacién: 4,00 m
Altura méxima de cumbrera: 6,00 m
Retranqueo minimo a linderos 8,00 m

Retranqueo minimo a caminos: 10,00 m

Articulo 82. Vivienda unifamiliar autonoma.

Por ultimo, hay que sefalar que la parcela no estd afectada por el Plan Especial del
Alto Oja.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

1.1.3.3 PGM

El Plan General Municipal (PGM) de Ojacastro fue definitivamente aprobado en
5 de febrero de 2010.

Dicho documento clasifica las parcelas como SUELO NO URBANIZABLE
GENERICO, dentro de la categoria de PROTECCION DE CULTIVOS (ver plano 01). Su ficha

se traslada a continuacion:

PC.
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En esta ficha se hace mencién expresd, en su apartado 2.c, a que el uso de

vivienda es autorizable por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Para las condiciones para la construccion de viviendas unifamiliares, establece:
Parcela minima: 5.000 m2

Parcela proyecto: 6.009 m2 + 6.672 m2 = 12.681 m2

Edificabilidad mdxima: 0.02 m2/m2 (mdaximo:150,00 m2)

Edificabilidad proyecto: 150 m?

Retranqueo a linderos: 8 m

Retranqueo a caminos: >37,5 m.
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No se considera que exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién, al no

existir edificaciones préximas, y también por que el tamafo del edificio (150 m?2)
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corresponde al méximo para superficies de entre 10.000 y 20.000 m2. La superficie de

|

actuaciéon es de 12.681 mz2

(7114

Sergio Rojo. Arquitecto. C/ Hermanos Moroy 1 oficina 013. 26001. Logrofio 941.27.26.30 - www.sergiorojo.com

Pagina 7 de 14

Expediente: 25-00274-300
Documento: 25-0001139-010-04375
Pagina:

Arquitecto/s:

385069 SERGIO ROJO VEA:
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Por otro lado, la calzada por la que se accede a la parcela corresponde con al

Via Pecuaria Cafada del Oja, cuya ficha también se expone a continuacién:
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VP‘I o VIA PECUARIA: CANADA DEL QJA

NORMATIVA: Ley 3/19%5, de 23 de Moo, da Vias Pecuarics
Decreto 3/1998, de ? de Eners. por & que se cprueba & Reglomenio que reguia ki
Vios Pecuarias de la Comunicod Autdnoma de La Rioie

AUTORIZACION: Direccién General de Medio Notural
Consejerdio e Turlsmo, Medio Ambiente y Polftica terionol

CLASIFICACION DEL SUELO: No urbanizable genéica de proteccion ae cultivos i
Ubano CONSEIERIA DE TURISMAD, METIC
AMBITNTE ¥ FOLITICA TERRITORIA
Wbaonizoble delimitaodo Aprol definiivemnantzs cn focha:
SUPERFICIE AFECTADA: 332.356 m? , Eg zmﬂ
ANCHURA: 75 melros

RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACION

Articulo 2: lmmmmmammmwumnwnawummmnm
piblico de lo Comunidod Autdnoma de Lo Rioje. y en consecuencio, Inclencbics.
imprescriofbles e iInemborgatles

Articulo 28: Modlficaciones del fazado. Par razones ce Inferés pdbico y excepcionaimente y de foma
motivada por in‘erés parliculor, pravio desaleciocén, se podrd varor o desvier ¢l frazado de
una vic pecuaria, sempre que se osegwe 8 mantenimiento de o nlegridad suparficial, o
ldoneldoddelosllhormosydemtrmodaain!ocmiocmthuhoﬂdd%nﬂtogcnmmov
de les demas usos compotibias y complementarics con agquel

Aricule 33. Ocupaciones femporales, Lo consejeria compatente en molero de medio Ambiente podid
aulorizan, por rozones de interés piblco vy excepcionalmente y de forma motivada, por
razones de interés paricular. ocupaciones de carGcler lemparal slempre que no alteren el
fransto ganodero ni impidan los demds usos compatibles o compiementarios con oquel.

Articulo 43, Aprovechomienios. Los frutes y producios no ufiizados por el ganado en su normal rénste
por las vics pecuarias podrdn ser objeto de aprovachomiento

Articulo 45, Usos compatibles. Se consideran compatibies con la octividod pecuardo los usos kodiclonales
que, siendo de caréeter ogricolo y no teniendo lo naluraleza juridico de acupockdn, puedan
ejercitarse en armonda con el irdnsito ganadero, Las comunicaciones nuraies y en porficular e
desplazamienio de vehiculos y moquinado agricola, deberdn respetor lo prordad del poso
de los gonados, evitando ol desvio de estos o o inferupcién proiongoda de su marcha, Sadn
fomblén compofisies ios planfociones lorestales Ineoles. coravientos v omomentales,
siempre que pemiton el wansito noanal de kos gonados.

Arficulo 46, Usos complementarios. Se consideron usos comolementarios de las vias pecucrios of paseo. lo
practica del sendersmo, lo cabolgado y okras formas de desplozemiento deportivo sobre
vehicuics molorzodos slempre que respsten lo prondad del frénsito ganoderc. Podran

Ayuniamienio de Qjocosiro -13- Cotéloge
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Kis ‘35
Plan Generol Municipol Ojacasho

estoblecerse sobre lemenos de vios pecuaros kstolociones cesmoantables que sean
nocesorias paro & ejercicio de eslas aclividodes,

cOn A.‘.L’iﬁ

AMEITE tlf‘o #
Antchufio de r'

05

=4
Loum ESPECIFICO DE USOS

Moo 7y B8 resumen es dnicamente ordeniativo, siendo de cplicacian 1o toloidad cel Decrelo 3/1988

finarnnle 21 facha:

Se prohiben todos los usos y oclvidades excepto 1os siguientas, que deberdn conter con ko aulorizacion
pravio fanto de io D¥eccién Gensral de Medio Noturo! como de la Comisién de Ordenacién del Teritordo y
Urbanksmo.

. Acluociones redacionodos con el aprovechomianto de 0s recursos noturales,

- Aprovechamienin de recursos blolsgicos (Grboles. Futos. efc ),
- Obros de caplacionss de ogua
2. Actuociones de cardcler luristice - recrealiva,
- Adecucciones recrectivas (bancos. orbolado, fuentes y sin valicdo).
3. Actuociones fuluras de cardicter inlraest-uctured que crucen puntualmente as vias pecuarias.
- Insiglaciones inecies de lelecomunicocion,
Instolaciones linecles de transporte energésico.
- Inslalaciones inecias de obastecimiento y saneamiento,
- Viario de caracter general (resolucion previa de continuicad de la via cuondo
supongon una barera al irangito),

4. Acluaciones futwras de cardcter infraestructurel cuyo rezado colncida con el de los vias pecuarias. En
esle caso serdo recescrio demostror o inexistencio de olras alfemativas v su ullidad piblica, pere ©
confinuocion proceder a lo corespondiente modificacian previa del razoco de o via que mantenga su
conlinuldad,

- mlaleciones de telecomunicacidn (antenas).
- nstalociones de produccidn energélice (molinos).
Inslaicciones de cbaslecimiento y sonecmiento. {En el

podrion nclarse en el oparicco anterior).
- Vigro de cardcter genaral

Ayuntomlento de Ojacosho 4. Catéloge
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

Con respecto a la afeccién de la Via Pecuaria, decir, que, como se puede ver en
el plano de situacién 01, la edificacidn se situa fuera de los 75 metros de anchura que
son afectados por la ordenacién, por lo que la vivienda que se pretende construir

también es compatible con el cumplimiento de la normativa a este respecto.

1.1.4 Comparacién condiciones PGM — DPSNUR

Segun el punto 2 de la Disposicién Transitoria Tercera de la DPSNUR,

“No seran de aplicacion las condiciones de edificacion que el planeamiento
municipal tuviera vigentes a la entrada en vigor de la Directriz para los usos
bodegas viviendas unifamiliares auténomas y casetas rurales sen suelo no
urbanizable incluido en espacios de ordenacion y en suelo no urbanizable
genérico, salvo que sean mds protectoras. Para estos usos se aplicaran las

condiciones de edificacion que para ellos establece la Directriz.”

Dado que se establece que se ha de cumplir, en cualquier caso, la condicién
mds restrictiva, pasa a trasladarse a un cuadro comparativo las condiciones de

edificacién para la justificaciéon de la condicién mds restrictiva, que se presenta en rojo

Condicién DPSNU PGM
Parcela Minima 5.000 m2 5.000 m?2
Edificabilidad mé&xima 0,02 m2/m2s 0,02 m2/m2 (150)
Ndmero mdximo plantas DOS -
Ocupacién mdaxima - 2% (150 m2)
Altura méxima 4,00 m 4,00 m
Cumbrera 6,00 m 6,00 m
Retranqueo a linderos 8,00 m 4,00 m
Retranqueo a caminos 10,00 m 16,00 m

Afeccién Via Pecuaria - 37,5 ml desde eje
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

2  SUPERFICIES

Superficie Construida

La superficie construida es de 150.00 m2

Estar — comedor -cocina 43.10 m2
Aseo 3.20 m2
Trastero 2.30 m?
Vestibulo Pasillo 18.30 m2
Habitacién 3 11.15 m2
Habitacién 2 11.15 m2
Habitacién 1 18.50 m2
Bano Suite 11.95 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL 119.65 m2

La superficie util es de 119.65 m?

3 MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.1 Estructura

Cimentacion.

La cimentacion se ejecutard siguiendo las condiciones que marque el estudio
geotécnico, aun sin efectuar. Se prevé un forjado sanitario apoyado sobre zapatas
corridas.

Pilares

Se prevén muros de carga perimetrales, forrado de mamposteria de la zona

Cubierta.

Se prescribe una cubierta ligera. La formacién de pendientes se realiza con
vigas de madera laminada inclinadas. La estructura portante de segundo orden serdn
unos cabios que soportardn los siguientes componentes:

-Panel visto tipo OSB

-XPS 16 cm.

-Panel madera hidréfugo

-Placa tipo Onduline.
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PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2 DE OJACASTRO. LA RIOJA

-Teja Fériane de Monier.

3.2 Fachadas

Serdn de una hoja soporte de bloque de termoarcilla de 14 cm de espesor, que
soportar el revestimiento de mamposteria rejuntada con mortero de cal de unos 15 cm
de espesor. Interiormente la termoarcilla ird revocada con mortero hidréfugo. El
trasdosado consta de 8 de cm de Lana Mineral y Ladrillo Hueco Doble a tabicén,

guarnecido y enlucido.

3.3 Particiones

Las particiones de nueva ejecucién se definen de yeso laminado. Se dispondrdn

juntas de estanqueidad para mitigar los efectos del ruido.

3.4 Carpinteria exterior

Carpinteria de aluminio o PVC con rotura de puente térmico y persiana

incorporada.

3.5 Carpinteria interior

La carpinteria interior serd de madera lacada o similar, con tapajuntas a testa

y herrajes en acero cepillado.

3.6 Solados

Solado de gres cerdmico a elegir por la propiedad en toda la vivienda.

3.7 Techos

Se tenderd a dejar el maderamen visto con falsos techos en zonas himedas y

pasillos.

3.8 Vidrios

Vidrios en la carpinteria exterior, con los debidos requerimientos de seguridad -

a impacto impuestos por el Cédigo Técnico. Doble vidrio con cédmara de aire. 6.16.3+3

a

| 04104125 |
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< |3:
3.9 Pinturas O ol
8
En el interior se prevé una pintura pldstica lisa color blanco en paramentos. Oles=
———

3.10 Instalaciones de Fontaneria

Abastecimiento.

(12714}
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El abastecimiento de agua fria se readlizard desde pozo o acequiaq,
mediante la instalacién una acometida con un didmetro de 32mm.

La distribucién de las tuberias de agua caliente y fria en la vivienda se realizard
por falso techo, y se aislard con coquilla de espesor minimo de 6 mm. Las tuberias de
acometida a los aparatos se aislardn con coquilla de espesor minimo de 6mm cuando
se instalen en pladur o con tuberia de PVC flexible corrugado cuando vayan
empotradas (color azul para agua fria y color rojo para agua caliente).

Evacuacién de aguas.

La red se compone de una serie de bajantes (verticales) que discurren hasta
cubierta para poder obtener ventilacién y una red horizontal que se encuentra bajo los
techos de los banos y otra red horizontal enterrada bajo la solera de planta baja. Todas
ellas en PVC segun normas UNE. Las bajantes exteriores serdn de chapa prelacada.

Toda la evacuacién de aguas ird a fosa séptica. Para mds concrecidén en estas

instalaciones, acudir a la justificaciéon de los Documentos Bdsicos HS4 Y HS5.

3.11 Instalaciones de Ventilaciéon

Se dispondrd de un sistema de ventilacién mecdnico de doble flujo con
recuperador de calor, de forma que el aire exterior se aporte mediante una red de
conductos y bocas de impulsidén a las estancias secas, y el qire interior se expulse al
exterior procedente de los cuartos hUmedos mediante otra red de conductos y bocas
de extraccién. La recuperacién de calor se produce mediante un intercambio térmico
entre el aire extraido y el aire introducido, sin contacto entre ellos. Se dispondrdn todos
los medios necesarios para que la transmisién de ruidos de estos equipos tanto al
entorno donde estdn situados, como a la vivienda sean los minimos. Las conexiones de
los conductos al ventilador se realizardn mediante accesorios de acoplamiento

eldsticos.

3.12 Instalacién de calefaccién y refrigeracién

Los cdiculos referentes a la demanda energética y a las potencias necesarias
para dotar de instalaciones de calefaccién a la vivienda se justificardn debidamente
en los documentos HE1 y HE2 del Documento Bdsico de Ahorro de Energia. Se instalardn

placas fotovoltaicas para el incremento de energia renovable
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4 CUMPLIMIENTO DEL CTE

Segun el Anexo | del Cdédigo Técnico de la Edificacién, en fase de Proyecto

Bdsico ha de incorporarse la justificacién del Documento Bdsico SI

4.1 Seguridad en caso de Incendios

El uso es Residencial Privado

El edifico es un sector de incendios Unico, sin recorridos de evacuacion.

La ocupacién méxima es de 6 personas

Durante el proyecto de ejecucién se prescribirdn las soluciones constructivas

éptimas para que los materiales y la estructura cumplan con el DB SI.

5 CONCLUSION

Dadas las caracteristicas de la edificacién que se presentaq, y la justificacién del
cumplimiento de la normativa, se solicita que se tramite en fase de proyecto bdsico el
presente proyecto para la correspondiente obtencién tanto de la Autorizacién de Uso

como de la licencia de Proyecto Bdsico.

En Logrono, a 17 de marzo de 2025

El arquitecto

Sergio Rojo Vea
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4 CUMPLIMIENTO DEL CTE

Segun el Anexo | del Cédigo Técnico de la Edificacién, en fase de Proyecto

Bdsico ha de incorporarse la justificaciéon del Documento Bdsico Sl

4.1 Seguridad en caso de Incendios

El uso es Residencial Privado

El edifico es un sector de incendios Unico, sin recorridos de evacuacién.

La ocupacion mdaxima es de 6 personas

Durante el proyecto de ejecucién se prescribirdn las soluciones constructivas

6ptimas para que los materiales y la estructura cumplan con el DB SI.

5 CONCLUSION

Dadas las caracteristicas de la edificacién que se presenta, y la justificacién del
cumplimiento de la normativa, se solicita que se tramite en fase de proyecto bdsico el
presente proyecto para la correspondiente obtenciéon tanto de la Autorizacién de Uso

como de la licencia de Proyecto Bdsico.

En Logrofio, a 17 de marzo de 2025

El arquitecto

Sergio Rojo Vea
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

VIVIENDA UNIFAMILIAR
CAPITULO RESUMEN EUROS %
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS .......ooiieeeeee ettt ettt 1.360,52 1,15
2 RED DE SANEAMIENTO ENTERRADO ...ttt ee ettt ee et s e een e 6.631,07 5,61
3 CIMENTACIONES. ... oottt ettt 18.098,18 15,32
4 ESTRUCTURAS. ..ottt ettt ettt 14.572,85 12,34
5 CUBIERTAS, FACHADAS Y TABIQUERIA. .......oviie oottt 40.014,83 33,87
-05.01 SCUBIERTA ...ttt 18.134,86
-05.02 -ALBANILERIA EXTERIOR-FACHADAS...........ooivoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 17.742,17
-05.03 <ALBARILERIA INTERIOR ...ttt ettt 4.137,80
6 PAVIMENTOS, REVESTIMIENTOS, PINTURAS. ........vviuiieeieeees et eeee st 10.509,45 8,90
7 CARPINTERIA Y VIDRIOS......c.. oottt ettt ettt ettt 15.730,98 13,32
-07.01 “CERRAJERIA EXTERIOR. ...ttt 4.836,71
-07.02 <CARPINTERIA EXTERIOR........coveeieieeeieees e 7.844,23
-07.03 <CARPINTERIA INTERIOR. ..ottt ettt 1.564,21
-07.04 IDRIOS ...ttt 1.485,83
8 ELECTRICIDAD ..ottt ettt 3.936,39 3,33
9 FONTANERIA Y EVACUACION ......ooveoeeee oottt 298221 2,52
10 ACS Y CALEFACCION 3.074,06 2,60
1 VENTILACION ...ttt ettt et et e ettt s et ee e en s en s 1.215,39 1,03
TOTAL EJECUCION MATERIAL 118.125,93
EBS, CC Y EGR.....oeeeeieeeeeeeeeee ettt 5.900,00
SUMA 5.900,00
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 124.025,93
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 124.025,93

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CIENTO VEINTICUATRO MIL VEINTICINCO EUROS con NOVENTA Y TRES CENTIMOS

OJACASTRO, a 15 MARZO 2025.

LA PROPIEDAD LA DIRECCION FACULTATIVA
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ESTUDIO BASICO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2
DE OJACASTRO. LA RIOJA

PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Parcelas 522 y 524 del Poligono 2 de Ojacastro. La Rioja

Arquitecto: Sergio Rojo
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DOCUMENTO:

ESTUDIO BASICO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Conforme al Articulo 19 de la Directriz Proteccion de Suelo No Urbanizable de La Rioja
(DPSNUR)
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ESTUDIO BASICO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2
DE OJACASTRO. LA RIOJA

Segun el articulo 19 de la Directriz de Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja,

“Los usos autorizables y autorizables condicionados deberdn presentar junto a la
solicitud de licencia un estudio bdsico de integracion paisajistica que contender junto
a las caracteristicas del proyecto y su emplazamiento, los documentos que definen el
proyecto tales como, alzados, secciones, plantas, volumetria, colores, materiales y
otros aspectos relevantes, en relacion a las caracteristicas naturales del espacio

donde se pretende implantar.

El estudio bdsico de integracion paisajistica deberd ser informado favorablemente
por la Consejeria competente en materia de paisaje u organismo que la tenga

’

atribuida.’

A continuacién, se presenta la documentacién requerida junto con una justificacién de

la completa integracién del proyecto en la parcela.

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Promotor: Pablo Badia Merino

Emplazamiento: Parcelas 522 y 524, Poligono 2, paraje Chamarguinas, T.M. de
Ojacastro (La Rioja)

Superficie de la parcela: Las parcelas aportadas son dos, las nUmero 522 y 524 del
Poligono 2 de Ojacastro. Ambas poseen la misma clasificacién y categoria y sus
superficies son: 6.009 m2 + 6.672 m2 = 12.681 m2

Uso previsto: Vivienda unifamiliar aislada

Superficie construida prevista: 150 m?2

Coordenadas aproximadas del emplazamiento: 500273.0457, 4689575.9769
Referencia catastral: 26110A002005220000SP, 26110A002005240000ST
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Figuras 1y 2. Fichas catastrales de las parcelas
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ESTUDIO BASICO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELAS 522 y 524 DEL POLIGONO 2
DE OJACASTRO. LA RIOJA

2. DESCRIPCION DEL ENTORNO PAISAJISTICO

2.1-. Tipologia del paisqje

El paisaje se encuadra dentro del Alto Oja caracterizado por ser montanoso, con
bosques mixtos de hayas, robles y fresnos. La finca en cuestién se encuentra en la

margen oeste o izquierda del rio Oja.
Otras caracteristicas son:

- Entorno rural de media montaia, con presencia de prados, pastizales y manchas
forestales.

- Predominio de usos agroganaderos y forestales, con escasa urbanizacién dispersa.

2.2-. Caracteristicas visuales y de percepcidén del entorno

- Paisaje abierto hacia el sur y cerrado hacia el norte por la ladera boscosa.

- Colores predominantes: verdes en primavera-verano, ocres en otofo, y blancos en
invierno.

- Presencia de elementos tradicionales: muros de piedra, caminos rurales,

construcciones agricolas aisladas.
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Foto 1. Vista de la parcela desde el camino de Ojacastro a Santurde

. 5‘1‘.

Foto 2. Vista de la parcela desde el oeste hacia el rio
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Foto 3. Vista interior de la parcela

3. ANALISIS DE LA VISIBILIDAD

3.1-. Visibilidad desde puntos singulares o vias publicas

- La parcela tiene visibilidad parcial desde el camino rural.

- No se encuentra en un entorno catalogado ni dentro de un Bien de Interés Cultural
(BIC).

- No estd incluida en zonas de especial proteccién paisajistica. El Plan Especial del Alto

Oja NO lo es de afeccidn.

3.2-. Impacto visual previsto

El impacto visual previsto, debido a su localizacién en una vaguada y a la previsiéon de
medidas de integracién vegetal y de eleccién de materiales. La vivienda se sitia detrds
de la parcela 527, con abundante plantacién de drboles que ocultan la zona desde el

camino

Ademds, la vivienda se sitla debajo de una linea de alta tensién (ver foto 2) en una

zona que estd ya algo antropizada; esto favorece la reduccién del impacto visual de
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esta infraestructura, al remitir la vivienda a sistemas de construccién local y
tradicional, con similitud a las construcciones agropecuarias histéricas y tradicionales

de la zona.

4. INTEGRACION DE LA EDIFICACION EN EL TERRITORIO

4.1-. Implantacién

- La vivienda se ubicard en la cota mds baja de la parcela, minimizando su presencia
visual, detrds de una parcela arbolada (la parcela 527 del poligono 2)
- Se respetard la topografia existente; no se prevén sétanos y por tanto no habrd

grandes movimientos de tierra. Sélo aquellos que afecten a la cimentacién superficial

4.2-. Volumetria y disefio

- Volumen Unico de planta baja con cubierta inclinada a dos aguas, segun las
condiciones que marcan la Directriz y el PGM. La ubicacién de placas fotovoltaicas
para el autoabastecimiento serd coplanar y considerando su posicidén en aquellos
faldones donde su impacto visual sea minimo.

- Altura mdxima a cumbrera: 6,00 m

- Superficie construida: Segun normas establecidas en PGM y DPSNUR

4.3-. Materiales y acabados

- Fachadas de mamposteria de piedra local con juntas en revoco de cal en tonos ocres
o tonos similares a la piedra local.
- Carpinterias en madera o PVC marrén a imitacién de madera.

- Cubierta de teja cerdmica roja o, segun la tradicién constructiva local.
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Fig 3: Vista desde el noreste hacia el Cerro del Robledo

4.4-. Tratamiento del entorno inmediato

- Se mantendrd la vegetacién autdctona existente.

- Ajardinamiento con especies locales: boj, endrino, espino blanco.

- Cerramientos ligeros: setos vivos o vallas de madera/piedra seca.

- La construccién cuenta con una sola planta para que en ningln caso sobresalga

sobre las copas de los drboles
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Fig 4: Vista desde el sureste hacia el Cerro de las Rozas

Ademds, se utilizan sistemas de construccién de tradicién local para mimetizarse con

construcciones agropecuarias de la misma indole constructiva

5. MEDIDAS CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

Como medidas correctoras se proponen las siguientes:

- Conservacién de arbolado existente y plantacién adicional de especies locales.

- Prohibicién de muros o cerramientos agresivos.

- Uso de colores y materiales integrados en el paisaje circundante.

- Autoabastecimiento de energia, con el minimo nimero de placas fotovoltaicas
posibles, para una poblacién de una familia compuesta por cuatro personas.

- Gestidn sostenible de aguas pluviales mediante zanjas de infiltraciéon y pavimentos

permeables.
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6. CONCLUSIONES

El proyecto cumple con los principios de integracién paisaqjistica exigidos por el articulo
19 de la Directriz de Suelo No Urbanizable de La Rioja.

La edificacién propuesta se adapta a la topografia, tipologia edificatoria y materiales

tradicionales del entorno, minimizando su impacto visual y paisaqjistico.
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7. ANEXOS

7.1-. Planos contenidos en Proyecto Bdsico

Plano de Emplazamiento y Situacion, con justificacion de la calificacion del PGM
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MNP CONVG TR

Plano de amueblamiento y distribucion de la planta
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Plano de cotas de la planta
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WIORIDA UNTANE AR E8 PRACDA e POUGOND 7 GUACASTRO V2033

PLANTS CURENTA 04

Plano de cubierta
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7.2-. Vistas de alzados con materiales
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