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1.1. SINTESIS DE LA FASE DE INFORMACION

1.1.1. INFORMACION DEL TERRITORIO

1.1.1.1. ENCUADRE GEOGRAFICO

Geografia

El término municipal de Treviana se sitla en el Valle Occidental del Rio Tirdn, en el somontano
obarene, al Noroeste de la provincia o comunidad auténoma de La Rioja, en la region de La Rioja
Alta.

El municipio ocupa una superficie total de 34,80 km2 (3.480 Ha) segin la base cartografica
utilizada; en otros documentos consultados se anota una superficie de 34,65 km=2. Linda al Norte
con los municipios de Foncea y Fonzaleche, al Este con Cuzcurrita de Rio Tiron y Ochanduri, al
Sur con Leiva y Tormantos, y al Oeste con San Millan de Yécora y la provincia de Burgos (Castilla
y Leén).

El asentamiento de poblacion esta concentrado en un Unico nucleo, emplazado a una altitud
media de 587 metros sobre el nivel del mar, junto al curso del Rio Aguanal o Rio Ea. La villa esta
situada en una ladera de cara al Sur, protegida del viento del Norte. A sus pies corre el rio. En
frente de esta ladera esta San Juan o cerro de La Horca. La mayor parte de los edificios y viviendas
se sitlan en la ladera habiendo también edificaciones a ambos lados del rio y muy proximas a
éste.

El municipio de Treviana se inscribe en el Partido Judicial cuya cabecera es Haro.

El ntcleo de Treviana dista 56 Km de Logrofio, 12 Km de Pancorbo (Burgos), 18 Km de Haro y 20
Km de Santo Domingo de La Calzada. Linda con los términos municipales anteriormente
mencionados: Foncea, Fonzaleche, Cuzcurrita de Rio Tir6n, Ochanduri, Leiva, Tormantos y San
Millan de Yécora de La Rioja, y con la provincia de Burgos.

Es dependiente en algunos niveles de los municipios proximos y limitrofes de mayor tamafio;
fundamentalmente Haro.

Tiene una poblacién de derecho de 180 habitantes, de acuerdo al padron de Enero de 2014; la
densidad de poblacién es inferior a 6 hab/km2. La dindmica poblacional ha sido siempre
decreciente: de forma mas pronunciada desde la mitad del siglo XX hasta el presente afio. Fue mas
0 menos estable desde 1850 a 1950; manifestdndose un fuerte proceso demografico regresivo en
las décadas siguientes.

Treviana pertenece a la Zona de Salud de Haro, donde también se cursan los estudios de
ensefianza basica y bachillerato, dispone de consultorio médico, oficina de farmacia, panaderia,
bar, sala de exposiciones (“centro del romanico”) y complejo recreativo con piscinas. Existen dos
oficinas o sucursales de entidad de ahorro.

Las comunicaciones son buenas, por carretera. El acceso a Treviana se produce por la carretera
autondmica LR-303, desde la carretera nacional o del Estado N-232. Ademas Treviana se
comunica con Foncea por la LR-304, con San Millan de Yécora por la LR-405, con Leiva por la
LR-305 y con Herramélluri por la LR-304. Existe un servicio colectivo de linea de autobuses que
conecta Haro y Treviana de Lunes a Viernes.

Historia

La primera noticia escrita conocida sobre Treviana data del afio 873. Es una donacion en la que
aparece el Monasterio de San Andrés de Trepeana en el Cartulario de San Millan. Seguramente el
asentamiento de poblacién en la zona es anterior. Hace tan s6lo unos afios, se encontrd de
manera casual un As romano del Siglo | d.c., en un lugar cercano al rio a poco méas de un
kilometro del pueblo. También de la época romana son los restos del trazado de calzada romana
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gue quedan en el término de Santiago (se supone que enlazaba con la calzada de Obarenes hacia
Briviesca).

El caracter fronterizo de la zona de La Rioja durante la dominacién musulmana, y la repoblacién
cristiana posterior, hace que haya habido muchos movimientos de pueblos y culturas.

Treviana se incluye en el Fuero de Cerezo de 1146 y, segUn parece, aun en el siglo XIV habia una
sinagoga y una mezquita, ademas de las iglesias cristianas.

En el Cartulario de San Millan aparece en fechas posteriores mencionada Treviana con motivo de
donaciones hechas por nobles de tierras al Monasterio de San Millan.

Parece que durante la repoblacion monasterial Treviana fue un foco activo debido a su situacién
geogréfica, que le hacia estar mas al resguardo de la existencia de un castillo que pudo situarse en
el cerro del Llano.

La tradicion oral habla de la existencia de varias ermitas dentro y fuera de la poblacion: San Juan
(enfrente del pueblo), La Magdalena y San Miguel, en el interior, San Andrés, Santa Lucia, San
Millan, San Julian, San Pedro (La Concepcion), San Roque, coincidiendo con términos
municipales, en las que hoy, a excepcién de la que seria la de San Pedro -que hoy es la capilla del
Cementerio, o antigua Iglesia de la Concepcién-, y la de Junquera, sélo quedan los nombres y
algunos de sus elementos arquitecténicos recolocados en otros lugares del pueblo. En 1555
aparece aun mencionada la Iglesia de San Miguel, por motivo de una reparacion, y la de Santa
Lucia por su derribo.

En 1162 era alcalde de Treviana un hermano de don Lope Diaz de Haro, Sancho Diaz. La
pertenencia de la villa a los Condes de Haro le valié seguramente la incorporacién de Junquera y
Arto cuando se despoblaron.

La antigua Virgen de Junquera, talla romanica policromada del siglo XIll, hoy perteneciente a la
Coleccion Marés de Barcelona, lleva en su base los escudos de los Condes de Haro, ademas de las
armas de Castilla. En el siglo XIV pertenecia a Cerezo, y se menciona la existencia de una
Sinagoga. En el siglo XVI sigue perteneciendo al arciprestazgo de Cerezo, cuando se comienza la
construccion de la Iglesia de Santa Maria la Mayor sobre una edificacion anterior de la que queda
la capilla de los Ocio (s. XIIl) o de los Salazar. Por falta de fondos quedaron paralizadas las obras,
gque se continuaron en el siglo XVII haciendo algunas modificaciones de estilo.
Hay partes como el retablo central, el portico o el baptisterio, que son del siglo XVIII; fueron afios
de prosperidad. Es la época de la construccion de bodegas en la zona alta del pueblo y de las
grandes casas de piedra sillar y/o de mamposteria, con escudos en la fachada, y del edificio del
Ayuntamiento.

Durante el siglo XIX Treviana fue lugar prospero donde se daban cita todos los oficios relacionados
con el trabajo del campo: forjadores, carreteros, herreros, guarnicioneros y otros de servicio,
canteros, panaderos, ebanistas... La mayoria se conservaron durante la primera mitad del siglo XX,
ademas de sastre, zapatero y musicos.

Treviana no tuvo agua corriente hasta aproximadamente 1905, en que lldefonso San Millan,
persona de pro, financié su traida desde los Montes de Foncea. A partir de los afios 1950 se
produce un paulatino descenso de poblacién por la bisqueda de mejoras econdmicas y sociales
en las zonas industriales de Bilbao, Valladolid, Barcelona.

1.1.1.2. MEDIO FiSICO

Geologia
El mapa geoldgico del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja
distingue dos eras geoldgicas en la composicion del territorio dentro de este municipio. Casi todo
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el término corresponde al Terciario, y un area coincidente con el curso del rio hacia el Este al
Cuaternario.

Los materiales que lo conforman son:

- Terciario:

Mioceno: areniscas, limolitas, arcillas y conglomerados de borde

- Cuaternario:

Conglomerados asociados a los glacis y acumulaciones aluviales recientes, fundamentalmente
conglomeraticas y localmente arcillo-arenosas.

Geomorfologia
El plano de unidades morfoestructurales (elementos geomorfoldgicos) del PEPMAN sefiala la
existencia de dos unidades claramente diferenciadas:
- Terrazas y glacis altos (superiores al nivel Ill) en la practica totalidad del término
municipal.
- Terrazas y glacis bajos (inferiores al nivel Ill) en una pequefia zona al Este coincidiendo
con el &mbito y curso del rio Aguanal.

Relieve
El municipio de Treviana se articula en torno valle del Rio Ea o Aguanal. El paisaje se resuelve
mediante interfluvios, resto de niveles de glacis cubiertos de areniscas con moldeado de cerros y
colinas.

El relieve es variable con formacion de pequefios valles y cerros. El asentamiento de poblacion
esta emplazado a una altitud media de 587 metros sobre el nivel del mar. La villa esta situada en
una ladera de cara al Sur, protegida del viento del Norte. A sus pies corre el rio. En frente de esta
ladera est4 San Juan o cerro de La Horca de 644 metros de altitud. Acercandose a la plataforma de
Carras, hacia el Suroeste el relieve asciende, siendo de destacar la cota de Cepedo (698m.) y cerro
del Gallinero (694m.). Aun asi, mas al Norte se alcanza la mayor altura dentro del término
municipal, 794 metros, en la proximidad de Fuente Ulago. La cota mas baja se alcanza al Este en
el limite con el término municipal de Cuzcurrita de Rio Tiron, 520 metros aproximadamente.

Una pequefia red de arroyos (afluentes del Rio Aguanal) ha desmantelado parcialmente la
plataforma, excavando ligeros valles separados por interfluvios. El rio Aguanal es de pequefio
caudal permanente o estacional. Otros arroyos son de caudal variable e intermitente.

PENDIENTES

La topografia tiene una notable influencia sobre numerosas variables que intervienen en la
dinamica de los ecosistemas. El clima a escala local, los procesos geomorfolégicos y edéficos, el
movimiento y la accion del agua y, consecuentemente, los numerosos procesos bioldgicos
condicionados por ellos, se encuentran estrechamente asociados a la forma y altitud de la
superficie del terreno en los que se desarrollan.

Esta dependencia ha sido reconocida desde muy antiguo por las ciencias que se ocupan del
estudio de tales procesos, de modo que no sélo la geomorfologia cuyo objetivo principal es la
descripcion precisamente de las formas del terreno y los procesos responsables de las mismas, sino
la edafologia, la climatologia, la botanica, zoologia, ecologia, etc. han recurrido cominmente a
considerar la altitud, la pendiente del terreno o la orientacidn de las laderas, como variables claves
para el entendimiento de muchas cuestiones.

En concreto, la pendiente, combinada con los factores mencionados es la responsable de la
generacién de riesgos naturales como los deslizamientos o la erosién.

Los deslizamientos son causados cuando la fuerza de la gravedad moviliza la roca, el derrubio o
los suelos por una pendiente. Son una de las formas de erosion que se llama desgaste de masas y
que se define, de manera general, como el tipo de erosién en el que el agente causante del
movimiento es la gravedad.
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Dado que la gravedad actla permanentemente sobre una pendiente, los deslizamientos sélo
ocurren cuando la fuerza de la gravedad excede la resistencia del material.

En Treviana la orografia asciende de Este a Oeste, a medida que nos alejamos del valle del Ebro.
Las pendientes son reducidas en gran parte del territorio con pendientes muy bajas y amplia
cuenca visual. Las pendientes son mas pronunciadas en el entorno del emplazamiento del ndcleo
de poblacion y en el desarrollo de los barrancos y arroyos, con un relieve méas accidentado y
pendientes superiores al 20%.

A excepcion de en la travesia del ndcleo urbano, las principales vias de comunicacion y servicios
se desarrollan en una topografia suave.

EROSION

Se denomina asi a los procesos de destruccién y arrastre del suelo realizados por los agentes
naturales (agua, viento o hielo) o por el hombre. El proceso erosivo tiene, pues, dos vertientes: una
erosion natural, responsable de la destruccién o aplanamiento del relieve a escala de tiempo
geoldgica, si bien puede ser temporalmente intensa (debido a causas climaticas por ejemplo); y
una erosion antropica, que se superpone con la anterior agravandola y que tiene origenes muy
diversos: cambios de usos del suelo, deforestacién, baja proteccion del suelo por cultivos en
pendiente, construccion de infraestructuras, ...

La region mediterranea ha sufrido histéricamente los efectos sistematicos de la erosion. En efecto,
a sus caracteristicas climaticas (torrencialidad de las lluvias, largos periodos de sequia), se unen
factores orogréficos (terrenos abruptos y de largas pendientes) y geolégicos (extension de las
cuencas terciarias con elevada proporcién de terrenos deleznables). Y sobre todo ello, 10.000
afos de historia humana que ha dado lugar a un trato esquilmante de los suelos, a base de
deforestacion, sobrepastoreo y un laboreo intenso.

En el caso concreto de la Comunidad de La Rioja cabe indicar que, probablemente, la erosion es
uno de los problemas principales de entre los agentes perjudiciales que afectan a sus sistemas
forestales. La diferente utilizacion del territorio y las propias caracteristicas del medio han dado
lugar a distintos niveles de incidencia de este preocupante problema.

Respecto de los usos de suelo, aquellos que producen unas pérdidas medias superiores a la media
fijada son:

- Olivar de regadio: pérdidas de 43,21 t/ha/afio; pérdida porcentual: 1,01 %

- Erial-Matorral-Pastos: pérdida de 35,63 t/ha/afio; pérdida porcentual: 55,21 %

- Frutales de regadio: 30,56 t/ha/afio; 2,21 %

- Agricultura intensiva de regadio: 29,56 t/ha/afio; 13,76 %

- Vifiedo en regadio: 26,26 t/ha/afio; 7,06 %

El andlisis y diagnostico de la situacion actual se ha realizado a partir del mapa de niveles erosivos
de la Comunidad Auténoma de La Rioja. Segun éste, en el municipio de Treviana se alternan,
fundamentalmente, areas de erosion moderada-baja (10-25 Tm por ha y afio) con otras de erosion
ligera (5-10 Tm por ha y afio) y muy ligeras o nulas (< 5 Tm por ha y afio).

Hidrogeologia e Hidrologia
El mapa hidrogeologico del PEPMAN diferencia dos pequefias areas permeables dentro del término
municipal, al Este, de permeabilidad intersticial variable correspondiente a las dos eras geologicas:
- del terciario: conglomerados
- del cuaternario: terrazas y glacis.

El principal rio que surca Treviana es el mencionado Rio Ea o Aguanal, afluente a su vez del Rio
Tirén, en el que desemboca dentro del término municipal de Tirgo. Este acaba confluyendo con el
Oja y desembocando en el Rio Ebro.

Los arroyos o barrancos méas importantes son:
- Fuente Rudera (surge al Noroeste)
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- Fuente Clara (Noreste).
- Arroyo del Cuervo (Este)
- Arroyo de Mariporrines (Centro)

La captacion da agua que abastece Treviana es compartida con San Millan de Yécora (X_492362 —
Y_4693969). El depdsito se emplaza al Suroeste, en el término de Carriposa junto al camino del
Olivar (X_495019 — Y_4710635).

Todos ellos forman parte de la red hidrogréfica de La Rioja. Exceptuando el primero, con caudal
de forma continuada, los restantes recogen agua solo en épocas y dias de lluvia.

No se han localizado ni consta la existencia en el término municipal otros recursos hidroldgicos de
caracter superficial ni subterraneos. Aln en la proximidad del acuifero aluvial del Oja, Treviana no
esta incluido en la zona de Rioja Alta considerada vulnerable, o que pudiera afectar a la
contaminacion de las aguas por nitratos. Se considera zona vulnerable a aquella superficie cuya
escorrentia o filtracién afecte o pueda afectar a la contaminacion de las aguas por nitratos
derivados de la actividad agraria, con una concentracion superior a 50 ml por litro de agua.

El programa de actuacién, en este caso, del Gobierno de La Rioja, se centra en disminuir la
fertilizacién excesiva de los cultivos con abonos organicos y quimicos minerales, para evitar la
contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales, proteger el medio ambiente e incrementar
la calidad y seguridad alimentaria. Para conseguir este mayor grado de integracién entre
agricultura y medio ambiente se han establecido unas medidas de obligado cumplimiento que se
basan, en lineas generales, en los siguientes aspectos: Adecuado calendario de abonado, Dosis y
condiciones de aplicacién de fertilizantes, Prevencién de contaminacién por escorrentia en los
sistemas de riego, Gestion de los residuos de cosecha, Adecuada gestién de estiércoles y purines
en las instalaciones ganaderas.

INUNDABILIDAD
Se elabora el Estudio de Inundabilidad de los arroyos Aguanal y Fuente Rudera a su paso por
Treviana por Nolter Ingenieria y Medio Ambiente.

El territorio atravesado por los arroyos de Fuente Rudera y Aguanal se compone basicamente de
dos tipologias basicas: una agricola en la mayor parte del territorio, con escasa presencia de
vegetacion arborea; y la zona urbana de Treviana. Esta tipologia, con una fuerte escorrentia
superficial asociada, es la que proporciona el elevado nimero de curva detectado en el primer
tramo del estudio.

Por otro lado, el cauce estudiado discurre en parte de su tramo por el casco urbano de Treviana,
estando afectado por ello por numerosos puentes y pasos bajo calles y viales. Estos han sido los
principales condicionantes de los calculos hidrolégicos e hidraulicos realizados.

En el estudio Hidrologico se ha considerado la cuenca conjunta de los arroyos Fuente Rudera y
Aguanal, no habiéndose considerado otras subcuencas menores, por la homogeneidad en la
tipologia y tamafio de las mismas. Mediante una metodologia rigurosa (Frequency Storm en HEC-
HMS), se ha estimado el caudal punta para cada periodo de retorno la cuenca conjunta, tal y
como se expresa en la tabla siguiente:

Periodo de RetornoT Qmax (m3/s)
2 2.6
5 6.1
10 9.5
25 14.9
50 19.3
100 24.7
500 39.6

Estos han sido los caudales que se han llevado al estudio hidraulico como base de partida para la
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modelizacién.

En el estudio Hidraulico, para la modelizacién del terreno, se ha partido de la nube de puntos con
informacion altimétrica procedente del LIDAR, a partir de la cual se ha generado el modelo digital
del terreno. Teniendo como base este modelo digital del terreno, se ha hecho correr el programa
con los datos de caudal, pendiente (1.5 %) y niumero de Manning (0.035 para el cauce, y 0.040
para las riberas) obtenidos.

De la misma forma, ha sido necesario modelizar los puentes o pasos de agua, aunque alguno de
ellos presenta dimensiones tan reducidas que supone un obstaculo a la circulacion de las aguas
mas que una estructura para facilitar su paso. Ello se puede comprobar facilmente en el plano en
el que se resumen las Illanuras de inundacion, donde una mayor extension de estas suele coincidir
con la presencia de un puente o paso bajo una calle. A la hora de realizar el modelo digital del
terreno, se ha superpuesto la topografia 1/5000 del Gobierno de La Rioja con la existente a escala
1/1000 de la zona urbana. Con la base de este modelo digital del terreno, se ha hecho correr el
programa con los datos de caudal, pendiente (1.5 %) y nUmero de Manning (0.040 para el cauce,
y 0.045 para las riberas) obtenidos.

LITOESTRATIGRAFIA

La composicion litolégica predominante en la cuenca son los conglomerados, arenas, arcillas,
margas y calizas continentales de sistemas aluviales y lacustres, que abarca la totalidad de la
cuenca objeto de estudio, tal y como se puede apreciar en la imagen inferior. Dicha composicion
litolégica se corresponde con el grupo C, definido por la USDA (United States Department of
Agriculture), siendo suelos que ofrecen poca permeabilidad cuando estan saturados por presentar
un estrato impermeable que dificulta la infiltracion o porque, en conjunto, su textura es franco-
arcillosa o arcillosa.

Climatologia
El mapa de temperaturas medias anuales indica en el municipio una temperatura media entre 10 y
12°C en la mitad Oeste y superior a 12°C en la mitad Este.

La isoterma del mes més céalido se encuentra entre 20 y 22 °C. La del mes mas frio préxima a 4°C.

La precipitacion media anual es de 500-600mm. La precipitacion media estival es de 100-150mm
al Oeste e inferior a 100mm al Este.

Atendiendo a la clasificacién climatica de Allue en Treviana y su entorno se considera un clima
Mediterrdneo Semiarido y Menos Seco. El Indice de Humedad es Semiarido (Il 0,50-0,70).

Calidad del Aire

Se estima que el municipio de Treviana tiene una calidad del aire correcta y que cumple con los
preceptos legales (R.D. 1073/2002). La carretera N-232 atraviesa minimamente el término
municipal por su extremo Noreste; aunque el trafico en ésta es considerable, sin llegar a ser
excesivamente alto como para crear problemas graves de polucién atmosférica, la distancia de esta
carretera al ndcleo poblacional es superior a 3km. Tampoco se emplazan en el municipio
industrias que pudieran generar molestias.

No se tienen datos actuales de su estado. La red de control de la calidad del aire de La Rioja, se
circunscribe al Valle del Ebro, concretamente para la vigilancia de las emisiones existentes en la
ciudad de Logrofio y en el entorno de las Centrales de ciclo combinado de Arrabal y Castejon. La
medicién realizada se combina con parametros meteorolégicos, como la temperatura del aire, la
presién atmosférica, la humedad relativa, la radiacion solar y la direccion y velocidad del viento.

Los contaminantes a tener en cuenta son aquellos que tienen efectos nocivos para la salud, como
el dioxido de azufre, el didxido de nitrégeno, el ozono, el mondxido de carbono, las particulas en
suspension de diametro inferior a 10 micras y el benceno.
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Los cuatro primeros se producen como consecuencia de la quema de combustibles fésiles, el
benceno esta relacionado con las gasolinas y las industrias quimicas, y las particulas en la
atmasfera se relacionan principalmente con cenizas u hollines producidos durante la combustion
de diferentes materiales. Las principales fuentes emisoras de estos contaminantes en Treviana
serian las siguientes:

Emisiones gaseosas de los turismos, como fuente de SO2, NO2, O3, CO y benceno.
Emisiones gaseosas de la maquinaria agricola, como fuente de SO2, NO2, O3, CO y
benceno.

Quema de combustibles para la calefaccién de las viviendas, como origen de SO2, NO2,
03, CO y particulas en suspension.

- Labores agricolas y establecimientos ganaderos, como fuente de particulas en suspension
(polvo, en este caso), amoniaco (procedente de fertilizantes y de los excrementos de los
animales estabulados) y compuestos organicos volatiles (procedentes de pesticidas).

Capacidad Agrologica de los Suelos. Vegetacion
De acuerdo con el anélisis edafoldégico o naturaleza y condiciones del suelo, reflejado en el
PEPMAN, éste es de forma mayoritaria Pardo-Calizos Forestales.

No existe ningn area dentro del término municipal de Treviana catalogada o protegida por el Plan
Especial de Medio Ambiente Natural de La Rioja (PEPMAN). En Treviana existe fundamentalmente
Matorral Mediterraneo y pequefias areas de Bosques de Ribera; y zonas de reforestacion.

En Treviana predomina el cultivo de cereal y la vid en las tierras de labor. Por la
configuracién del terreno, quedan muchos espacios sin cultivar: laderas, cerros, orillas de
riachuelos, arroyos... Gran cantidad de especies vegetales propias de este paisaje conviven
y se pueden observar con poco esfuerzo.

En las cuestas mas aridas la retama con su flor amarilla, la manzanilla de diversas
variedades, la achicoria y el tomillo. En caminos y laderas, el hinojo, que en el dia del
Corpus Christi se utiliza para aromatizar el camino de la procesion y la Iglesia al ser
privado, el botén de oro, los cardos (mariano, borriquero, corredor...), la malva comun, la
amapola, el gordololo, los ajos pios, el lampazo mayor que se pega en la ropa, endrino...
En lugares mas frescos, al lado de tapias y en arroyos, el salco, la vincapervinea, las ortigas
y la zarzamora. En algunos arboles parasita el muérdago, con su aspecto de nido. Como
arboles que mejor se adaptan, cabe destacar el nogal, el almendro, la higuera, los
avellanos, las acacias, los dlamos y chopos, algun laurel, los olmos... Los frutales son
también de secano. La composicion de la tierra y la escasez de agua, dan una fruta
compacta y de sabor intenso.

No existe ningln area de explotacion forestal, municipal ni privada.

VEGETACION POTENCIAL

Se denomina vegetacion potencial de un lugar a la comunidad estable que existiria como
consecuencia de la sucesion geoboténica progresiva si el hombre dejase de influir y alterar los
ecosistemas vegetales. Unido a este concepto aparece el de serie de vegetacion, entendido como
el conjunto de formaciones vegetales relacionadas, en las cuales se incluyen todas las etapas de
sustitucion y degradacion de una formacidn considerada como cabecera de serie, generalmente
arbérea y que constituiria la vegetacion potencial del territorio.

Para establecer cudl seria la vegetacion potencial de la zona, se ha consultado la “Memoria del
Mapa de Series de Vegetacion de Espafia”, de Salvador Rivas-Martinez. De acuerdo a ella, la
vegetacion potencial predominante en el municipio, en concreto en la cuenca de los arroyos
fuente rudera y aguanal, se corresponderia con la serie 19b “Serie supra-mesomediterranea
castellanoalcarreno- manchega basofila de Quercus faginea o quejigo (Cephalanthero longifoliae-
Querceto fagineae sigmetum)”.
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VEGETACION ACTUAL
La vegetacion actual se compone basicamente de un mosaico de cultivos en régimen de secano en
el que predomina por encima de otros productos el cereal y los terrenos en barbecho.

En las laderas aparece el material mediterraneo, formado principalmente por tomillares, aunque
con escaso desarrollo y diferenciacion especifica. La vegetacion arborea es practicamente
inexistente, y se reduce a alguna plantacion de almendros en bancales, y a las hileras de chopos
discontinuas que acompafian al cauce de los arroyos Fuente Rudera y Aguanal en algunos tramos
no urbanos.

Finalmente decir que las muestras de la vegetacién potencial con un cierto desarrollo (encinas o
guejigos) son practicamente inexistentes.

Fauna

El interés faunistico de la sierra riojana, como encrucijada zoogeografica, resulta destacado.
Especies europeas propias de los bosques atlanticos encuentran aqui uno se sus limites de
distribucion meridional en la Peninsula. También abundan otras especies mediterraneas e incluso
alpinas. Algunos de los diversos grupos faunisticos constituyen reliquias de pasadas épocas
cuaternarias.

En Treviana no se han localizado tampoco areas de especial interés faunistico, ni por proteccion
particular de alguna especia o area concreta de reserva: no se observan afecciones cinegéticas ni
piscicolas. La concentracion parcelaria ha eliminado ribazos, valladares y espacios apropiados
para la proliferacion de especies animales de medio tamafio. Aun asi, el aumento de la vegetacién
estable en los ultimos afios esta permitiendo una cierta recuperacion. Por Treviana se pueden ver
corzos, liebres, conejos, perdices, codornices, azores, comadrejas, tazugos (tejon), culebras, ranas,
sapos, zorros, jabalies, hurones, palomas, lechuzas, ademés de insectos y otras aves.

Existe un coto municipal de caza, en explotacion y alquiler.

1.1.1.3. PAISAJE

Atendiendo al plano de informacién del PEPMAN sobre unidades naturales o bioclimaticas se
deriva la pertenencia de Treviana a un Unico piso biocliméatico: Mesomediterraneo seco tendencia
subhimedo.

El paisaje se resuelve mediante interfluvios descarnados, restos de niveles de glacis cubiertos de
areniscas embaladas en arcillas con un moldeado en cerros y colinas. Existen numerosos puntos
dentro del término municipal de observacion del paisaje, desde cerros de mediana altura y laderas
de regular pendiente.

El valor paisajistico y agricola de gran parte del término municipal es regular-alto. Existen
pequerios espacios de reforestacion.

Se considera al paisaje como la expresion espacial y polisensorial del medio. Su incorporacién en
el estudio del medio fisico se justifica por:

- Su caracter de sintesis de todos los elementos que son contemplados de forma aislada:
topografia, hidrologia, vegetacién, etc.

- La escasez de paisajes de valor. En este sentido, el paisaje pasa a ser un recurso mas a
proteger y a tener en cuenta en los procesos de planificacion y ordenacién del territorio, asi
como en los estudios de impacto ambiental.

Su valoracién se realiza a partir del analisis de dos variables del mismo: la calidad del paisaje y la
fragilidad visual.
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La valoracién de la calidad del paisaje visual se enfoca generalmente como un ejercicio
comparativo y se la suele acusar de subjetivismo. Este subjetivismo proviene de la propia
educacion recibida, actitudes afectivas y gustos adquiridos, que se ponen de manifiesto cuando un
individuo percibe un paisaje y emite un juicio de valor sobre el mismo.

Esta respuesta ante la percepcion de un paisaje es, evidentemente, subjetiva. No obstante, se
puede racionalizar, de forma que los procesos de evaluacion tengan sentido para el publico en
general y no solo para el operador que evalua.

Por otro lado, la fragilidad visual se define como el grado de susceptibilidad de un paisaje al
deterioro ante la incidencia de una actuacion.

La fragilidad es una caracteristica inherente del territorio y depende de los elementos constitutivos
del mismo, independientemente de que se actle o no sobre él. Es funcion, principalmente, de los
siguientes aspectos:

- La pendiente del terreno.

- La vegetacién local.

- La fauna local.

- La singularidad del paisaje.
- La accesibilidad.

La valoracién reflejada en este Plan, aparece en el Estudio llevado a cabo por la Direccién General
de Politica Territorial sobre los paisajes de La Rioja, y oscila de 1 a 5, tanto para la calidad visual,
como para la fragilidad visual; asignando el maximo de calidad visual al numero 5, y la maxima
fragilidad visual, también asociada al valor 5.

La mayor parte del municipio, incluida toda la superficie ocupada por el nicleo urbano y zonas
colindantes, tiene una calidad visual media de 3 sobre 5; y una fragilidad similar, también de 3
sobre 5.

En Treviana, de acuerdo con el estudio mencionado, llevado a cabo y posteriormente publicado
por la Direccién General de Politica Territorial sobre los paisajes de La Rioja, se localizan hasta 6
unidades de paisaje diferentes: la unidad Treviana (68%), la unidad Paramos del Tirén (17%), la
unidad Foncea (7%), la unidad Valle del Rio Arto (6%), la unidad Casalarreina (1%) y la unidad
Fonzaleche (<1%):

UNIDAD TREVIANA

Su caracter es agricola. Abarca una superficie de 4.567 ha, con una altitud minima de 510
y una maxima de 765 msnm. Su superficie se reparte entre varios términos municipales, un
52% dentro del término municipal de Treviana. La geologia predominante esta constituida
por areniscas, margas y arcillas del mioceno. Los principales tipos de vegetacion y usos del
suelo presentes son el mosaico de cultivos, las tierras de labor en secano y el matorral
escleréfilo mediterraneo poco denso.

UNIDAD PARAMOS DEL TIRON (Subunidad Carravacas)

Su caracter es agricola. Abarca una superficie de 6.802 ha, con una altitud minima de 535
y una maxima de 805 msnm. Su superficie se reparte entre varios términos municipales, un
30,3% dentro del término municipal de Treviana. La geologia predominante esta constituida
por margas y arcillas del mioceno. Los principales tipos de vegetacion y usos del suelo
presentes en la subunidad son las tierras de labor en secano y, en menor medida, los
mosaicos de cultivos.

UNIDAD FONCEA

Su caracter es mayoritariamente agricola, aunque presenta caracter forestal-ganadero en su
zona norte, dentro de los montes obarenes. Abarca una superficie de 2.045 ha, con una
altitud minima de 610 y una maxima de 997 msnm. Su superficie se reparte entre varios
términos municipales, un 13% dentro del término municipal de Treviana. La geologia

20

DILIGENCIA: Este Documento es APROBADO INICIALMENTE por segunda vez, por acuerdo de Pleno Municipal de  de de 2017.
TREVIANA, de de 2017. LA SECRETARIA



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TREVIANA PROYECTO

APROBACION INICIAL 2 1. MEMORIA INFORMATIVA

predominante esta constituida por: aluvial y diluvial del cuaternario, margas y arcillas del
mioceno, y calizas del cretacico. Los principales tipos de vegetacion y usos del suelo
presentes son: tierras de labor en secano, matorral esclerofilo mediterrdneo poco denso,
landas y matorrales meséfilos, y perennifolias esclerofilas (encinares) y quejigares.

UNIDAD VALLE DEL RiO ARTO

Su caracter es fundamentalmente agricola. Abarca una superficie de 1.271 ha, con una
altitud minima de 627 y una maxima de 796 msnm. Su superficie se reparte entre San
Millan de Yécora y Treviana (16%). La geologia predominante esta constituida por arcillas y
margas yesiferas del mioceno. Los principales tipos de vegetacion y usos del suelo presentes
son: tierras de labor en secano, matorral escleréfilo mediterraneo poco denso, mosaico de
cultivos y bosques de ribera.

1.1.1.4. USOS DEL SUELO

En la agricultura domina el cereal de secano y el regadio es practicamente nulo. Trigo, vid y
cebada ocupan la mayor parte de las 2.700 Ha, completandose con avena, cultivos industriales y
legumbres. La cabafia ganadera se reduce a una pequefia presencia de cabezas de ovino, asi como
a una mas reducida de porcinos.

En el ndcleo urbano el uso predominante es el residencial, combinado con edificaciones de uso
agricola u otros uso mixtos (almacenes, pabellones,...).

1.1.1.5. REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad de las fincas rasticas se reduce a 1.015 titulares, con una superficie catastrada de
3.477 Ha.

El nimero de parcelas es de 4.961, con un valor catastral de 4.200.953,11 €, segun datos del afio
2007.

No existen Montes de Utilidad Pablica. Se localizan dos vias pecuarias: la Colada Abrevadero del
Rio Arto y la Calzada de los Romanos.

1.1.1.6. ASENTAMIENTOS DE POBLACION

Toda la poblacion se localiza en el centro del término municipal en un Gnico enclave, el nucleo
urbano de Treviana, emplazado fundamentalmente en la margen izquierda del rio Aguanal o Ea. El
asentamiento se ha consolidado desde su origen en una ladera de cara al Sur, protegida del viento
del Norte. A sus pies corre el rio. En frente de esta ladera estd San Juan o cerro de La Horca. La
mayor parte de los edificios y viviendas se sitian en la ladera habiendo también edificaciones a
ambos lados del rio y muy préximas a éste.

No existen, ni existieron, otros asentamientos en el término municipal a excepcion de pequefias y
muy escasas edificaciones aisladas a lo largo de los caminos que no pueden ni deben ser
consideradas como nudcleos de poblacion.

1.1.1.7. REDES DE COMUNICACION Y SERVICIOS

VIAS DE COMUNICACION

Por el término municipal de Treviana discurren cuatro tramos de carreteras, LR-303, LR-304, LR-
305 y LR-405, de la Red Local (3° orden) de Carreteras de la Comunidad Autbnoma de La Rioja,
uniendo las pequefias poblaciones de la comarca y el entorno.
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El acceso a Treviana se produce por la carretera autonémica LR-303, desde la carretera nacional
N-232; ésta pertenece a la Red General de carreteras del Estado: afecta minimamente su trazado al
término municipal en su limite Noreste. Treviana se comunica con Foncea por la LR-304, con San
Millan de Yécora por la LR-405, con Leiva por la LR-305 y con Herramélluri por la LR-304.

Existe ademas una completa red de caminos, sendas, vias pecuarias y caminos de parcelaria que
surcan todo el término municipal.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
El municipio de Treviana, sin formar parte de ninguna Mancomunidad, se integra como municipio
aislado dentro del Subsistema Oja-Tiron.

En la actualidad la captacion de agua potable se emplaza en Quintanar de Rioja; ésta abastece de
forma conjunta a los municipios de Treviana y San Millan de Yécora. El depésito de regulacién se
emplazé al Suroeste, en el término de Carriposa junto al camino del Olivar, con una capacidad de
290 m3. En la actualidad existe una amplia red de abastecimiento y distribucién de agua potable
que da servicio a la practica totalidad de las edificaciones existentes en el nicleo urbano. Las
tuberias son de polietileno en su mayor parte.

Los problemas de abastecimiento de los municipios de las cuencas de los rios Oja y Tirén son
conocidos desde hace tiempo. De hecho, la Comunidad Auténoma de La Rioja, sensible a esta
problematica, ha desarrollado en los Ultimos tiempos varios estudios y proyectos para resolver esta
situacion. Entre ellos cabe destacar el “Plan Hidraulico de La Rioja” (1995), que describe
esquematicamente las actuaciones globales a desarrollar en toda la Comunidad, asi como el
“Proyecto de abastecimiento de los nicleos urbanos de las cuencas de los rios Oja y Tiron (12
fase)” (1990), que realmente sirve de base al anterior en este sistema.

De acuerdo con el Plan Director de Abastecimiento a poblaciones de La Rioja 2002 — 2015, las
actuaciones propuestas se basan en este sistema global, afiadiendo pequefios cambios debidos
fundamentalmente a la disponibilidad de nuevos datos y al esfuerzo por intentar incorporar, con
las minimas modificaciones posibles, las diversas redes ya existentes. Estas redes ya construidas se
desarrollaron generalmente para ofrecer soluciones locales a los municipios con problemas mas
acuciantes, que llevaron a la necesidad de plantear soluciones parciales, pero inmediatas, en
aquellas zonas que no podian esperar al desarrollo completo del sistema global, con un horizonte
temporal evidentemente mas largo. En general, estas redes se corresponden bastante bien con
ramales del sistema general, por lo que son practicamente aprovechables en su totalidad con
ligeras modificaciones, dado que, de hecho, fueron inicialmente concebidas como partes de un
todo.

Tomando como base el Plan Hidraulico de La Rioja, las actuaciones establecidas para este
subsistema consisten en el desarrollo de un sistema global para el rio Oja, que se vertebre a partir
de una conduccion principal, que siga sensiblemente el recorrido del rio, a partir de la cual salgan
los ramales de las mancomunidades actualmente existentes asi como los de otras posibles
conexiones.

Los municipios de Tormantos, San Millan de Yécora y Treviana se incorporarian a la red de la
Mancomunidad de Leiva, Ochanduri y Herramélluri que, aprovechando su red actual, conectarian
al eje principal en Santo Domingo de la Calzada, por el margen izquierdo del rio Oja.

En principio y a corto plazo, la opcién planteada por el Plan Director es continuar con la
explotacion del aluvial del Oja, ubicando la captacion en la parte alta de la cuenca. Las
captaciones actuales, existentes a lo largo del Oja, quedarian sin uso, pero se mantendrian
operativas con el fin de ejercer servicio en casos de emergencia.

Ademas del aluvial del Oja, también se debera estudiar la viabilidad de las captaciones desde el
acuifero carbonatado de la unidad hidrogeoldgica de Pradoluengo — Anguiano, que cruza la
cuenca del Oja a la altura de Ezcaray. Por udltimo, y a mas largo plazo, para garantizar las
demandas totales previstas, se plantea la explotacion de recursos superficiales regulados. En el
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momento actual, se estdn realizando estudios sobre la viabilidad real de esta regulacion,
analizando soluciones alternativas (una presa Unica o varios azudes mas pequefios...). En resumen,
encontramos dos fases en el desarrollo futuro previsto del Subsistema Oja-Tirén:

- Captaciones de aguas subterraneas. Se implantarian a corto plazo a partir de la zona alta
del aluvial del Oja, o a partir de Pradoluengo — Anguiano, cuando se evalle su viabilidad.

- Captaciones de aguas superficiales. Se podran implantar a medio o largo plazo a partir del
embalse o embalses que se construyan para la regulacién del Oja. El sistema resultante seria
mixto, o incluso podria llegar a basarse Unicamente en aguas superficiales.

Siguiendo el criterio basico de las grandes redes de abastecimiento actuales, con una Unica
estacion de tratamiento, en cabeza, todo el Sistema del Oja, quedaria abastecido desde una futura
E.T.A.P. situada en el municipio de Ezcaray.

La ubicacion de la E.T.A.P. se debera plantear, de tal forma, que le permita recibir y tratar el agua,
tanto de origen subterraneo (solucién actual) como de origen superficial (solucién a medio-largo
plazo). Segun el Plan Director de Abastecimiento, aunque la localizacidn exacta debera ser objeto
de un estudio mas detallado, en principio, se puede plantear que se localizaria entre los ndcleos
de Ezcaray y Zaldierna, desde donde se dispondria de suficiente cota para dominar toda la red por
gravedad.

Las demandas asociadas a Treviana, segun el Plan Director, son las siguientes:

Afio 2000 45.411 m3/afo
Afo 2010 52.218 m3/afio
Afo 2015 52.218 m3/afio

Segun la Resolucidn de 27 de mayo de 2014, aprobada por la Comision Mixta para las Relaciones
con el Tribunal de Cuentas, en relacion con el Informe de fiscalizacion de las Mancomunidades
de Aguas de la Comunidad Auténoma de La Rioja (BOE, 8/10/2014), la Comisién Mixta para las
Relaciones con el Tribunal de Cuentas, en su sesidn del dia 27 de mayo de 2014, a la vista del
Informe remitido por ese Alto Tribunal acerca del Informe de fiscalizacién de las Mancomunidades
de Aguas de la Comunidad Autbnoma de La Rioja, acord6: Asumir el contenido del citado Informe
e instar a los municipios integrantes de las Mancomunidades a Proceder a disolver o liquidar
aquellas que se encuentren sin actividad. En tanto que subsistan algunas, deberian mejorar su
gestion administrativa y contable; e instar al Gobierno de La Rioja a Fomentar la prestacion de los
servicios a través de otros instrumentos de menor complejidad, como el convenio especifico, o
mediante entidades con mayor capacidad de gestion, como el Consorcio Regional de Aguas y
Residuos y la Confederacion Hidrogréafica del Ebro; e instar a la Confederacion Hidrogréafica del
Ebro a Velar por que todas las explotaciones de abastecimiento de agua dispongan de las
correspondientes concesiones, actualizando los registros a la realidad en consonancia con la
proteccién del medio ambiente y con los posibles desarrollos urbanisticos.

La Mancomunidad Oja-Tiron integra los siguientes municipios asociados: Anguciana, Bafiares,
Bafios de Rioja, Brifias, Briones, Casalarreina, Castafiares de Rioja, Cidamon, Cihuri, Corporales,
Cuzcurrita de Rio Tirén, Foncea, Fonzaleche, Gimileo, Grafion, Haro, Herramélluri, Hervias,
Leiva, Ojacastro, Ollauri, Sajazarra, San Asensio, San Millan de Yécora, San Torcuato, San
Vicente de la Sonsierra, Santurde de Rioja, Santurdejo, Tirgo, Treviana, Valgafion, Villarta-
Quintana, Zarraton, Zorraquin.

La Mancomunidad de Oja-Tir6n no desarrolla ninguna actividad desde principios de 1996, si bien
no tiene aprobado ningun acuerdo de disolucidn. La actuacién en el sistema del Oja-Tiron fue
declarada de interés general para el Estado por la Ley 10/2001 del Plan Hidrolégico Nacional. El
proyecto determina las infraestructuras necesarias para suministrar agua a 50 municipios o nicleos
de poblacién y las obras estdn practicamente concluidas. La principal fuente hidrica de este
sistema parte de captaciones de aguas subterraneas en las proximidades del ndcleo urbano de
Ezcaray; el tratamiento se hard en una planta potabilizadora localizada en este mismo municipio,
con capacidad para tratar 325 I/s y dotada de un deposito de 7.000 m3 para la regulacion del
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sistema en cabecera. La red de distribucion tiene una longitud de 207 Km, de los que 144 Km
corresponden a nuevas conducciones y el resto a las preexistentes. La ejecucién de estas obras se
realiza por la Sociedad Estatal Aguas de la Cuenca del Ebro, SA y se prevé que pueda ponerse en
funcionamiento en 2012. Este sistema afecta a municipios actualmente agrupados en
mancomunidad para recibir el suministro en alta dado que 63 Km de conducciones actualmente
gestionadas por las mancomunidades se integran en el nuevo sistema Oja-Tir6n y pasaran a ser
administradas por el Consorcio regional. En cuanto entre en funcionamiento el sistema Oja-Tirén,
las captaciones actuales de las mancomunidades a lo largo del rio Oja quedaran sin uso, aunque
se mantendran operativas por si fuesen necesarias en caso de emergencia.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

El Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja 2007-
2015 no incluye a Treviana en ninguna de las aglomeraciones urbanas definidas, entendiendo
éstas como la unién de los vertidos de diferentes nucleos de poblacién para tratarlos en una
estacion depuradora comun, en funcion de diferentes estudios que demuestren que resultan viables
tanto desde un punto de vista de inversion inicial como de explotacién y mantenimiento de las
instalaciones.

En la actualidad Treviana dispone un sistema unitario de saneamiento enterrado en el nucleo
urbano, y un sistema de depuracién, ubicado al Este del ndcleo, ligeramente alejado, donde
vierten estas aguas y consistente en una Fosa Séptica integrada por tres camaras, con un capacidad
estimada y aproximada de tratamiento de 400 litros/dia, segun consulta realizada al Consorcio de
Aguas y Residuos de La Rioja.

ENERGIA ELECTRICA

Una linea eléctrica aérea de Media Tensién de 13,20 Kv, de la red autonémica y proveniente de la
subestacién San José, cruza el término municipal de Treviana de Este a Oeste, llega y da servicio a
los dos Centros de Transformacién del nicleo urbano de Treviana. El suministro en Baja Tensién
en el interior del nicleo urbano aéreo, constituido por redes que transcurren por fachada y/o a
través de lineas de postes.

El suministro eléctrico proviene de la subestacién transformadora de reparto (S.T.R. “Haro”); a
través de diversas derivaciones acomete a Cuzcurrita, Tirgo, Treviana, Sajazarra y otros municipios
desde la linea de media tensién “Haro Casalarreina” (13,2 Kv).

OTROS SERVICIOS

No existe un vertedero municipal de Residuos Sélidos Urbanos en el municipio. Se emplazan de
forma conjunta una Escombrera para Residuos Sélidos Inertes de mayor volumen y procedentes de
obra y construccion, y un Punto Limpio para recogida de elementos domésticos de mayor
volumen (electrodomeésticos,...), al Norte del ndcleo urbano junto a la carretera LR-304 en
direccion a Foncea. Este punto estd autorizado de acuerdo al Decreto 46/94 de Gestion de
Residuos de la Comunidad Autbnoma de La Rioja. Se prevé el acondicionamiento y mejora del
acceso y vallado. La recogida de cartén y de plastico (contenedores especificos existentes azul y
amarillo) se realiza por convenio a través del Consorcio de Aguas y Residuos. Su recogida se lleva
a cabo en el ndcleo urbano una vez al mes. Las basuras o residuos organicos de tipo doméstico se
recogen en contenedores especificos localizados en diversos puntos en el nucleo; su retirada se
efectlia por empresa autorizada tres dias a la semana en invierno y cuatro dias en verano.

Existe tendido aéreo de Telefonia perteneciente a la empresa Telefénica, S.A. No existen
canalizaciones enterradas en el municipio, las redes transcurren por fachada o a través de de
lineas de postes. Existen en la proximidad del cerro de La Horca, frente al nicleo urbano, diversas
antenas de telecomunicaciones, captacién y distribucion.

No existe canalizacién alguna de servicio o suministro de gas natural.
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1.1.2. INFORMACION SOCIOECONOMICA
1.1.2.1. TENDENCIAS DEL DESARROLLO HISTORICO DE LA POBLACION

La poblacién de Treviana sufrid un fuerte descenso en sus contingentes a lo largo de la segunda
mitad del siglo XX, habiendo permanecido estacionaria durante mas de 100 afios atrés. El
crecimiento desde entonces sigue siendo regresivo, en menor porcentaje desde la entrada en el
Siglo XXI: en el afio 1900 la poblacién era de 1.217 habitantes, en 1950 de 1.031 habitantes, en
2.000 de 251 habitantes y en 2010 de 197 habitantes. En la actualidad la poblacién
empadronada, segun los datos del INE a 1/1/2014 es de 180 personas: 96 varones y 84 mujeres.

La poblacion de hecho es inferior, sobre todo en invierno (alrededor de 150-160 habitantes
estables); en época primaveral y estival tiende a recuperarse y mantenerse; el pueblo tiende a
albergar segundas residencias, de fin de semana o vacaciones de verano (personas vinculadas al
pueblo).

La densidad de poblacidn alcanza la cifra de 5,17 habitantes por kilémetro cuadrado.

1.1.2.2. PROYECCIONES DE POBLACION Y EMPLEO

La tasa de dependencia (poblacién inferior a 16 afios y superior a 64) es del 91,58%, superior a la
media de la comunidad auténoma (53,26%). El indice de longevidad (poblacién >84 afios /
Poblacién > 64) es del 18,18%, ligeramente superior a la media regional (16,90%).

El indice de maternidad es muy bajo, solo se han contabilizado dos nacimientos en los Ultimos
seis afios; la tasa es nula frente al 22,39% autondmica (poblacién 0-4 afios / Mujeres de 15 a 49).
La tasa de reemplazo es del 42,86% frente al 93,93% de La Rioja.

El indice de infancia (poblacion 0-4 afios / Poblacién total) es del 4,40% frente al 14,89% en La
Rioja; el de juventud (poblacion 15-29 afios / Poblacion total) del 10,44% frente al 15,30%; y el
de vejez (poblacion >=65 afios / Poblacidn total) del 42,31% frente al 18,94% de La Rioja.

El paro registrado es estable en los ultimos afios, aun habiéndose incrementado respecto de la
pasada década, donde habia sido practicamente nulo. Constan un total de 5 parados en el afio
2014. Se contabilizan un total de 40 afiliados (Marzo 2014) en alta laboral en la Seguridad Social:
17 en régimen general y otros, 9 en autbnomo no agrario y 14 en autébnomo agrario (SETA).

Economia y poblacién son dos indicadores basicos en el momento de conocer el devenir de un
pueblo y su raz6n de ser a lo largo de la historia.

Desde el punto de vista demografico Treviana ha sido un municipio que ha ido perdiendo
efectivos a lo largo de todo el siglo pasado, fundamentalmente a partir de mediados del mismo.
Puede que a partir de ahora se logre una época de recuperacion y equilibrio, de mantenimiento
social y econdmico del pueblo; en el siglo XXI, aun existiendo ligeras fluctuaciones, la poblacion
de derecho ha seguido descendiendo.

Un primer analisis pone de manifiesto un desigual reparto de la poblacion total, con predominio
de los varones frente a las mujeres, asi como de mayores frente a los jovenes. Este hecho puede
relacionarse por un lado con la tendencia emigratoria de las mujeres hacia nicleos de poblacién
mas grandes, debido a que el nudcleo rural no ofrecia posibilidad de empleo, y, por otro, al
cambio de domicilio por matrimonio. Los jovenes se han visto obligados, igualmente, a salir
buscando otras posibilidades y otros medios de subsistencia.

El proceso de regresion poblacional a lo largo de cada década es similar al que se produce en
otros pueblos, aln de caracteristicas muy diferentes. La dindmica menos regresiva actual se motiva
por la general mejora de las comunicaciones, el mas facil y directo acceso a nuevos servicios, una
oferta de vivienda mas accesible, fundamentalmente en autopromocién, y un nivel de vida mas
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tranquilo. De aqui deriva un acercamiento entre la poblacién de hecho y la de derecho, y el
mantenimiento del incremento de poblacion en épocas vacacionales y fines de semana.

1.1.2.3. PROYECCION DE LOS SECTORES DE ACTIVIDAD

La poblacién activa se dedica principalmente a la agricultura, en menor medida a la construccion,
existiendo incluso cuatro o cinco pequefias empresas, y minimamente a la ganaderia (un rebafio
de ovejas). Se deduce un claro predominio del sector primario muy superior a los valores
provinciales y nacionales.

SECTOR PRIMARIO

La actividad agricola se basa, principalmente, en el cultivo en secano del cereal; el regadio es casi
nulo. Del total de 3.465 Ha de terreno del municipio, 3.454 Ha corresponden a secano y 11 Ha a
regadio.

La superficie de tierras de cultivo es de 2.834 Ha (82% del total del terreno disponible), de las que
2.823 son de secano, 91 Ha (3%) son tierras para pastos y 128 Ha (4%) son terreno forestal.

Del total de superficie agricola o de cultivo, 2.580 Ha corresponden a cultivos herbaceos (cereales
de grano, trigo y cebada fundamentalmente), 149 Ha a cultivos lefiosos (132 de vifiedo, 8 de
frutales y 3 de olivos), y 105 Ha a barbecho u otras tierras.

No constan datos de la cabafia ganadera; parece reducirse a una pequefia presencia de cabezas de
ovino.

No existen Montes de Utilidad Publica cuya explotacion estaria regulada por la Direccién General
de Medio Natural del Gobierno de La Rioja.

SECTOR SECUNDARIO

Las actividades relacionadas con el sector industrial en el Término Municipal de Treviana se
reducen a las empresas familiares y personas dedicadas a la construccién (<10 personas de la
poblacion activa).

SECTOR TERCIARIO

El nivel de servicios es muy limitado en Treviana, como sucede en pueblos de caracteristicas
similares. Es notable la vinculacién parcial de la poblacién activa a este sector en otros
municipios.

El comercio de autoservicio es ambulante. Existe una panaderia y una farmacia. En la actualidad
cuenta con un Unico Bar, arrendado a un particular, vinculado a los locales multiuso que albergan
las diferentes asociaciones de Amas de Casa, Jubilados, Centro Juvenil y Asociacién Cultural. Las
dos oficinas o sucursales de entidad de ahorro son dirigidas por personal no residente en el
municipio.

NOTA: Los datos incluidos en los apartados anteriores, se corresponden con los Gltimos disponibles del
Instituto de Estadistica de La Rioja (afio 2014).
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1.1.3. INFORMACION DEL MEDIO URBANO
1.1.3.1. DESARROLLO HISTORICO

El ndcleo municipal de Treviana se emplaza junto al curso del Rio Aguanal o Rio Ea. La villa esta
situada en una ladera de cara al Sur, protegida del viento del Norte y expuesta al resto; a sus pies
corre el citado rio. La mayor parte de los edificios y viviendas se sitlan en ésta, aun habiendo
también edificaciones a ambos lados del rio y muy préximas a éste.

La estructura urbana responde a un modelo de crecimiento y urbanizacién en ladera, con calles
siguiendo y adaptandose a las curvas de nivel y la escorrentia, siguiendo la linea que marca en su
cota inferior la carretera y el semicirculo delimitado por el rio. Las calles principales se desarrollan
de forma paralela en sucesivos niveles; el resto son perpendiculares a éstas, mas cortas, estrechas
y empinadas, incluso en ocasiones escalonadas. El trazado asi expuesto genera edificaciones de
manzanas mayoritariamente alargadas o en hilera.

Los edificios se concentran y agrupan en esta ladera, existiendo al otro lado del rio y de la
carretera algunas antiguas edificaciones en diseminado y otras mas recientes de tipo agroindustrial
y adosadas, con una implantacién que obedece en el segundo caso mas a los limites de propiedad
gue una ordenacion minimamente planificada.

El casco antiguo principal pudo estar cercado de acuerdo a lo que sugieren algunas de las
fachadas y pasos abiertos en el frente de la actual calle o carretera de Avenida de La Rioja,
anteriormente denominada calle General Mola.

El enclave y orientacion del ndcleo urbano son privilegiados, por su dominio y observacién del
entorno y paisaje.

Treviana se constituye como nulcleo Gnico; las unidades urbanas se adosan y vinculan a las calles
longitudinales de forma mayoritaria. En el entorno inmediato aparecen, de forma diseminada,
construcciones aisladas y antiguas, de piedra algunas, modernas y recientes otras, y mas molestas
visualmente otras.

Otro poblado o asentamiento de Treviana debi6 estar junto a la actual Ermita de Nuestra Sefiora de
La Junquera hasta principios del Siglo XIV, en que se deshabité y pas6 a formar parte de la villa de
Treviana. En documentos del Siglo X se cita la villa de “Luncaria” que seguramente fue donada en
el Siglo Xl a los Condes de Haro.

1.1.3.2. USOS URBANOS DEL SUELO

No predomina ni se diferencia ninguna zonificacion destacada. Aun asi las edificaciones de
caracter agricola (o ganadero en algin caso anterior) se ubican principalmente en el margen Sur
del rio Ea. El nacleo, al margen Norte del rio Ea, concentra sobre todo el uso residencial. En el
perimetro exterior se distribuyen de manera aleatoria edificaciones residenciales unifamiliares y
otras dedicadas a un uso mixto agricola o ganadero.

El espacio libre publico fluye entre todas ellas. En general, los usos se entremezclan.

1.1.3.3. EDIFICACIONES

La arquitectura y la tipologia constructiva mas destacable y definitoria en Treviana esta integrada
por los edificios de vivienda unifamiliar adosados, de 2-3-4 plantas de altura, conformando hileras
y manzanas alargadas, asentados en ladera y “acomodados” la mayor parte de las ocasiones a dos
niveles, rasantes o calles de muy diferente cota.
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Conforman calles estrechas longitudinales, adaptadas a las curvas de nivel. Estas viviendas
unifamiliares ocupan edificios de dos y tres alturas, de planta irregular (trapezoidal,
cuadrangular,...) entre medianeras. Se escalonan y pueden poseer accesos a distintos niveles. La
vivienda generalmente se vincula directamente a otros usos, asociados y dispuestos en planta baja
y, a veces, en la planta bajo cubierta: garaje, almacén agricola,... Edificios no residenciales e
intercalados entre éstos mantienen la posibilidad de ser rehabilitados y reconvertidos en vivienda
ante posibles nuevas opciones. Si la parcela disponible lo permite, la vivienda suele vincularse a
un espacio libre privado, normalmente en la parte trasera, destinado a jardin, huerta o similar.

Los ejemplos tradicionales y mas representativos se constituyen con muros de piedra, mamposteria
ordinaria y silleria, vistos y a veces enfoscados con mortero de color; a veces se ha utilizado el
ladrillo caravista sobre todo en las plantas superiores, y las construcciones mas modestas en
adobe. Existe un destacado numero de edificios del primer tipo como asi se refleja en el Catalogo
o Inventario de Patrimonio Histdrico-Artistico de La Rioja consultado. La estructura es a base de
muros de carga, pilares de madera y ladrillo y forjados de madera con revoltdn de yeso. Las
Gltimas construcciones se generalizan en el uso de la estructura de hormigdn y cerramiento a base
de ladrillo, aunque puntualmente mantienen la estructura de madera

Fuera del nicleo principal las tipologias son de caracteristicas diversas y dispares, adaptandose al
terreno, al m omento y necesidad de su construccion.

El uso agropecuario establecié en un principio una construccion de pequefio bloque de una
planta, de piedra y adaptado al terreno (es habitual en las partes altas y en zonas exteriores); las
posteriores construcciones se constituyen como naves de caracter industrial, con materiales mas
modernos y adecuados a este uso, y no tanto al entorno en el que se emplazan (margen del rio y
otras localizaciones perimetrales).

Existe en Treviana una tipologia edificatoria de caracteristicas constructivas destacadas que merece
la pena conservar y mantener. Aun asi coexisten a veces dentro del ndcleo municipal nuevas
edificaciones, elementos y materiales de caracter disonante, entremezclados con edificaciones
tradicionales, que suponen pequefios impactos negativos.

El estado general de conservacion de la edificacién es regular, habiéndose detectado edificaciones
en estado de ruina. Es destacable el gran nimero de unidades o edificios existentes teniendo en
cuenta la poblacion establecida, por lo que puede deducirse que en muchos casos la falta de uso
u ocupacion ha podido generar en ciertos abandonos. Es notable también el uso temporal de
algunas viviendas con caracter de segunda residencia o vacacional.

1.1.3.4. COMUNICACIONES URBANAS

La localizacién de Treviana dispone de un acceso principal e inmediato desde un desvio existente
en el trazado de la carretera nacional N-232. Treviana se constituye como paso o transito de
acceso tan solo al término municipal de San Millan de Yécora. El trafico dentro del municipio es
muy bajo.

Existe un servicio colectivo de linea de autobuses que conecta Haro y Treviana de Lunes a
Viernes, asi como servicio escolar complementario.

Por el nucleo de Treviana acometen y discurren cuatro tramos de carreteras, LR-303, LR-304, LR-
305 y LR-405, de la Red Local (3° orden) de Carreteras de la Comunidad Auténoma de La Rioja,
uniendo las pequefias poblaciones de la comarca y el entorno. El acceso a Treviana se produce
por la carretera autonémica LR-303, desde la carretera nacional N-232. Treviana se comunica con
Foncea por la LR-304, con San Millan de Yécora por la LR-405, con Leiva por la LR-305 y con
Herramélluri por la LR-304. Estas carreteras o travesias en el interior de la trama urbana presentan
una pavimentacion de aglomerado asfaltico en regular estado de conservacion
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La mayor parte de las calles interiores presentan un pavimento continuo de hormigén, entre
fachadas, sin diferenciar aceras, y con un estado de conservacion muy dispar. Diversas
actuaciones puntuales de urbanizacion e instalaciones interiores pueden ir mejorando las
caracteristicas actuales, deficientes en alguna zona. Los transitos de carretera mencionados
disponen en algin tramo de aceras de dimensiones muy reducidas y en mal estado de
conservacion.

Debido al trazado urbano y a las caracteristicas del emplazamiento y del terreno, quedan areas
dentro del nucleo urbano con carencias relativas a su urbanizacion, éstas se concentran
principalmente en la zona alta o Barrio de Llano y algunas zonas perimetrales; y al otro lado del
rio (margen derecho) donde aun existiendo servicios, la pavimentacion no se ha llevado a cabo y
debido a la disposicion desordenada de construcciones de diferentes condiciones y caracteristicas.

1.1.3.5. EQUIPAMIENTOS URBANOS

Existe y se diferencia un espacio libre publico en el centro del ndcleo urbano con unas vistas
privilegiadas, constituido por la plaza Ildefonso S. Millan, donde se ubica la iglesia, el
Ayuntamiento, la fuente y el mirador, como espacio central, principal y vertebrador del espacio
urbano. Otra zona libre publica se localiza en el entorno del rio, en el punto méas bajo de su
Curso.

Las dotaciones son limitadas y ajustadas al tamafio de localidad, en el edificio del Ayuntamiento
se emplaza la Sala de Asistencia Social y el Consultorio Médico. Desde el punto de vista
educacional depende de Haro, donde se trasladan a diario los nifios en edad de escolarizacion,
debido a que el edificio de la antigua escuela estd desocupado y sin uso desde hace
aproximadamente 10 afios. Existe un bar en régimen de alquiler y locales multiuso junto a éste,
gue albergan las diferentes asociaciones de Amas de Casa, Jubilados, Centro Juvenil y Asociacion
Cultural. La dotacion deportiva es buena y amplia. Treviana dispone de un antiguo Frontén en el
centro de la trama urbana, una pista polideportiva en la zona Oeste y una piscina. Las tres
instalaciones estan al aire libre y son de caracter municipal.

A. Equipamientos publicos:

Instalaciones deportivas:
- Frontén municipal. Situado en la Calle Alta S. Miguel. Ocupa una superficie
de 200 m2 en una parcela de 417 m2. Edificio catalogado dentro de los
elementos protegidos.

- Pista polideportiva. Situada al Sureste del ndcleo urbano. Ocupa una parcela
de 1.068 m2 con acceso desde el camino Valle S. Juan.

- Piscinas municipales. Situadas en el extremo sureste del ndcleo urbano, en
una pequefia elevacion del terreno. Ocupa una parcela de 8.700 m2 donde
se ubica un complejo formado por varios edificios para cafeteria, vestuarios y
actividades deportivas, piscina para nifios y para adultos y una gran zona libre
de edificacion como espacio verde.

Centros administrativos, asistencial, social:

- Edificio del Ayuntamiento. Situado junto a la Iglesia en el centro del nucleo
urbano en la plaza lldefonso San Millan; edificio en dos plantas en una
parcela de 256 m2 ocupada en su totalidad. Edificio catalogado dentro de los
elementos protegidos.

- Edificio social. Ubicado en la Calle Alta S. Miguel en el centro del nudcleo
urbano; compuesto por casa de cultura y bar-cafeteria, ocupando 344 m2 en
dos parcelas de un total de 417 m2, quedando el resto como espacio libre
publico.
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Otros:
- Antiguas escuelas. Situado junto al Rio Ea. Complejo formado por dos
edificios y un espacio libre privado, ocupando una parcela de superficie total
1.088 m2. El edificio de las escuelas actualmente sin uso ocupa una
superficie de 210 m2. El edificio residencial (vivienda colectiva en régimen de
alquiler) ocupa una superficie de 155 m2.

- Parcela en prevision en Camino Valle S. Juan, ocupa una superficie de 246
m2; frente a pista polideportiva y zona verde y muy proxima a las piscinas.

- Cementerio. En el borde del ntcleo Urbano.
B. Equipamientos privados:

- lIglesia de Santa Maria La Mayor. Situada en el centro del nacleo urbano, en
la plaza lldefonso San Millan; ocupa 925 m2 en una parcela de un total de
1.135 m2, quedando libre el resto. Edificio catalogado dentro de los
elementos protegidos.

- Ermita de La Concepcidn (Cementerio). En el borde del nicleo Urbano.

- Ermita de Nuestra Sefiora de La Junquera. En entorno ruastico, alejada del
nucleo urbano.

1.1.3.6. SERVICIOS BASICOS URBANOS

Respecto a las infraestructuras de servicio, las zonas consolidadas y ocupadas por la edificacion
disponen de los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

El nacleo de Treviana se abastece desde un depdsito regulador enterrado con una capacidad de
290 m3, emplazado en el Suroeste del municipio, en el término de Carriposa junto al camino del
Olivar. La captacién de agua potable se emplaza en Quintanar de Rioja.

El sistema de distribucion en el nicleo urbano, desde el depésito, es por gravedad; su
emplazamiento garantiza la presion suficiente a las edificaciones existentes. La presion de servicio
actual alcanza 4 Kg/cm2. La distribucion y trazado es a través de una red reticulada y ramificada.
La tuberia utilizada es de polietileno alta densidad en todas las Gltimas renovaciones y
ampliaciones, quedan algunos tramos en fibrocemento. Los didmetros son variables, generalmente
entre DN75 y DN125. Se disponen arquetas con valvulas de corte por zonas, y bocas de riego. En
la actualidad se da servicio a la practica totalidad de las edificaciones existentes en el nicleo
urbano.

La conduccidn tiene una longitud aproximada de 483 metros y la red de distribucion de agua
potable una total de 10.600 metros. EI nimero de viviendas con servicio se aproxima a 295
unidades.

El porcentaje de pérdidas se ha minimizado tras algunas obras de mejora en la instalacion y la
localizacion de averias en la red. Las mayores averias proceden de la tuberia de traida desde
Quintanar, a mas de 15 km, que ha sufrido diversas fugas y roturas en los Gltimos afios,
ocasionando cortes de suministro y reducciones de presion.

Aun asi, Treviana suele precisar en Agosto y en algunos veranos, debido al incremento
poblacional (hasta 600 habitantes) o segun climatologia, suministro extraordinario de agua de
boca; 447.500 litros fueron llevados en Agosto de 2013, en cisternas, segun dato de la Consejeria
de Obra Publicas.
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SANEAMIENTO Y DEPURACION

La red de alcantarillado tiene una longitud aproximada de 6.300 m, de tuberia de PVC u
hormigon-fibrocemento. Las viviendas con servicio son 295 aproximadamente. La capacidad total
de la red es de 40.000 m3/afio.

Existe una red municipal enterrada de colectores y pozos, renovada y ampliada en sucesivas obras
en diferentes afios llevadas a cabo por el Ayuntamiento. Han sido prioritarias las obras
encaminadas a la ampliacién y mejora de la red, coincidiendo con la pavimentacion de algunas
calles. El sistema es unitario, para aguas fecales y pluviales, disponiendo de pozos de registro,
camaras de descarga y sumideros. Las nuevas canalizaciones se ejecutan con tuberia de PVC color
teja, siendo la mayoria y mas antiguas de fibrocemento (75%). Las aguas pluviales solo se recogen
en alguna ocasion, a través de sumideros en tramos de pendiente. La red proporciona servicio a la
préctica totalidad del casco urbano consolidado. Todavia se supone existen algunas edificaciones
fuera del nucleo que disponen de pozo o fosa séptica. Tras la recogida por gravedad de las aguas
residuales, la canalizacion de saneamiento, al Noreste del casco urbano, discurre paralela al rio
hasta su desaglie en fosa séptica comunitaria emplazada al Este de la localidad

La Fosa Séptica esta integrada por tres camaras, con un capacidad estimada y aproximada de
tratamiento de 400 litros/dia, segun consulta realizada al Consorcio de Aguas y Residuos de La
Rioja. Las dos camaras primeras son de 9,20 x 4,20 x 2,70 (h) metros y 4,20 x 4,20 x 2,70 (h)
metros; la tercera constituye el filtro biolégico de 4,80 x 4,20 x 2,70 (h) metros.

La capacidad de depuracion se estima proxima a una poblacién de 380-400 personas.

Las aguas residuales vierten posteriormente al rio Aguanal. Existe un plan de mantenimiento
periodico de limpieza y extraccion de lodos y restos de esta fosa (1/1-2afios). No existe en la
actualidad Depuradora ni la conexion a la de ningln otro municipio; ni proyecto ni prevision.
Realizada la consulta al Consorcio de Aguas y Residuos confirma la revision del Plan Director y
su estudio previsto para afios futuros; seria en cualquier caso interesante establecer una zona para
la ubicaciéon de la misma a una distancia superior a 100 metros del nacleo y a menos de 10 Km.
Esta podria llegar a instalarse proxima al curso del Rio Aguanal y Carretera LR-303 en direccion
Este.

ENERGIA ELECTRICA

La compafiia que suministra el servicio a la zona es lberdrola. Este proviene de la linea de media
tension “Haro Casalarreina” (13,2 Kv.) procedente de la subestacion transformadora de reparto
S.T.R. “Haro”; mediante lineas en derivacidn a los diversos nticleos de poblacién de la comarca, y
a través de varios centros de transformacion.

La red de distribucién en baja tensién, en el interior del municipio, se realiza con cable trenzado
grapado a fachadas o postes y tensado al aire en los lugares que éstas no existen; y tramos
subterraneos en cortos trazados de reciente y Gltima ejecucion.

La red de distribucion de alumbrado publico discurre normalmente de forma paralela a la de
suministro de energia eléctrica. Las luminarias son ornamentales, colocadas sobre baculo en
fachadas o columna. También se colocan sobre baculo en postes de energia eléctrica. El
suministro es limitado al nucleo urbano, y presenta déficits en algunas zonas.

El alumbrado publico esta formado por un total de 229 puntos de luz, con una potencia instalada
de 43,51 Kw.

OTROS SERVICIOS
Existe servicio de Telefonia Basica a través de la empresa Movistar-Telefénica, S.A. En el nicleo
urbano las redes transcurren por fachada o a través de lineas de postes.

Se recogen en el municipio un total aproximado de 131 Tm de residuos anuales (dato afio 2011)
en diversos contenedores.
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Treviana se incluye en la ruta de recogida consorciada de Rioja Alta, llevada a cabo por la
empresa FCC (Enero 2014):

- 18 contenedores “verdes” de carga trasera de recogida de residuos en masa u organicos.
Ruta de recogida: Lunes y Viernes del 22 de Septiembre al 1 de Junio (temporada baja);
Lunes, Miércoles y Viernes del 2 de Junio al 13 de Julio y del 8 al 21 de Septiembre
(temporada media); y Lunes, Miércoles, Viernes y Sabado del 14 de Julio al 7 de Septiembre
(temporada alta).

- 6 contenedores “amarillos” de carga trasera de recogida selectiva de envases ligeros. Ruta
de recogida: todos los Jueves tanto en la temporada normal como en la estival del 30 de
Junio al 28 de Septiembre.

- 2 contenedores “azules” de carga lateral de 3.200 I. recogida selectiva de papel-carton.
Ruta de recogida: todos los Miércoles tanto en la temporada normal como en la estival del
30 de Junio al 28 de Septiembre.

- La recogida de voluminosos (punto limpio mdévil) se produce de forma mensual cada
primer Miércoles de mes.

- La recogida selectiva de pilas y acumuladores se efectia en Noviembre.

Segun datos facilitados por el Consorcio de Aguas y Residuos de la Rioja, para la zona de ruta
de recogida de residuos de Rioja Alta en la que esta incluido Treviana, el desglose medio de
residuos sélidos urbanos generados por habitante y afio es el siguiente:

Afo 2014 Kg habitante / dia | Kg habitante / afio Tn / afio

Basura Organica 1,60 582,50 3.968

1.1.3.7. AMBIENTE URBANO

La configuracion del nicleo y casco urbano constituyen en su conjunto un elemento de interés por
su morfologia, desarrollado sobre una ladera orientada al Sur, condicionado por el curso del rio Ea
0 Aguanal. Tanto el trazado de sus calles como la tipologia y caracteristicas constructivas de varias
de sus edificaciones conforman este conjunto de interés, acrecentado puntualmente por algunas de
ellas.

El principal espacio y el &rea mas atractiva en el interior del nucleo es la Plaza de Don Ildefonso
San Millan, presidida por el edificio del Ayuntamiento y la Iglesia Parroquial de Santa Maria La
Mayor, la propia Fuente construida a principios de Siglo XX y financiada por el titular de la Plaza,
y un edificio de piedra de silleria de finales del siglo XIX de dos plantas; este espacio fluye y se
entremezcla con las diversas calles que le acometen a diferentes niveles y con el espacio
circundante de la Iglesia que a su vez se constituye en mirador (muralla).

1.1.3.8. REGIMEN DE PROPIEDAD

El catastro de urbana identifica un total de 819 parcelas, de las que 565 se encuentran construidas.
El nimero de solares es de 254. La superficie total catastrada es 411.689 m2, con un valor
catastral de 7.250.288 € (afio 2007).

El ambito definido por el Catastro de Urbana es mas amplio y abarca mayor superficie que el area
delimitada como Suelo Urbano por la Delimitacion de Suelo Urbano, planeamiento municipal
vigente desde el afio 1979.

Suelo Urbano Superficie
- Planeamiento: D.S.U. (1979): 301.132 m2
- Catastro Urbana 411.689 m2
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1.1.4. INFORMACION SOBRE EL PLANEAMIENTO Y AFECCIONES
1.1.4.1. PLANEAMIENTO VIGENTE Y AFECCIONES

El municipio de Treviana tiene en vigor una Delimitaciéon de Suelo Urbano redactada en
Diciembre de 1977 por el Grupo Gatecour encabezado por los Ingenieros de Caminos Carlos
Peraita y Alfredo Peraita. La Aprobacién Definitiva, por parte de la Comisiéon Provincial de
Urbanismo, es de 13/06/1979; no consta su publicacién en el B.O.R. La Aprobacion Inicial se
produjo el 01/07/1978 (BOR 86, 27/07/1978) y la Aprobacion Provisional el 18/10/1978.

No consta con posterioridad y hasta la fecha actual tramitaciéon y aprobacién de ninguna otra
figura de planeamiento general, modificacion o de desarrollo.

De forma paralela, las principales determinaciones que afectan al municipio son las siguientes:

- Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR)
- Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de la Rioja (PEPMAN)
- Normas Urbanisticas Regionales (NUR)

Se identifican también afecciones correspondientes a:
- Elementos del Patrimonio Historico Artistico (Inventario)
- Carreteras Nacional y Autonémicas concurrentes en el término municipal, y a sus travesias
y/o tramos urbanos a su paso por el nacleo urbano de Treviana
- Cauces Y riberas del rio Aguanal-Ea y otros arroyos (Fuente Rudera, Mariporrines, Cuervo,
Fuente Clara y Arceniaga)
- Zona inundable del Aguanal y Arroyo Fuente Rudera (estudio de Inundabilidad) definida
por la avenida con un periodo de retorno de 500 afios (T-500)
- Riesgo de Hundimiento
- Vias Pecuarias (Coladas Abrevadero del Rio Arto y Calzada Romana)
- Infraestructuras de abastecimiento de agua potable, saneamiento, energia y
telecomunicaciones

1.1.4.2. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA. CAPACIDAD DE GESTION URBANA

El Ayuntamiento de Treviana esta presidido por un Alcalde y cuatro Concejales, elegidos y
renovados de forma democrética.

Dispone de servicios contratados de Secretario-Interventor y Auxiliar dos dias por semana
(Miércoles y Viernes). El Arquitecto Técnico atiende un Viernes cada dos semanas y el Asistente
Social cada Miércoles.

La evolucion del presupuesto municipal, segun los datos disponibles (Instituto de Estadistica de La
Rioja), ha sido la siguiente:

Afo Gastos Ingresos
2007 362.659 € 362.659 €
2008 642.670 € 642.670 €
2009 450.000 € 450.000 €
2010 697.200 € 697.199 €
2011 341.086 € 369.970 €
2012 530.598 € 530.598 €
2013 537.538 € 537.538 €
2014 494.580 € 494.580 €
2015 372.223 € 372.223 €
2016 350.100 € 350.100 €
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1.2. FASE DE PARTICIPACION PUBLICA

1.2.1. INFORMACION Y AVANCE

El Avance del Plan General Municipal de Treviana se redacta (Diciembre de 2007) por encargo de
la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno de La Rioja. Se
somete a Informacion Publica durante el plazo de un mes a partir de su publicacién y anuncio en
el BOR el 25 de Marzo de 2008.

Se redacta el correspondiente Informe de Sostenibilidad por la empresa Ambiental Rioja, de forma
paralela y por encargo de la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial, en
cumplimiento de la Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

1.2.2. INFORME DE CONTESTACION DE SUGERENCIAS

Tras la remisién al redactor el 9 de Octubre de 2008, por parte de la Consejeria de Turismo,
Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno de La Rioja, de las Sugerencias presentadas, se
procedié a su contestacion.

La relacion de la Sugerencias presentadas fue la siguiente:

01. D. Andrés Ozalla Fuente.
parcela 6021501VN9162S0001XP; C/ Crucifijo, 23.

02. D. Claudio Cantabrana Alonso
02.1 parcela 6219701VN9161N0001LI; Camino Valle S. Juan, 13.
02.2 parcela 5618802VN9151N0001TR; C/ Peral, 4.
02.3 parcela 6121811VN9162S0001BP; Avda. La Rioja, 70.
02.4 parcela 5917118VN9151N0001LR; Camino Barrio Medina, 9.
02.5 parcela 5714201VN9151S0001DS; Tr. Tejera, 2.

03. D. Jesus Alonso Sagredo.
parcela 5719401VN9151NO001MR; C/ Llano, 35.

04. Dfia. Vanesa Mardones Gomez.
parcela 6123502VN9162S0001; C/ Espinilla, 22(A).

05. D. Alfonso Corcuera Ozalla.
parcela 6019601VN9161N0001II; Camino Valle S. Juan, 9.

06. D. Juan Francisco Angulo Ruiz (en representacion de D.Pedro Angulo Ruiz )
parcela 5920512VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 8.

07. D. Juan Francisco Angulo Ruiz.
parcela 6021506VN9162S0001ZP; C/ Crucifijo 13 y 13A.

08. D. Francisco Javier Armas Angulo (en representacion de D3. Maria Milagros Angulo Cantabrana )
parcela 5920509VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 2.

09. D. Angel Mardones Ruiz.
parcela 6021508VN9162S0001HP; C/ Crucifijo 9 -11.

10. D. José Maria Gadea Gémez.
parcela 6221407VN9162S0001PP. Senda San Juan, 7.

11. D. Valeriano Cantabrana Alonso.
11.1 parcela 5917712VN9151N0001SR; Camino Barrio Medina, 2.
11.2 parcela 5917709VN9151N0001SR; Camino Barrio Medina, 8.
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12. D. Luciano Mardones Diez (en representacién de Cooperativa de Explotacion en Comun San
Millan )

parcela 5618803VN9151N0O001FR; C/Peral 4.

13. D. José Antonio Barcina Mardones.
parcela 5920208VN9152S0001YY; C/Ceferino Saenz Rodriguez, 3.

14. Dfa. Dolores Cantabrana Gliemes.
Poligono 503; parcela 5297.

15. Dfia. Ainara Garcia Alava / D. Sergio Hernandez Lopez-Pastor.
parcela 5821901VN9152S0001UY; C/Llano, 30.

16. D. Daniel Cantabrana Urbina.
parcela 6219605VN9161N000LTI; Camino Valle S. Juan, 13.

17. Diia. Maria Teresa Azofra Santamaria.
Poligono 505; parcela 6012.

18. D. José Maria Saenz Pascual y Dos mas.
parcela 5819805VN9151N0001ZR; C/ Alta S. Miguel, 6.

19. D. José Luis Gadea Lopez-Angulo.
parcela 5821109VN9152S0001QY; C/Llano, 46.

20. D. Félix Lacalle Barahona / D. Juan José Lacalle Barahona.
parcela 6021517VN9162S0001QP; C/ Crucifijo, 25.

21. Dia. Josefina Alonso Ruiz.
parcela 5717205VN9151N0001KR; Avda. La Rioja, 10 Suelo.

22. D. Julio Cantabrana Diez.
parcela 5917701VN9162N; Camino Barrio Medina, 24.

23. Diia. Isabel Lacalle Mardones.
parcela 6218310VN9162N; C/ San Juan, 50.
parcela 6218309VN9162N; C/ San Juan, 48.

24, Dia. Isabel Lacalle Mardones.
parcela 6123503VN9162S01; C/ Espinilla, 24.

25. D. José Luis Medina Cantabrana (en representacion de Dfia. Rosa Maria Medina Martinez )
parcela 5717208VN9151N0001XR; Avda. La Rioja, 16 Suelo.

26. D. José Luis Medina Cantabrana ( en representacion suya y de Dfa. Esperanza Cantabrana Ortiz,
Dfia. Felicitas Medina Cantabrana y Dfia. Maria del Carmen Medina Cantabrana )
parcela 5920001VN9152S000RY; Avda. Constitucion, 49.

27. D. José Luis Medina Cantabrana ( en representacion suya y de Dfia. Esperanza Cantabrana Ortiz,
Dfia. Felicitas Medina Cantabrana y Dfia. Maria del Carmen Medina Cantabrana )
parcela 6221406VN9162S; Senda S. Juan 7 (C) Suelo
parcela 6221404VN9162S; Senda S. Juan 9. Suelo.

28. Dfia. Teresa Lopez-Angulo Valgafion y Dos mas.
parcela 6121814VN9162S0001QP; Avda La Rioja, 88.

29. D. José Luis Ozalla Arce
parcela 6121810VN9162S0001AP; Avda. La Rioja, 72.

30. D. Gabriel Ruiz Olalla ( en representacion de la sociedad José Antonio Ruiz Olalla e Hijos, S.L.)
parcela 6221409VN9162S0001TP; Senda S. Juan 3. Suelo.
parcela 6221408VN9162S0001TP; Senda S. Juan 5. Suelo.
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También suscriben el documento
D. José Luis Ozalla Arce parcela 6121810VN9162S0001AP
D. Claudio Cantabrana Alonso. parcela 6121811VN9162S0001BP

Dfia. Maria Concepcién Ozalla Barahona.
parcela 5816801VN9151N0O001HR; Camino Barrio Medina, 3.
parcela 5816803VN9151N0001AR; Camino Barrio Medina, 3 Suelo.

D. José Antonio Busto Medina ( en representacion de Maria Luisa Medina Ozalla )
parcela 5715405VN9151NO001HR; C/ Tejera, 6.

D. José Antonio Busto Medina (en representacién de D2. Adoracién Busto Medina)
parcela 6221411VN9162S0001LP; Camino S. Juan, 11.

D. Macario Buendia Moreno.
parcela 5613502VN9151S0001FS; Travesia Tejera, 23.

D. Marcelino Ofiate Arnaiz.
Poligono 505; parcela 5032.

D. Blas Lopez-Angulo Ozalla.
parcela 6121801VN9162S0001EP; Avda La Rioja, 88 Suelo.

Dfia. Antonia Mardones Ozalla.
parcela 6219603VN9161N0001PI; Camino Valle S. Juan 7.

D. Saturnino Sagredo Ibafiez.
parcela 5717116VN9151N0001QR, Camino Barrio Medina, 13.

D2. Maria Piedad Medina Barahona.
parcela 5717206VN9515N0001RR; Avda. La Rioja, 14.

D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana / D. Angel Ruiz-Olalla Cantabrana.
parcela 5717207VN9151NO001DR; Avda. La Rioja, 14.

D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana.

parcela 6021505VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15D.
parcela 6021514VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15.
parcela 6021518VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15.

D. Moisés Lopez-Molina Alonso.
parcela 6021302VN9162S0002QA; C/ Espinilla, 1.

Dfia. Dolores Diez Diez / Dfia. Teresa Diez Diez / Dfia. Marfa Jests Alonso Diez.
parcela 6221810VN9162S0001EP; Senda S. Juan, 2 Suelo.

Dfia. Maria Josefa Alonso Diez.
Término de Vallejo. No se aporta Referencia

D. Luis Manuel Gadea Cantabrana.

parcela 6221401VN9162S0001WP; Senda S. Juan, 13 Suelo.
parcela sin identificar

D. David Ozalla.

46.1 parcela 6019601VN9161N0001II; Camino S. Juan, 9.
46.2 parcela 6123507VN9162S00010P; C/ Espinilla, 10.

D. Fernando Medina Ozalla.
Referencia Catastral err6nea. Parcela no identificada

D. Sergio Sagrado Clemente.
parcela 5618801VN9151NOO0LLR; C/ Peral, 4 (D).

D. Luciano Mardones Diez.
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50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

C/ San Juan. Parcela no identificada.

D. Luciano Mardones Diez ( en representacién de Cooperativa de Explotacion )
parcela 5618803VN9151NOO0LFR; C/Peral 4.

D. Vicente Barrasa Ruiz.
parcela 6221802VN9162S0001RP; Senda S. Juan, 14.

D. Luis Antonio Gonzalez-Urria y Diia. Elena Fernandez Linaje.
parcela 5917117VN9151NOO01PR; Camino Barrio Medina, 11.

Diia. Maria Jesus Alonso Diez.
parcela 5819806VN9151NO001UR; C/ Alta S. Miguel, 6.

D. Moisés Cantabrana Barcina.
parcela 6221405VN9162S0001GP; Senda S. Juan 7 Suelo.

Dfia. Josefa Cantabrana Barcina.
parcela 6221405VN9162S0001GP; Senda S. Juan 7 Suelo.

D. Manuel Varona Mardones.

56.1 parcela 6123510VN9162S00010P; C/ Espinilla, 22 Suelo.
56.2 parcela 6221801VN9162S0001KP; Senda S. Juan, 12 Suelo.
56.3 parcela 5715413VN9151NOO01GR; C/ Tejera, 16 Suelo.

Se presentan un total de 56 sugerencias, haciendo referencia a 70 parcelas. Todas se clasifican en varios
grupos, unificandose solicitudes y comentarios en algin caso e informandose de forma conjunta y/o
individual.

PARCELAS DE SUELO URBANO INCLUIDAS O CONTIGUAS A LA UE-4
(Actualmente UE-14)

Sugerencias 01. parcela 6021501VN9162S0001XP; C/ Crucifijo, 23.
07. parcela 6021506VN9162S0001ZP; C/ Crucifijo 13 y 13A.
09. parcela 6021508VYN9162S0001HP; C/ Crucifijo 9,11.
20. parcela 6021517VN9162S0001QP; C/ Crucifijo, 25.
41. parcela 6021505VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15D.
parcela 6021514VYN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15.
parcela 6021518VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15.

Estas sugerencias hacen referencia a la eliminacién del vial proyectado, en algin caso, y/o a la
reduccion de la anchura del mismo y al mantenimiento tan solo del tramo inicial, en otros. La primera
de ellas, sin embargo, solicita el mantenimiento del acceso hasta la parte superior de su finca.

La primera de las parcelas (sugerencia 01) dispone de acceso en la actualidad a través de la calle
Crucifijo, parte inferior de la misma; debido al fuerte desnivel la misma parcela dispone de una era en
la parte alta a la que ha venido accediendo a través de otras propiedades, sin existir un camino o
servidumbre reflejados en el plano de propiedad catastral.

El fuerte desnivel condiciona la apertura de un vial que pueda dar acceso a todas las fincas; algunas
de las emplazadas en el interior de la manzana, tras el andlisis de los titulares de las mismas, carecen
de acceso desde vial publico.

Por tanto, tras este andlisis, se considera adecuado el mantenimiento de la Unidad de Ejecucion
modificando su delimitacién: practicando la apertura de vial publico al Oeste (acceso parcelas
60215.15 y 60215.16), incluyendo la porcion elevada o era de la parcela 60215.01 y proponiendo la
apertura de una vial interior (publico o privado), en la parte intermedia de la manzana, pendiente de
la parcelacion resultante y de la topografia particular de la misma. En la parte Norte se mantiene libre
el paso existente, posibilitando su ampliacion y urbanizacién a pesar del desnivel existente. Para todas
las parcelas incluidas en la Unidad se mantiene la calificacion establecida - SU3-Residencial Media
Densidad - incluso para la porcién de la nueva parcela incorporada que la modifica respecto del
Avance (SU8-Bodega Tradicional).
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Esta Unidad de Ejecucion permite la mejora del sistema general de espacios libres pablicos con un
desarrollo y ordenacion l6gicos de la manzana, procurando al acceso a todos sus titulares (condicién
establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando servidumbres de paso; el desarrollo de una
Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

PARCELAS DE SUELO URBANO INCLUIDAS EN LA UE-9
(Actualmente UE-9.1y 9.2)

Sugerencias 02.3 parcela 6121811VN9162S0001BP; Avda. La Rioja, 70.
29. parcela 6121810VN9162S0001AP; Avda. La Rioja, 72.
30. parcela 6221409VN9162S0001TP; Senda S. Juan 3.
parcela 6221408VN9162S0001TP; Senda S. Juan 5.
43. parcela 6221810VN9162S0001EP; Senda S. Juan, 2.

Se presentan cuatro sugerencias de manera individual a este equipo redactor, aunque la sugerencia
considerada numero 30 presentada por Gabriel Ruiz Olalla también aparece suscrita por José Luis
Ozalla Arce y por Claudio Cantabrana Alonso.

Esta sugerencia conjunta plantea una serie de puntos a tratar:

- Reduccién del ambito de la UE-9 con el objeto de facilitar la gestién de la unidad de ejecucién.

- Se propone una reordenacion de la superficie edificable y una reordenacion de la zona libre
publica.

- Se plantea también la reubicacion del vial interior y la conexién de éste con la calle General Mola.
(Aportan croquis adjunto de la propuesta)

La sugerencia numero 43 muestra rechazo al vial transversal propuesto y solicita una cesion
proporcional en la calle longitudinal planteada.

De acuerdo con el espiritu y el caracter de ordenacion pretendido, el emplazamiento y curso del rio,
el paso elevado de la carretera; y tras conversaciones mantenidas con el Ayuntamiento y consultas en
el Servicio de Urbanismo no se estima FAVORABLE la presente sugerencia.

Se reduce la anchura de los viales, eliminando porcentaje de cesion, pero se estima necesaria la
apertura del vial transversal para completar una correcta red viaria y establecer las conexiones
necesarias entre las calles planteadas.

Se reordenan y redelimitan las manzanas y se incluye en ésta UE o en otra a las parcelas previas,
ahora ya incluidas en Suelo Urbano, y que resultaban desfavorecidas por el porcentaje de cesion
resultante.

No se considera asimismo favorable ni funcional la conexion del vial interior con la calle General
Mola, dada la diferencia de altura existente y la “geometria” resultante; no se considera apropiada la
reordenacion de la edificacion propuesta ocupando también la banda de zona verde prevista entre el
rio y la calle General Mola. Se adjunta croquis donde se representa la solucion planteada.

Esta Unidad de Ejecucién permitird la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un
desarrollo y ordenacién légicos de la manzana; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la
equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

PARCELAS DE SUELO URBANO UBICADAS EN MANZANA CALIFICADA SU7-AGROINDUSTRIAL
(Actualmente SU8-Agroindustrial Adosado. UE-5.1 y 5.2)

Sugerencias 02.4 parcela 5917118VN9151N0001LR; Camino Barrio Medina, 9.
38. parcela 5717116VN9151N0001QR, Camino Barrio Medina, 13.
52. parcela 5917117VN9151N0001PR; Camino Barrio Medina, 11.

Se sugiere el mantenimiento de un acceso a algunas de las fincas por un paso o espacio libre en el
interior de la manzana, el mantenimiento de las alineaciones actuales, y se hace referencia en el caso
de la Sugerencia 2.4 a una franja inedificada de 5,5 metros de anchura mantenida libre en el
momento de la construccién de la edificacion actual.
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La presente manzana presenta una problematica especial derivada y motivada por diversos aspectos:
la parcelacion es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie, parcelas
interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion, alineacion,
volumen, uso, antigliedad y caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una ordenacién que intente
corregir todos esos aspectos manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es imprescindible por tanto la
delimitacién de una Unidad de Ejecucion.

Se mantiene en esta zona y en las contiguas el uso Agroindustrial, por ser el mas generalizado y por
haber sido asi solicitado por diversos vecinos. La posibilidad de su transformacién en Residencial
podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el paso del tiempo y la
evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

Esta Unidad de Ejecucion permite la mejora del sistema general de espacios libres pablicos con un
desarrollo y ordenacion l6gicos de la manzana, procurando al acceso a todos sus titulares (condicién
establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando servidumbres de paso; el desarrollo de una
Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

En la ordenacion y definicion de la misma se han barajado diversas propuestas, dadas las exigencias y
complejidad.

PARCELAS DE SUELO URBANO QUE SOLICITAN CAMBIO DE CALIFICACION, MODIFICACION
LIMITES DE PROPIEDAD, ALINEACION, USO

Sugerencias 18. parcela 5819805VN9151N0001ZR; C/ Alta S. Miguel, 6.
53. parcela 5819806VN9151N0O001UR; C/ Alta S. Miguel, 6.

Ambos propietarios son titulares de las fincas mencionadas situadas en el nucleo urbano. Como tales
reclaman para si su propiedad y la no cesién a espacio libre publico.

Verificados tales extremos y advertido el error se recogeran en el plano de ordenacion de Proyecto
dichas parcelas privadas, dentro de la alineacion establecida en la manzana, y se las calificara de
igual manera que las contiguas: SU1-Casco Tradicional. Se informan FAVORABLES las sugerencias.

Asimismo en la parte posterior de ambas parcelas se localiza un resto de la Muralla integrado por un
lienzo de sillarejo y mamposteria reforzado con contrafuertes; dicho elemento se cita entre los
Elementos de Interés incluidos en el Inventario de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico-Artistico
de La Rioja. Por tanto, aun sin haberse establecido todavia grado de proteccion, se estima obligado su
mantenimiento y la solicitud previa de Informe, sobre cualquier actuacion directa sobre la misma, al
Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja.

Sugerencias 05. parcela 6019601VN9161N00011l; Camino Valle S. Juan, 9.
16. parcela 6219605VN9161N0001TI; Camino Valle S. Juan, 13.

Ambas parcelas calificadas en el Avance como SU7-Agroindustrial solicitan se establezcan como uso
residencial.

Se informan FAVORABLES estas sugerencias. Aun estando prevista la posibilidad del establecimiento
de vivienda dentro del Uso Agroindustrial en determinadas condiciones; dadas las caracteristicas de
estas parcelas y su emplazamiento, se propone su inclusion y calificacion dentro de un Suelo de Uso
Mixto o mezclado que permita la diversidad de usos.

Sugerencia 23. parcela 6218310VN9162N; C/ San Juan, 50.
parcela 6218309VN9162N; C/ San Juan, 48.

Parcelas calificadas en el Avance como SU7-Agroindustrial solicita se establezcan como uso
residencial. Asimismo se aporta documentacién anexa que pretende corregir los limites de propiedad
de las mismas.
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Se informa FAVORABLE la sugerencia, de forma similar a las dos anteriores. Se corrige la delimitacion
de la calificacion, eliminando la cesion prevista para dar paso a la parcela posterior, ajustando la linea
posterior (camino) y redibujando la zona verde. En relacién con el Uso, aun estando prevista la
posibilidad del establecimiento de vivienda dentro del Uso Agroindustrial en determinadas
condiciones; dadas las caracteristicas de estas parcelas y su emplazamiento, se propone su inclusion y
calificacion dentro de un Suelo de Uso Mixto o mezclado que permita la diversidad de usos y la
ocupacion, en este caso, inferior al 100%, con disposicion libre en el interior de la parcela sin
alineaciones obligatorias.

Sugerencia 32. parcela 5715405VN9151NO001HR; C/ Tejera, 6.

Parcela calificada en el Avance como SU8-Bodega Tradicional solicita se establezca como uso
residencial.

Se informa FAVORABLE esta sugerencia. Calificada asi por asimilacion al conjunto en el que se
integra, este tipo de suelo permite el establecimiento de vivienda unifamiliar; dadas las caracteristicas
de esta parcela y las contiguas y su emplazamiento, se propone su inclusion y calificacion dentro de
un Suelo de Uso Mixto o mezclado que permita la diversidad de usos, por supuesto el de Vivienday,
en este caso, una ocupacién del 100% y ajuste a las Alineaciones.

Sugerencia 06. parcela 5920512VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 8.

Se solicita que el espacio existente entre las parcelas 59205.12 y 59205.10, ahora calificado como
vial o espacio libre publico, se recoja como terreno de titularidad privada de acuerdo a la
servidumbre existente. Se adjunta copia parcial de Escritura.

Se informa FAVORABLE esta sugerencia. Se calificard como Espacio Libre Privado, aliin manteniéndose
la servidumbre de paso reflejada en Escrituras de Propiedad.

Sugerencia 08. parcela 5920509VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 2.

Se solicita que el espacio existente entre las parcelas 59205.01 y 59205.09 y el de la plazoleta situada
en la esquina ahora calificados como vial o espacio libre publico, se recojan como terreno de
titularidad privada de acuerdo a las servidumbres existentes. Se adjunta copia parcial de Escritura.

Se informa FAVORABLE esta sugerencia. Se calificaran como Espacio Libre Privado ambos espacios,
definiéndose o delimitandose en el segundo caso de acuerdo a la cartografia disponible de Propiedad
Urbana de Catastro; manteniéndose las servidumbres reflejadas en Escrituras de Propiedad.

Sugerencia 11.2. parcela 5917709VN9151N0O001SR; Camino Barrio Medina, 8.

No es clara la solicitud o sugerencia.

La parcela de referencia se mantiene en su totalidad a excepcion de una pequefia esquina, correccion
practicada en el entronque y apertura de la calle de anchura minima 7,0 metros, incluida y calificada
como Suelo Urbano Agroindustrial.

Sugerencia 19. parcela 5821109VN9152S0001QY; C/Llano, 46.

Se plantea el mantenimiento de un paso o acceso a dicha parcela a través de unas fincas de titularidad
municipal de acuerdo a la cartografia de catastro.

Se reordena la manzana, alineaciones y uso Residencial, incluyendo dicha parcela dentro de una
Unidad de Ejecucion: ésta permitira la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un
desarrollo y ordenacién légicos de la manzana. El desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la
equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Sugerencia 33. parcela 6221411VN9162S0001LP; Camino S. Juan, 11.
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Se solicita el mantenimiento de las Alineaciones de acuerdo a los limites de Propiedad.

Se informa Favorable en parte. La alineacion al frente se mantiene de acuerdo con la linea limite de
propiedad; en el lateral se determina una pequefia franja de cesién de acuerdo y en prevision de la
urbanizacion y apertura de una nueva calle proyectada para un correcto crecimiento y desarrollo
hacia el Oeste. Podria incluirse la parcela dentro de una Unidad de Ejecucion con el fin de
equidistribuir las cargas. Se pretende su calificacion Residencial de acuerdo y de forma similar a las
parcelas contiguas posteriores.

Sugerencia 46.1 parcela 6019601VN9161N0001Il; Camino S. Juan, 9.
Se solicita el mantenimiento de las Alineaciones de acuerdo a los limites de Propiedad.

Se corrige parcialmente la alineacion planteada en la calle; el paso libre actual inferior a 5,50 m se
estima insuficiente para el desarrollo y consolidacion de la zona; se proyecta un vial de 9,0 metros de
anchura en continuidad con el planteado en el tramo y manzanas previas. Podria incluirse la parcela
dentro de una Unidad de Ejecucion con el fin de equistribuir las cargas.

Sugerencia 46.2 parcela 6123507VN9162S00010P; C/ Espinilla, 10.

En el desarrollo y estudio mas detallado de la problematica municipal y del nicleo urbano, tanto esta
parcela como las contiguas no pueden incluirse dentro de la clasificacion de Suelo Urbano; las
parcelas no reunen las caracteristicas que establece la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja (LOTUR) para ser consideradas como urbanas.

Para alcanzar la condicién de Suelo Urbano un terreno ha de tener acceso rodado desde la malla
urbana y servicios de abastecimiento de agua potable, saneamiento o evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica. Las vias de comunicacion entre nlcleos y las carreteras no serviran de
soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes.

Sugerencia 26. parcela 5920001VN9152S000RY; Avda. Constitucion, 49.

Solicita que el espacio existente entre las parcelas 59200.01 y 59208.01 sea recogido como Casco
Tradicional, justificando el ser de su propiedad y existiendo sobre él una servidumbre de paso.

Siendo asi, y aun no estando reflejado en la cartografia de propiedad catastral, se propone ahora su
calificacién como Espacio libre Privado. Ha de solicitarse su correccion en la Gerencia Territorial de
Catastro. Se mantienen las servidumbres descritas en Escritura aportada.

Sugerencia 31. parcela 5816801VN9151NO001HR; Camino Barrio Medina, 3.
parcela 5816803VYN9151N0O001AR; Camino Barrio Medina, 3 Suelo

Solicita sea recogida como de su propiedad la parcela 58168.03.

Esta parcela no aparece reflejada en la documentacion grafica del catastro de urbana; en la
documentacion aportada dice medir 15m2. En el plano de Ordenacion se recoge entre alineaciones la
edificacion existente, reflejando como cesion a calle el “triangulo” lateral coincidente con una
pequefia acera. La parcela se puede incluir ahora dentro de una Unidad de Ejecucion: ésta permitira
completar la urbanizacion pendiente y la mejora del sistema general de espacios libres publicos con
un desarrollo y ordenacién logicos de la manzana. El desarrollo de una Unidad de Ejecucién garantiza
la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién.

Sugerencia 34. parcela 5613502VN9151S0001FS; Travesia Tejera, 23.

Solicita la clasificacion de Suelo Urbano para toda la finca.

Se informa Favorable la presente Sugerencia calificindose la Parcela como Residencial Baja y
guedando incluida dentro de una Unidad de Ejecucion: esta U.E. permitira la mejora del sistema
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general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacién de esta zona, completando su
urbanizacion; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucién de cargas y
beneficios derivados de la urbanizacién. Han de ejecutarse y completarse ademas del acceso rodado
desde la malla urbana, los servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se haya de construir.

Sugerencia 2.5. parcela 5714201VN9151S0001DS; Tr. Tejera, 2.
Solicita que la parcela sea considerada como Bien Urbano.

Dicha Parcela y la contigua, incluidas en Suelo Urbano, se habian recogido por error en el Avance
como Espacio Libre Publico; su emplazamiento junto al curso del rio y dimensiones no permiten por
si mismas un aprovechamiento edificatorio. Se incluyen ahora dentro de una Unidad de Ejecucion,
aun manteniendo ese ambito concreto como Espacio Libre Publico o Vial: esta U.E. permitira la
mejora del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacion de esta zona,
completando su urbanizacion; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucién
de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Sugerencia 44. Término de Vallejo. No se aporta Referencia

Parece referirse a la titularidad privada de un ambito calificado como Espacio Libre Publico entre las
parcelas catastrales 59214 02, 59214 03, 59219 01, 59219 06.

Estas parcelas conforman unas pequefias manzanas, calificadas como Casco Tradicional, entre las que
fluye el espacio Libre Publico; de acuerdo con la documentacién manejada de Catastro de Urbana la
propiedad se concreta en las alineaciones ya definidas. No procede su modificacion o analisis
mientras no se verifigue documentalmente (Escrituras de Propiedad y modificacién catastral).

PARCELAS SOBRE LAS QUE SE SOLICITA SU CLASIFICACION COMO SUELO URBANO O
AMPLIACION DEL MISMO

Sugerencia 10. parcela 6221407VN9162S0001PP. Senda San Juan, 7.

27. parcela 6221406VN9162S; Senda S. Juan 7 (C) Suelo
parcela 6221404VN9162S; Senda S. Juan 9. Suelo.

28. parcela 6121814VN9162S0001QP; Avda La Rioja, 88.

36. parcela 6121801VN9162S0001EP; Avda La Rioja, 88 Suelo.

45, parcela 6221401VN9162S0001WP; Senda S. Juan, 13 Suelo.
parcela sin identificar.

51. parcela 6221802VN9162S0001RP; Senda S. Juan, 14.

54. parcela 6221405VN9162S0001GP; Senda S. Juan 7 Suelo.

55. parcela 6221405VN9162S0001GP; Senda S. Juan 7 Suelo.

56.2. parcela 6221801VN9162S0001KP; Senda S. Juan, 12 Suelo.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacion el estar
incluidas dentro de la delimitacion de catastro de urbana. Todas estas parcelas se emplazan en el
extremo Noreste del ndcleo urbano, a ambos margenes del curso del rio.

Aln existiendo el trazado de redes enterradas de agua y saneamiento, ninguna de las parcelas
propuestas en las sugerencias cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo
Urbano han de disponer ademas de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios
mencionados y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
que sobre ellos se haya de construir. Las vias de comunicacion entre nlcleos y las carreteras no
serviran de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Avance representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. De acuerdo a la LOTUR no cabe la previsién de mas suelo urbano; ademas debe tenerse
en cuenta que la capacidad total de las parcelas libres se estima en 1.300 habitantes, frente a los 218
gue componen la poblacion actual. No parece conveniente incrementar mas la poblaciéon sin
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garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas mediante los
correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacién de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informan DESFAVORABLEMENTE las sugerencias, manteniéndose como propuesta la clasificacion
de dichas parcelas como Suelo Urbanizable Delimitado, ya previsto en el Avance. De esta forma, se
da la posibilidad de incrementar el suelo urbano, de acuerdo a las sugerencias presentadas
mayoritariamente, garantizando la ejecucién de las infraestructuras necesarias y la cesion de suelo
para zonas libres publicas y dotaciones.

En esta propuesta de clasificacién y ordenacion se ha corregido ademas el trazado correcto de la
carretera.

Sugerencia 2.2. parcela 5618802VN9151NOO01TR; C/ Peral, 4.
12-50 parcela 5618803VN9151NO0O01FR; C/Peral 4.
21. parcela 5717205VN9151N0001KR; Avda. La Rioja, 10 Suelo.
25. parcela 5717208VN9151N0001XR; Avda. La Rioja, 16 Suelo.
39. parcela 5717206VN9515N0001RR; Avda. La Rioja, 14.
40. parcela 5717207VN9151N0O001DR; Avda. La Rioja, 14.
48.  parcela 5618801VN9151N0001LR; C/ Peral, 4 (D).

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacién el estar
incluidas dentro de la delimitacion de catastro de urbana. Todas estas parcelas se emplazan en el
extremo Suroeste del nucleo urbano, en la proximidad del cementerio. En la sugerencia 50 se solicita
ademas la ejecucién por el Ayuntamiento de una acometida de saneamiento.

Ninguna de las parcelas propuestas en estas sugerencias cumple las condiciones establecidas en el
articulo 41 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la
condicion de Suelo Urbano han de disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los
servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de
construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Avance representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. De acuerdo a la LOTUR no cabe la previsién de mas suelo urbano; ademas debe tenerse
en cuenta que la capacidad total de las parcelas libres se estima en 1.300 habitantes, frente a los 218
que componen la poblacion actual. No parece conveniente incrementar mas la poblacién sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas mediante los
correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informan DESFAVORABLEMENTE las sugerencias, proponiéndose como alternativa la clasificacion
de esta area como Suelo Urbanizable Delimitado. De esta forma se ofrece la posibilidad de
incrementar el suelo urbano, de acuerdo a las sugerencias presentadas mayoritariamente, garantizando
la ejecucién de las infraestructuras necesarias y la cesion de suelo para zonas libres publicas y
dotaciones.

Sugerencia 4. parcela 6123502VN9162S0001; C/ Espinilla, 22(A).
56.1. parcela 6123510VN9162S00010P; C/ Espinilla, 22 Suelo.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacion el estar
incluidas dentro de la delimitacion de catastro de urbana. Estas dos parcelas, contiguas, se emplazan
al Norte del nacleo urbano.

Ninguna de las parcelas propuestas en estas sugerencias cumple las condiciones establecidas en el
articulo 41 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la
condicién de Suelo Urbano han de disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los
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servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia
eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Avance representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. De acuerdo a la LOTUR no cabe la previsién de mas suelo urbano; ademas debe tenerse
en cuenta que la capacidad total de las parcelas libres se estima en 1.300 habitantes, frente a los 218
que componen la poblacion actual. No parece conveniente incrementar mas la poblacién sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas mediante los
correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacién de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacién de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informan DESFAVORABLEMENTE las sugerencias, clasificAndose como Suelo Urbanizable No
Delimitado.

Sugerencia 11.1. parcela 5917712VN9151N0001SR; Camino Barrio Medina, 2.

Se solicita la ampliaciéon de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacion el estar
incluida dentro de la delimitacion de catastro de urbana.

La parcela, de pequefio tamafio, se emplaza contigua a un area de Suelo Urbano calificado como
Agroindustrial.

Se informa FAVORABLE esta sugerencia quedando la Parcela calificada de igual manera e incluida en
una Unidad de Ejecucion, con la necesidad y obligacion de completar la urbanizacién y ceder los
terrenos precisos para ello. Esta Unidad de Ejecucion permitira la mejora del sistema general de
espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacién ldgicos; el desarrollo de una Unidad de
Ejecucion garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién entre todos
los propietarios integrantes de la misma.

Sugerencia 2.1. parcela 6219701VN9161NO0001LI; Camino Valle S. Juan, 13.
22. parcela 5917701VN9162N; Camino Barrio Medina, 24.
24. parcela 6123503VN9162S01; C/ Espinilla, 24. NO
37. parcela 6219603VN9161N0001PI; Camino Valle S. Juan 7.

Se solicita la ampliaciéon de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacion el estar
incluidas, total o parcialmente, dentro de la delimitacién de catastro de urbana y en la Delimitacion
de Suelo Urbano de 1979. Son todas ellas parcelas de borde de nucleo urbano y emplazamiento en
ladera.

Ninguna de las parcelas propuestas en estas sugerencias cumple las condiciones establecidas en el
articulo 41 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la
condicién de Suelo Urbano han de disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los
servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Avance representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. De acuerdo a la LOTUR no cabe la previsién de mas suelo urbano; ademas debe tenerse
en cuenta que la capacidad total de las parcelas libres se estima en 1.300 habitantes, frente a los 218
gue componen la poblacion actual. No parece conveniente incrementar mas la poblacion sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas mediante los
correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informan DESFAVORABLEMENTE las sugerencias, clasificandose como Suelo Urbanizable No
Delimitado.
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Sugerencia 56.3. parcela 5715413VN9151N0001GR; C/ Tejera, 16 Suelo.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacién el estar
incluida, total o parcialmente, dentro de la delimitacién de catastro de urbana y en la Delimitacién de
Suelo Urbano de 1979.

La parcela se sitla en el extremo Suroeste, préxima a la Carretera. Teniendo en cuenta la posibilidad
de crecimiento y la Licencia concedida y obra residencial iniciada en una de las parcelas anteriores,
se informa FAVORABLE esta sugerencia quedando la Parcela calificada como Suelo Residencial Media
Densidad e incluida, como las parcelas contiguas, en una Unidad de Ejecucion, con la necesidad y
obligacion de completar la urbanizacion y ceder los terrenos precisos para ello. Esta Unidad de
Ejecucion permitird la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y
ordenacion légicos; el desarrollo de una UNIDAD DE EJECUCION garantiza la equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma.
Han de ejecutarse ademas del acceso rodado desde la malla urbana, los servicios de abastecimiento
de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir; las vias de comunicacién entre
ndcleos y las carreteras no sirven de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos
adyacentes.

Sugerencia 3. parcela 5719401VN9151NO001MR; C/ Llano, 35.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacién el estar
incluida, total o parcialmente, dentro de la delimitacion de catastro de urbana y en la Delimitacion de
Suelo Urbano de 1979.

La parcela se sitta en el Barrio Llano, en un area de acceso reducido; aun disponiendo de acometida
a los servicios no esta completada la urbanizacion. Teniendo en cuenta la posibilidad de crecimiento
y sus uso actual, se informa FAVORABLE esta sugerencia quedando la Parcela calificada como Suelo
Tejido Mixto e incluida, con las dos parcelas contiguas, en una Unidad de Ejecucion, con la
necesidad y obligacion de completar la urbanizacién y ceder los terrenos precisos para ello. Esta
Unidad de Ejecucion permitira la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un
desarrollo y ordenacién ldgicos; el desarrollo de una UNIDAD DE EJECUCION garantiza la
equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios
integrantes de la misma. Han de completarse ademas del acceso rodado desde la malla urbana, los
servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Sugerencia 35. Poligono 505; parcela 5032.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacién el estar
incluida, total o parcialmente, dentro de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979.

La parcela se sitla en el Barrio Llano, en un area de acceso reducido, proxima y de similares
caracteristicas a la anterior. Teniendo en cuenta la posibilidad de crecimiento, se informa
FAVORABLE esta sugerencia quedando la Parcela calificada como Suelo Tejido Mixto e incluida, con
las dos parcelas contiguas, en una Unidad de Ejecucién, con la necesidad y obligacion de completar
la urbanizacion y ceder los terrenos precisos para ello. Esta Unidad de Ejecucién permitird la mejora
del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacién légicos; el desarrollo
de una UNIDAD DE EJECUCION garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma. Han de completarse ademas del
acceso rodado desde la malla urbana, los servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir.

Sugerencia 14. Poligono 503; parcela 5297.

Se solicita la ampliacion de Suelo Urbano.
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Se trata de una parcela de borde en el Barrio Llano, emplazada en ladera, al Norte del nucleo, rustica
de acuerdo a la delimitacién de Catastro.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos se haya de construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Avance representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. De acuerdo a la LOTUR no cabe la previsién de mas suelo urbano; ademas debe tenerse
en cuenta que la capacidad total de las parcelas libres se estima en 1.300 habitantes, frente a los 218
gue componen la poblacion actual. No parece conveniente incrementar mas la poblaciéon sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas mediante los
correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informa DESFAVORABLEMENTE la sugerencia, clasificandose como Suelo Urbanizable No
Delimitado.

Sugerencia 15. parcela 5821901VN9152S0001UY; C/Llano, 30.

Se solicita la ampliacién de Suelo Urbano. Se aporta como argumento para su clasificacién el estar
incluida, total o parcialmente, dentro de la Delimitacién de Suelo Urbano de 1979 y Catastro de
Urbana.

La parcela se sitta en el Barrio Llano, en un area de acceso reducido, compleja en su definicion, ya
que de acuerdo al Catastro parace grafiada en gran parte como espacio libre publico. Teniendo en
cuenta la posibilidad de crecimiento y su acceso a los servicios se informa FAVORABLE esta
sugerencia, quedando la Parcela calificada como Residencial Media, practicando la apertura de un
vial necesario, e incluida, con las parcelas contiguas, en una Unidad de Ejecucion, con la necesidad y
obligacion de completar la urbanizacion y ceder los terrenos precisos para ello. Esta Unidad de
Ejecucion permitird la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y
ordenacion légicos; el desarrollo de una UNIDAD DE EJECUCION garantiza la equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma.
Han de completarse ademas del acceso rodado desde la malla urbana, los servicios de abastecimiento
de agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Sugerencia 17. Poligono 505; parcela 6012.

Se solicita la ampliacion de Suelo Urbano.

Se trata de una parcela que cumple las condiciones para obtener la clasificacién de Suelo Urbano: la
parcela dispone de acceso rodado desde la malla urbana y de acceso a los servicios urbanos en el

frente de la misma.

Se informa FAVORABLEMENTE la sugerencia, clasificAandose como Suelo Urbano.

OTRAS
Sugerencia 13. parcela 5920208VN9152S0001YY; C/Ceferino Sdenz Rodriguez, 3.

No procede Informe. La solicitud hace referencia una modificacion o solicitud que ha de tramitarse,
de forma particular, ante la Gerencia Territorial de Catastro.

Sugerencia 42. parcela 6021302VN9162S0002QA; C/ Espinilla, 1.
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1.2.3.

Se solicita modificacion de datos catastrales.

La totalidad de la parcela, de acuerdo a los limites de propiedad extraidos de la cartografia catastral,
se clasifica en el Avance como Suelo Urbano Casco Tradicional. Se mantiene asi e informa Favorable
la sugerencia. Cualquier otra modificacion catastral habria de tramitarse ante la Gerencia Territorial.

PARCELAS NO IDENTIFICADAS NI LOCALIZADAS

Sugerencia 47. Referencia Catastral errénea. Parcela no identificada.
49. C/ San Juan. Parcela no identificada.

No procede Informe al no poder identificarse las parcelas ni su localizacion concreta.

ESTIMACION DE SUGERENCIAS

Tras la contestacion y el estudio de las Sugerencias, su puesta en comin con el Servicio Técnico
de Politica Territorial y el Ayuntamiento, se acuerda por este Ultimo su estimacion de acuerdo a los
Informes favorables y/o desfavorables emitidos por el equipo redactor de este Plan. A su vez se
derivan otras recomendaciones que se incluyen como Modificaciones en el presente Documento o
Proyecto de Aprobacion Inicial.

Se describen a continuacién las Modificaciones recogidas en la cartografia y memoria del presente
Proyecto.

SUELO URBANO

Se reduce y modifica la delimitacion de Suelo Urbano en el extremo Norte y en alguna
zona perimetral.

Muchas de las sugerencias presentadas solicitaban la ampliacién de Suelo Urbano,
aportando como argumento para su clasificacion el estar incluidas dentro de la delimitacion
de catastro de urbana o en la vigente DSU. Algunas de estas parcelas no cumplen las
condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano han de
disponer ademas de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios mencionados y
suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos se haya de construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacion del Suelo
Urbano realizada en el Avance representaba casi el 50% de la superficie total de las
parcelas aptas para la edificacion. No parece conveniente incrementar mas la poblacion sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas
mediante los correspondientes planes parciales en suelo urbanizable.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacién de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi
previstas.

Se incrementa la superficie de Suelo Urbano No Consolidado. En relacion con lo expuesto y
debido en parte a la carencia durante mucho tiempo de unas lineas de ordenacién en el
nucleo, y a la falta de desarrollo de las areas de una forma controlada, siguen existiendo
zonas Yy edificaciones que no disponen, en correctas y adecuadas condiciones, de sus
accesos e infraestructuras.
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En el intento de completar la trama existente con una ordenacion y tipologia adecuadas, de
resolver y ampliar el trazado de viales y el sistema de espacios libres publicos, de garantizar
el acceso a todas las parcelas, se hace necesario el planteamiento de nuevas Unidades de
Ejecucion: de las 9 delimitadas en el Avance se pasa ahora a 20. Numeradas del 1 al 15,
algunas de ellas se desdoblan en el intento de posibilitar, por su tamafio, una mas facil
gestion.

- Se aumenta el tipo de calificaciones o zonas de ordenacién, diferenciando dos
calificaciones de Agroindustrial y creando calificaciones de Tejido Mixto, en el intento de
recoger y respetar las preexistencias en lo posible y de regular de la forma mas precisa
posible el desarrollo de un nucleo de caracter rural como éste, de gran diversidad y mezcla
de tipologias y usos.

SUELO URBANIZABLE

- Se definen tres areas de Suelo Urbanizable Delimitado, frente a la una delimitada en el
Avance. De acuerdo a las optimistas y amplias perspectivas de desarrollo consideradas en la
DSU y determinadas en Catastro, a la reduccion de Suelo Urbano estimada en esta Fase que
si no hubiera implicado la consideracion de mas areas de Suelo Urbano No Consolidado, se
opta por potenciar o facilitar como estrategia de crecimiento urbano principal el desarrollo
de sectores de Suelo Urbanizable Delimitado.

- Se mantienen las areas clasificadas como Suelo Urbanizable No Delimitado, para posibilitar
los crecimientos a muy largo plazo; de caracter residencial el primero, y de caracter
industrial el emplazado en la parte oriental del término municipal.

SUELO NO URBANIZABLE

- Como consecuencia de las modificaciones anteriores en la clasificacion del suelo, las
categorias de Suelo No Urbanizable sufren ligeras variaciones en sus limites, tanto genéricos
como especiales.

1.2.4. APROBACION INICIAL 1

La Aprobacién Inicial del Proyecto de Plan General Municipal se produce por acuerdo de Pleno
del Ayuntamiento de Treviana en sesion celebrada el dia 23 de Marzo de 2009 y publicacién del
anuncio en el BOR el 15 de Abril de 2009. En la misma fecha se anuncia la Aprobacion del
Informe de Sostenibilidad Ambiental, encargado y promovido igualmente por la Direccion
General de Politica Territorial y elaborado por la empresa Ambiental Rioja, S.L.

El proceso de informacion publica, por un plazo de 30 dias, se llevd a cabo de conformidad con
lo previsto en el Art. 87.1 de la LOTUR. De igual manera se produjo por el Ayuntamiento un
simultaneo traslado de dicha aprobacion a los municipios colindantes y Administraciones
afectadas, de acuerdo con el Art. 87.2 de la LOTUR.

1.2.5. INFORME DE CONSTESTACION DE ALEGACIONES 1.1

El presente Documento incluye los Informes Técnicos de contestacion a las Alegaciones presentadas durante
el periodo de exposicion publica del Proyecto del Plan General Municipal de Treviana (Diciembre de 2008),
tras la Aprobacién Inicial del mismo.
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Con posterioridad a la Aprobacion Inicial se advierte la necesidad y obligacién de disponer de un Estudio de
Inundabilidad del Municipio de Treviana. Dicho documento se redacta por la empresa Ambiental Rioja, S.L.
promovido por el Ayuntamiento de Treviana.

El estudio y redaccién de éste con posterioridad a la elaboracién del Proyecto de Plan General Municipal
impidié la plasmacién de las conclusiones del primero en este ultimo, a efectos de ordenacion territorial para
la prevencidn de riesgos de inundacion en las futuras parcelas edificatorias.

El presente Informe de contestacion de Alegaciones se retrasa y vincula, por tanto, a las afecciones derivadas
e influencias en la clasificacion y ordenacion, que éste pudiera condicionar.

Dada la numerosa presentacion de Alegaciones firmadas por los propietarios y vecinos del municipio y
Consultas recabadas por la Direccion General de Politica Territorial, en total mas de setenta, y la influencia
que ahora tiene este Estudio de Inundabilidad en la ordenacién planteada, es necesario acompafiar de modo
complementario al Informe de Alegaciones la nueva ordenacion que tenga en cuenta las consideraciones y
resultados del Estudio, de acuerdo a la LOTUR y a las prescripciones transmitidas fundamentalmente desde
SOS Rioja - Direccion General de Politica Territorial del Gobierno de La Rioja en relacion con la siguiente
normativa:

1. Plan Territorial de Proteccion Civil de la C.A.R., aprobado por el Decreto 40/2004, de 9 de
Julio.

2. Resolucién n° 866, de 18 de Diciembre de 2006, del Director General de Calidad Ambiental
por la que se aprueba el documento de referencia para los planes urbanisticos e instrumentos
de ordenacion del territorio de La Rioja.

3. Resolucion de 31 de Enero de 1985, de la Secretraria de Estado de Interior, por la que se
dispone la publicacion del acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba la
Directriz Basica de Planificacion de Proteccién Civil ante Riesgos de Inundaciones.

Teniendo en cuenta estas circunstancias se han mantenido reuniones de consulta con los técnicos de la
Comunidad Autdnoma, Jose Ramon Remartinez de Ordenacidon del Territorio y José Fermin Galilea de SOS
Rioja, en relacion con las medidas a adoptar y a tener en cuenta de acuerdo con los resultados. Entre las
consultas recabadas al PGM todavia no existe la de SOS Rioja, ya que habian derivado la realizacion de su
Informe hasta tener en posesién el correspondiente Estudio de Inundabilidad.

El presente redactor ha intentado en este periodo de tiempo, bien a través de la empresa redactora, bien a
través del Ayuntamiento y remision del Documento a Ordenacién del Territorio, que el documento (Estudio
de Inundabilidad) fuera informado por SOS Rioja, teniendo en cuenta que, durante las consultas realizadas
con el Departamento, se plantearon dudas en relacién con la plasmacion de los resultados del mencionado
Estudio.

Ahora muchas de las alegaciones tienen su respuesta condicionada a estos resultados, por situarse las
parcelas en areas afectadas por la Inundabilidad.

De cualquier manera, de acuerdo con el elevado nimero de alegaciones, la solicitud o pretensién de
muchas de ellas y la afeccion derivada de las conclusiones del Estudio de Inundabilidad, documento éste
ultimo que estimo hubiera facilitado muchas decisiones de haberse dispuesto del mismo con anterioridad
al inicio de la realizacién y redaccion del presente PGM, se considera que: tras la aceptacion o rechazo
por el Ayuntamiento del Informe de Alegaciones, Este ha de proceder a la apertura de un nuevo periodo
de informacién publica por veinte dias, de acuerdo a la Ley, antes de otorgar la Aprobacion Provisional.
Por todo lo expuesto las modificaciones que ahora se derivan y plantean significan, a mi entender, un
cambio sustancial del Plan General inicialmente aprobado.

La relacion de ALEGACIONES remitidas es la siguiente:

01. D. Pedro Maria Gadea Cantabrana, D. Luis Manuel Gadea Cantabrana, D. Raul Barrén Miguel y D.
Enrique Garcia Puente
parcela 6023703VN9162S0001SP; C/ Espinilla,17
parcela 6023704VN9162S0001ZP; C/ Espinilla, 15
parcela 6023716VN9162S0001PP; C/ Espinilla, 13 C
Referencia Catastral err6nea. Parcela no identificada

02. D. Pedro Maria Gadea Cantabrana
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03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

parcela 6023703VN9162S0001SP; C/ Espinilla,17

D. Luis Manuel Gadea Cantabrana
parcela 9500, poligono 505 segun referencia SIGPAC

D. Luis Manuel Gadea Cantabrana
parcela 6019602VN9161N000LJI; Camino S. Juan, 7
parcela 6019603VN9161NO0OO001EI; Camino S. Juan, 5

D2. Julia Busto Alonso
parcela 6018702VN9161N0001HI, Camino Barrio Medina, 30

D2. Pilar Alonso Cantabrana
Parcela 5917711VN9151NOO0O1ER, Camino Barrio Medina, 4

D2. Julia Mardones
Parcela 5918713VN9151N0001ER, Camino Barrio Medina, 45

D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana y D. Angel Ruiz-Olalla Cantabrana
Parcela 5717207VN9151NOO01DR, Avenida La Rioja, 14

D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana

Parcela 6021505VN9162S0001SP, C/ Crucifijo, 15D
Parcela 6021514VN9162S0001BP, C/ Crucifijo, 15
Parcela 6021518VN9162S0001PP, C/ Crucifijo, 15

D2. Teresa Lopez-Angulo Valgafion
Parcela 6121814VN9162S0001QP, Avda. La Rioja, 88

D. JesUs Ruiz-Olalla Alonso
Parcela 6118901VN9162N0001UIl, Camino San Juan, 30.

D. David Ozalla
12.1 Parcela 6019601VN9161N0001Il, Camino San Juan, 9
12.2 Parcela 6123507VN916200010P, C/ Espinilla, 10

D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo
Parcela 6018201VN9161N0001PI, Camino San Juan, 2

1. MEMORIA INFORMATIVA

D. Gabriel Ruiz-Olalla Angulo, en representacion de la sociedad “Jose A. Ruiz-Olalla Alonso e

Hijos, S.L.”

D. Luciano Mardones Diez.
Parcela en C/ San Juan. No se especifica ubicacion.

D. Luciano Mardones Diez, en representacion de la Cooperativa de Explotacién en Comun “San

Millan”
Parcela 5618803VN91510001FR, en C/ Peral, 4

D2, Petra Cantabrana Cantabrana

D2 M2 Carmen Angulo Alonso.
Parcela 5918709VN9151NOO0LIR, Camino Barrio Medina, 47 (T)

D2 M2 Josefa Alonso Diez

Parcela 5921906VN9152S00012Y, C/ Vallejo, 24
Parcela 5921901VN9152S0001XY, C/Vallejo, 22

Parcela 5921403VN9152S0001BY, Camino Vallejo, 14A

D. Claudio Cantabrana Alonso
20.1 Parcela 6121811VN9162S0001BP, Avda La Rioja, 70
20.2 parcela 6219701VN9161NO0001LI, Camino Valle San Juan, 13

D. Claudio Cantabrana Alonso
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Parcela 5618802VN9151N0001TR, C/ Peral, 4, Suelo

D2. Juana Cantabrana Barahona
Parcela 6020512VN9162S0001BP, C/ Magdalena, 28

D2. Piedad Medina Barahona
Parcela 5717206VN9515N0001RR, Avda. La Rioja, 12 Suelo.

D. José Luis Ozalla Arce
Parcela 6118304VN9161N0001PI, Camino San Juan, 20

Alegacion presentada de forma conjunta recogiendo 111 firmas.

D. Julio Cantabrana Diez
Parcela 5917701VN9162N00010OR, Camino Barrio Medina, 24

D. Angel Mardones Ruiz
Parcela 6021508VN9162S0001HP, C/ Crucifijo, 9
Parcela 6021507VN9162S0001UP, C/ Crucifijo, 11

D. Manuel Martinez Alonso
Parcela 6019605VYN9161N0001ZIl, Camino San Juan, 1.

D. Vicente Barrasa Ruiz

No se especifica la ubicacién concreta de las parcelas

29.1. Parcela 6221802VN9162S0001RP, Senda San Juan, 14
29.2. Parcela 6122903VN9162S0001UP, C/ Espinilla 16, Suelo

Da. Vanesa Mardones Gomez
Parcela 5360, Poligono 507. Referencia catastral errénea aportada

D. José Luis Ofiate Arnaiz
31.1. Redes en Barrio Llano
31.2. Rotulacién “camino” en planos

D. José Angel Barahona Alonso
Parcela 5815903VN9151NOO01PR, Travesia Tejera, 3 Suelo

D2. Pilar Alonso Cantabrana
Parcela 5917711VN9151N0O001ER, Camino Barrio Medina, 4

1. MEMORIA INFORMATIVA

D. José Luis Ozalla Arce, D. Julian Ozalla Arce, D. Luciano Mardones Diez, D. Manuel Martinez

Alonso

Parcela 6118303VN9161N0001QI; Camino San Juan, 18
Parcela 6118304VN9161N0001PI; Camino San Juan, 20 Suelo
Parcela 6118315VN9161N0001DI; Camino San Juan, 20(D)
Parcela 6118312VN9161N00010I; Camino San Juan, 14
Parcela 6118313VN9161N0001KI; Camino San Juan, 14 Suelo
Parcela 6019604VN9161N0001SI; Camino San Juan, 3 Suelo
Parcela 6019605VN9161N0001ZI; Camino San Juan, 16

D. Andrés Arnéiz Ozalla
Parcela 6221410VYN9162S0001PP; Senda San Juan, 1

D. Andrés Arnéiz Ozalla
Parcela 5920801VN9152S0001DY; C/ Constitucion, 47

D. Luis Antonio Gonzalez-Urria y D2. Elena Fenandez Linaje
Parcela 5917117VN9151NOO01PR; Camino Barrio Medina, 11

D.David Ozalla Ruiz
Parcela 6019601VN9161N0001Il; Camino S. Juan, 9
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39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

D. Nicomedes Ocejo Velasco
Parcela 5919505VN9151N0001QR; Avda. Constitucién, 10.

D. Saturnino Sagredo Ibafiez.
Parcela 5917116; Camino Barrio Medina, 13

D. Moisés Lépez-Molina Alonso
Parcela 6021302VN9162S0002QA; C/ Espinilla, Es:1, PI:00, Pt: 1Z

D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana

Parcela 6021505VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15D
Parcela 6021514VN9162S0001BP; C/ Crucifijo, 15
Parcela 6021518VN9162S0001PP; C/ Crucifijo, 15

D. Benjamin Gadea Lépez-Angulo
Parcela 5717209VN9151NOO0LIR; Avda. La Rioja, 18

D. Luis Manuel Gadea Cantabrana
parcela 6019603VN9161NO0001EI; Camino S. Juan, 5

D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo
Parcela 6018201VN9161N0001PI; Camino S. Juan, 2

D. Francisco J. Armas Angulo, en representacion de D2. M& Milagros Angulo Cantabrana
parcela 5920509VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 2.

D. Arcadio Ocejo Alonso
Parcela 5816802VN9151N0001WR; Camino Barrio Medina, 1

D. Saturnino Sagredo Ibafiez.
Parcela 5917116; Camino Barrio Medina, 13

D. José Antonio Barcina Mardones
Parcela 5920208VN9152S0001YY; C/ Ceferino Sadenz Rodriguez, 3
Parcela 5920407VN9152D0001TY; C/ José M2 Lopez-Davalos 13 (B) Suelo

D2. Jesusa Alonso Diez, D2. M2 Dolores Diez Diez, D2. Teresa Diez Diez.
Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda S. Juan, 2 (Suelo)

D2. Jesusa Alonso Diez, D2. M2 Dolores Diez Diez, D2. Teresa Diez Diez.
Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda S. Juan, 2 (Suelo)

D. Fernando Mardones Ubeda, D. Benjamin Gadea Lopez-Angulo
Parcela 5917120VYN9151N0001PR; Camino Barrio Medina, 5
Parcela 5917114VN9151N0001YR; Camino Barrio Medina, 17
Parcela 5917119VN9151NO001TR; Camino Barrio Medina, 7

D. Antonia Mardones Ozalla
Parcela 6219603VN9161N0001PI; Camino Valle S. Juan, 7

D. Gabriel Ruiz Olalla Angulo, en representacion de la sociedad José Antonio Ruiz Olalla e Hijos,
S.L.

Parcela 6221409VN9162S0001TP, Senda S. Juan, 3

Parcela 6221408VN9162S0001LP, Senda S. Juan, 5

D. José Luis Medina Cantabrana, en representacion de D2. Rosa M2 Medina Martinez.
Parcela 5717208VN9151NOO01XR, Avda. La Rioja, 16

D. José Luis Medina Cantabrana, en representacion suya y de D2 Esperanza Cantabrana Ortiz y D?2.
Felicitas Medina Cantabrana y D3 M2 del Carmen Medina Cantabrana.

Parcela 6221406VN9162S, Senda S. Juan, 7

Parcela 6221404VN9162S, Senda S. Juan, 9

D2. Isabel Lacalle Mardones
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Parcela 6218310VN9162N0001YI; C/ S. Juan, 50
Parcela 6218309VN9162N0001QI; C/ S. Juan, 48

58. D. Julian Medina Ruiz
Parcela 6018703VN9161N0001WI; Camino Barrio Medina, 26

59. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana (sin registro de entrada)
Parcela 6018701VN9161N0001Ul; Camino Barrio Medina, 28
Parcela 5917702VN9151N0001KR; Camino Barrio Medina, 22

60. D. Sergio Hernandez Lépez Pastor (sin registro de entrada)
Parcela 58219.01; Barrio Llano.

61. Ayuntamiento de Treviana
61.1. Delimitacion SU segin DSU
61.2. Anchura de las calles proyectadas

62. Resultado de Consultas recabadas por la Direccion General de Politica Territorial, Consejeria de
Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno de La Rioja, en relacién con el proceso
de evaluacion ambiental.

62.1 Direccion General de Turismo

62.2 Consejeria de Hacienda, Secretaria General Técnica

62.3 Direccién General de Industria y Comercio

62.4 Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del Estado en La Rioja
62.5 Direccion General de Cultura

62.6 Direccion General de Calida Ambiental

62.7 Direccién General de Carreteras

62.8 Direccién General de Medio Natural

62.9 Consorcio de Aguas y Residuos

Dadas las caracteristicas y numero de alegaciones y resultado de consultas presentadas, se incluyen y
contestan de forma individualizada en el orden establecido en la entrega remitida por parte del
Ayuntamiento, sin hacer referencia o clasificacion previa de acuerdo a su localizacion, clase de suelo o
peticion.

AFECCION DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DEL TERMINO MUNICIPAL DE TREVIANA

Dicho documento se redacta por la empresa Ambiental Rioja, S.L. promovido por el Ayuntamiento de
Treviana, y se entrega al equipo redactor del presente PGM en Octubre de 2009.

El estudio y redaccién de éste con posterioridad a la elaboracién del Proyecto de Plan General Municipal
impidio la plasmacién de las conclusiones del primero en este Gltimo, a efectos de ordenacion territorial para
la prevencion de riesgos de inundacién en las futuras parcelas edificatorias.

Analizadas las conclusiones de este Estudio se deriva una gran influencia y afeccién sobre el area urbana
delimitada, concretada en las avenidas de periodo de retorno de 10, 50, 100 y 500 afios en el cauce del Rio
Ea. En los ambitos de alcance definidos por éstas se ven directamente afectadas parcelas edificadas y libres,
parcelas de Suelo Urbano consolidado y no consolidado, asi como amplias areas previstas con anterioridad
(Aprobacion Inicial) como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-1).

No se aprecian ni existen afecciones en el curso del cauce del Rio Arroyo de Fuente Rudera, de acuerdo al
Estudio y a las consultas posteriores realizadas a la empresa redactora del mismo

En la definicion del Proyecto de Plan General, y en su nueva Clasificacion y Ordenacién, se adoptan las
correcciones posibles en cuanto a minimizar la afeccion y aumentar la prevencion ante riesgos de
inundacion: sobre la cartografia de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano se grafian las lineas o curvas de
inundabilidad extraidas del Estudio.

Las areas de suelo urbano residencial no consolidado y urbanizable se ajustaran a los limites definidos por las
avenidas determinadas: se ha de prohibir la nueva edificacion en las zonas afectadas, habran de sefialarse
fuera de ordenacion algunas edificaciones existentes y otras parcelas se calificaran como espacio libre
privado y/o publico o zona verde, asignandoseles en alguin caso su aprovechamiento en otras areas, incluidas
en una Unidad de Ejecucion.
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En otras areas, edificadas y consolidadas por la edificacion, incluso antes de la redaccion del presente Plan
General, se dictaran las determinaciones oportunas a evitar, en funcién de los pardmetros criticos de calados,
velocidades y el producto de ambos parametros, los problemas derivados: prohibicion de construccion de
plantas s6tano y prohibicién de establecimiento de uso vivienda, dotacional y terciario, excepto
aparcamiento, en plantas Bajas.

Otras correcciones se observaran en el desarrollo del presente Documento y en la confeccién del Proyecto
definitivo.

USOS RECOMENDABLES dentro de los limites de una via de intenso desaguie:

- Uso residencial: espacio libre de jardines, césped, zonas de juegos.

- Uso industrial / terciario-comercial: areas de almacenaje temporal, zonas de aparcamiento,...

- Uso Dotacionales abiertos: recreativos publicos y privados, pistas deportivas al aire libre, zonas de
descanso, circuitos de excursionismo, de equitacion, cotos de caza,...

- Uso agricola: tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura, césped, selvicultura, viveros al aire libre,
cultivos silvestres,...

ORDENACION Y GESTION DEL SUELO URBANO AFECTADO

La nueva ordenacion prevista a lo largo del cauce del Rio Ea, en sus dos margenes, mantiene e incrementa de
forma obligada la pretension o proyecto de consolidacion de una franja o via verde contigua al rio. Las
edificaciones se han construido a lo largo del tiempo de forma desordenada y muy proximas al cauce en
algun caso, de espaldas a éste en otras, e impidiendo en varios tramos la continuidad del corredor fluvial.

Dentro de la dificultad que conlleva esa recuperacion se suceden diferentes “situaciones”:

Tramo Sur. Puente LR-304 — camino Barrio Medina
Las edificaciones existentes se emplazan muy proximas al cauce manteniendo espacio libre entre éste y la
carretera; se califican, dentro de Suelo Urbano, Residencial Baja Densidad (SU4).

La consolidacion de las edificaciones en muchas de las parcelas obliga al mantenimiento de las mismas
dentro de Suelo Urbano consolidado; su calificacién y la disposicion de espacio libre no afectado por la
inundabilidad condicionan a las futuras edificaciones. En el caso de reedificaciones, éstas habran de
emplazarse en las areas no afectadas, no permitiéndose ampliaciones 0 nuevas construcciones en la
ubicacion actual afectada: se limitan los usos en planta Baja y prohibe la ejecucion de plantas S6tano. Estas
condiciones se establecen en la Ficha de Afeccién de Zona Inundable (ZI) y en la correspondiente de la Zona
de Ordenacion (SU4).

En el tramo posterior las parcelas estan libres y la afeccion o zona inundable es mayor. En la nueva
ordenacion proyectada se destaca el mantenimiento del corredor fluvial como espacio libre publico (zona
verde contigua los viales). Las parcelas afectadas y colindantes se incluyen en la nueva Unidad de Ejecucién
UE-17 (Suelo Urbano no consolidado), de gran superficie y desarrollable o divisible en dos fases. Se califican
los terrenos edificables como Residencial Baja Densidad (SU4). Se amplia y mejora la conexion con la
travesia de la LR-304. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos, con un
desarrollo y ordenacién condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial 6ptimo en
edificacion aislada. La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacién y compensacion entre
todos los integrantes, y la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

El resto de terrenos del margen derecho, anteriores 0 mas alejados del ndcleo urbano, se clasifican como
Suelo Urbanizable Delimitado (SUD1), y la zona afectada por inundabilidad Suelo No Urbanizable Especial
Cauces (SNUECAU) de acuerdo con el Articulo 45.b de la LOTUR.

Tramo Central. Camino Barrio Medina — Camino de San Juan

En este tramo la disposicion de las edificaciones es muy irregular y desigual; en el margen izquierdo existen
edificios en Suelo Urbano Consolidado, preferentemente de caracter residencial- vivienda; en el margen
derecho la mezcla de usos, condiciones de las edificaciones, antigliedad, estado de conservacién, es muy
variada y entremezclada. La afeccion de la avenida de inundacién es también extensa e irregular en la parte
derecha.

En el margen izquierdo, de acuerdo a la consolidacion de muchas de las edificaciones, ya antiguas en su
mayoria, se ordenan unas manzanas lineales irregulares paralelas al cauce, entre éste y la travesia de la LR-
303. Las diferentes parcelas se califican como Ampliacion de Casco (SU2) y/o Espacio Libre Privado (SU11).
En algun caso, en parcelas edificadas, se pretende tras esta calificacion el traslado de su aprovechamiento y
derechos edificatorios consolidados a la parte de terreno no afectado; se entiende asi en el caso de una
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reedificacién, manteniendo los edificios actuales fuera de ordenacidn: no podran realizarse en éstos obras de
consolidacién, aumento de volumen y modernizacion, pero si las pequefias reparaciones que exigiesen la
higiene, ornato y conservacion del inmueble.

En el margen derecho las manzanas, sobre todo la primera, presentan una problematica especial derivada y
motivada por diversos aspectos: la parcelacién es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia
superficie,  parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en
disposicién, alineacion, volumen, uso, antigliedad y caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una
ordenaciéon que intente corregir todos esos aspectos manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es
imprescindible en la mayoria de los casos la delimitacion de diversas Unidades de Ejecucion.

De acuerdo a la afeccion se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona verde publica
coincidiendo con ésta, prolongandola “espacialmente” en algunos casos con la calificacion de espacios libres
privados. Algunas edificaciones de caracter agricola-industrial, u otras en mal estado de conservacion y sin
uso determinado, se sefialan fuera de ordenacién de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y
transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a
otras areas ordenadas, segin diferentes calificaciones o zonas de ordenacién; se gestionan, reparcelan y
compensan, mediante la delimitacion de cada UE. Cada Unidad de Ejecucién permite la mejora del sistema
general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacion logicos de las manzanas, procurando al
acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin
caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas
y beneficios derivados de la urbanizacion.

Las parcelas afectadas libres de edificacion y sin consolidar sus derechos se califican como espacio Libre
Privado. Las circunstancias de la redaccion de este Estudio de Inundabilidad las declara no edificables.

En las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3) se mantiene el uso predominante, industrial-agricola; en el resto
se tiende a la calificacion de usos mixto y residencial. En el primer caso la posibilidad de su transformacién
en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el paso del tiempo y la
evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

Tramo Norte. Camino de San Juan — Norte

Tan solo se ven afectadas dos parcelas edificadas: una de propiedad municipal (edificio de viviendas en
alquiler y antiguo edificio de Escuelas) en el margen izquierdo, y una Nave en el derecho. A partir de aqui no
existen otras edificaciones.

En este Gltimo tramo el criterio de actuacion es similar al anterior. Se proyecta la continuacién de un corredor
fluvial o zona libre pablica / zona verde (SU10), en relacién con otras areas de espacio libre privado.

Se mantiene con uso dotacional la parcela municipal, delimitando una cesion y manteniendo fuera de
ordenacion el primer edificio.

La primera parcela méas elevada, en el camino de San Juan, se mantiene como Suelo Urbano directo, ya
incluida con anterioridad en la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979, calificada como Residencial Media
Densidad (SU3).

Al lado del puente se delimita una Unidad de Ejecucién (UE-7) discontinua, integrada por cuatro propietarios,
ya incluidos anteriormente en Suelo Urbano. Los derechos edificatorios consolidados de las dos naves
existentes (incluida una del tramo anterior) se reubican en suelo urbano calificado como Ampliacion de
Casco (SU2) y Espacio Libre Privado (SU11). Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres
publicos, con un desarrollo y ordenacion muy condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento
residencial optimo en bloque segun alineaciones (SU2. Ampliacién de Casco). La gestion de la misma
garantiza unas correctas reparcelacion y compensacién entre todos los integrantes, y la equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacién. La pequefia parcela integrada del Barrio de San Juan se
incluye por proximidad, evitando, en su caso, su cesién mediante gestion de una unidad independiente por
expropiacion (zona libre pablica).

A continuacién se delimita otra Unidad de Ejecucion (UE-8) integrada por varias parcelas emplazadas a
ambos lados del rio y en las que, desde el principio de la tramitacion y desarrollo de este planeamiento, se ha
demostrado un especial interés por su desarrollo, urbanizacion y construccién. Esta UE permite la mejora del
sistema general de espacios libres publicos, con una ordenacién muy condicionada por la zona inundable, y
un aprovechamiento residencial diferenciado en bloque segun alineaciones (SU2. Ampliacién de Casco), y en
edificacion aislada (SU3. Residencial Media Densidad). El desarrollo de la Unidad de Ejecucién garantiza la
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equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. El aprovechamiento resultante en el
conjunto se estima Optimo, a pesar de la obligada calificacion de amplias zonas de espacio libre.

A partir de aqui, en el Proyecto Aprobado Inicialmente, se habia previsto la clasificacién de una amplia area
de Suelo Urbanizable Delimitado, estimando ésta como un terreno apto para acoger los futuros crecimientos
urbanos, por presentar adecuadas caracteristicas de orientacion, topografia y facil conexion de los viales y
servicios municipales. El Estudio de Inundabilidad presentado imposibilita esta clasificacion: el area
inundable se clasifica como Suelo No Urbanizable Especial Cauces (SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b
de la LOTUR. A partir del estudio realizado (Ultima seccion) se mantiene esta misma clasificacién (dominio
publico hidraulico) y la de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND). En el caso de delimitacién de nuevos
sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU, contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a partir de los
puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio de Inundabilidad, se realizara de forma previa la parte
del Estudio pendiente, con los mismos criterios utilizados con anterioridad, sin perjuicio del proyecto técnico
o0 consideraciones del departamento administrativo competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Se adjunta la Ficha de Gestion de la Zona Inundable (ZI) a incluir en el capitulo 6. Catalogo de Elementos
Protegidos y Afecciones de la Memoria del Proyecto Tramitable.

6.10. ZONA INUNDABLE ZI

DESCRIPCION. LOCALIZACION. CLASIFICACION

A partir del Estudio de Inundabilidad desarrollado se reflejan y delimitan dentro del Suelo Urbano, de acuerdo a las
secciones de Estudio, las llanuras de inundacion de periodo de retorno 500 afios y la de 500 afios con un calado de 40 cm,
coincidentes en casi la totalidad de las secciones y limite definido.

Las limitaciones de los usos y construcciones admisibles por parte del planeamiento urbanistico no se aplican de forma
estricta al suelo urbano consolidado, ni a las edificaciones o conjuntos de edificaciones que sean objeto de proteccién por
su valor histérico, artistico, arquitecténico o industrial. El planeamiento urbanistico general, de acuerdo con lo que
determine “la administracion hidraulica”, tiene que prever las actuaciones necesarias para la adopcion de las medidas de
proteccidn frente a los riesgos de inundacién en los referidos &mbitos, asi como la programacion y ejecucion de las obras
correspondientes. El planeamiento urbanistico general puede condicionar las actuaciones de transformacion de los usos, o
reimplantacion de usos preexistentes, a la ejecucién, a cargo de la actuacién, de las infraestructuras necesarias que
adecuen el riesgo de inundacién a la ordenacion urbanistica.

Esta area definida como Zona Inundable se superpone sobre otras areas de calificacion (SU1-SU11) en el plano de Gestion.
CLASIFICACION DEL SUELO

SU. SUELO URBANO (Diferentes Zonas de Ordenacion)
SNUECAU. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL CAUCES

ZONA DE AFECCION

La superficie afectada dentro del SUELO URBANO (Rio Ea) es:
1. Llanura inundable o avenida 500 afios: m2
2. Zona de riesgo vital. Avenida 500 afios con calado por encima de 0,40 metros: m2

La superficie afectada de terrenos fuera del ndcleo o Suelo Urbano se incluye en el suelo clasificado como Suelo No
Urbanizable Especial Cauces de acuerdo al articulo 45b de la LOTUR.

NORMATIVA
- Ley de Aguas. Texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio.
RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACION

Articulo 11: Las zonas inundables.
1. Los terrenos que puedan resultar inundados durante las crecidas no ordinarias de los lagos, lagunas,
embalses, rios o arroyos, conservaran la calificacion juridica y la titularidad dominical que tuvieren.
2. Los Organismos de cuenca daran traslado a las Administraciones competentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo de los datos y estudios disponibles sobre avenidas, al objeto de
que se tengan en cuenta en la planificacion del suelo y, en particular, en las autorizaciones de usos
que se acuerden en las zonas inundables.
3. El Gobierno, por Real Decreto, podra establecer las limitaciones en el uso de las zonas inundables
que estime necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes. Los Consejos de Gobierno
de las Comunidades Auténomas podran establecer, ademas, normas complementarias de dicha
regulacion.

Este resumen es Unicamente orientativo, siendo de aplicacion la totalidad del RDL 1/2001

RECOMENDACIONES SOBRE CRITERIOS DE AUTORIZACION EN ZONA DE POLICIA
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Usos recomendables dentro de los limites de una via de intenso desagiie (avenida de retorno de 100 afios)

- Uso agricola, como tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura, césped, selvicultura, viveros al aire libre y
cultivos silvestres.

- Uso industrial comercial, como areas no edificadas de almacenaje temporal, zonas de aparcamiento, etc.

- Usos residenciales como jardines, césped, zonas de juegos.

- Usos recreativos publicos y privados como campos de golf, pistas deportivas al aire libre, zonas de descanso, circuitos de
excursionismo, de equitacion, cotos de caza, etc.

CONDICIONES ADICIONALES EDIFICACION EN SUELO URBANO

Zona 1. Llanura inundable o avenida de retorno de 500 afios:

- No permitido construccion de Planta Sétano.

- Usos Prohibidos en Planta Baja: Residencial excepto portal y garaje-aparcamiento, Industrial (pequefios talleres),
Terciario, Dotacional cerrado.

Zona 2. Zona de riesgo vital. Avenida de retorno 500 afios con calado por encima de 0,40 metros:

- No permitida ninguna construccién, tan solo vallados “abiertos” (no opacos que pudieran suponer la retencién o
cambio de direccién de las aguas).

- Usos Prohibidos: Todos excepto espacio libre privado o publico (zona verde) y dotacional abierto.

CONDICIONES ADICIONALES EN SUELO URBANIZABLE Y SUELO NO URBANIZABLE

- En el caso de delimitacion de nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU, contiguos al
SNUECAU (rio Ea), y a partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio de Inundabilidad, se
realizara de forma previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios utilizados con anterioridad, sin
perjuicio del proyecto técnico o consideraciones del departamento administrativo competente de la Comunidad
Auténoma de La Rioja.

- Tras este estudio, la superficie de terreno afectada por Inundabilidad fuera del nicleo o Suelo Urbano se
clasificard como Suelo No Urbanizable Especial Cauces, en cumplimiento del articulo 45b de la LOTUR.

- En Suelo Urbanizable se prohiben nuevos usos edificatorios (excepto depuradoras con medios de drenaje,
defensa y proteccion) o instalaciones que alteren el flujo de las aguas en la zona afectada por la avenida con
periodo de retorno de 500 afios que refleje calados superiores a 0,40 metros.

CONTESTACION DE ALEGACIONES

Con el presente Informe se adjunta una nueva Documentacién Gréafica (planos de Clasificacion del Suelo
(01), Afecciones (02), Ordenacién del Suelo Urbano (04) y Gestion del Suelo Urbano (05)) dando
respuesta a las presentes alegaciones y recogiendo las modificaciones observadas anteriormente y otras
anotadas en las consultas realizadas a los Servicios Técnicos del Gobierno de La Rioja.

El Documento completo se lleva a una nueva Exposicién Pablica.

1. D. Pedro Maria Gadea Cantabrana, D. Luis Manuel Gadea Cantabrana, D. Raul Barrén Miguel y D.
Enrique Garcia Puente

Parcela 6023703VN9162S0001SP; C/ Espinilla,17

Parcela 6023704VN9162S0001ZP; C/ Espinilla, 15

Parcela 6023716VN9162S0001PP; C/ Espinilla, 13 C

Parcela 6023713VN9162S0001YP; Camino Vallejo, 3(D)

Solicita que se corrija el trazado del vial planteado en direccién Norte-Sur, al Oeste de la manzana 60237,
evitando la ocupacién de las parcelas de referencia.

Las parcelas de referencia se incluyen en la U.E.14, con un uso asignado de Residencial Baja
Densidad, a excepcion de la parcela 6023703 que se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado
(SUD3). Se considera necesario el acondicionamiento y urbanizacion del vial coincidiendo con el
trazado del camino ya existente, y la conexién del mismo con la carretera local LR-304 (entronque en
“T”). Se corrige la alineacién manteniendo dentro de la misma los vallados existentes en alguna de las
parcelas de referencia. Se redefine el ambito de la Unidad de Ejecucién hasta los 7,0 m. de anchura
de “semicalle”, manteniéndose la anchura ultima total en 11,0 m. La inclusion de las parcelas en la
unidad de ejecucion garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

2. D. Pedro Maria Gadea Cantabrana
Parcela 6023703VN9162S0001SP; C/ Espinilla,17.

La alegacion hace referencia a la existencia de una fuga de aguas en C/ La Espinilla y solicita la reparacion de
la misma.
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No procede informe.

3. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana

Parcela 9500, poligono 505 segun referencia SIGPAC
La alegacion parece estar en desacuerdo con la no inclusion en Suelo Urbano de la citada parcela.

No es posible ubicar la parcela de referencia. No se encuentra una referencia catastral aclaratoria de
la misma.

La delimitacién de Suelo Urbano realizada responde a los criterios expuestos en el Proyecto, bajo el

cumplimiento de la Ley del Suelo vigente y, recogiendo en algun caso, las alegaciones presentadas en
este periodo de exposicion publica, dentro de las posibilidades previstas por la misma Ley citada.

4. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana

Parcela 6019602VN9161N0001JI; Camino S. Juan, 7
Parcela 6019603VN9161NO0001El; Camino S. Juan, 5

La alegacién muestra su desacuerdo con la anchura del vial previsto junto a su parcela en la C/ Camino San
Juan considerandolo excesivo. Solicita la reduccion de la anchura del mismo previsto de 9,0m siendo la
anchura actual de 3,0 m.

La anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad. El tramo de
calle citado se traza ahora en continuidad con el Espacio Libre calificado, de acuerdo a la nueva
ordenacion exigida por la afeccion de la Zona Inundable definida por el Estudio de Inundabilidad del
rio Ea. Se corrigen algunas alineaciones y se dimensiona el vial de 7,50 metros de anchura,
intentando mantener el frente de las edificaciones existentes. Los terrenos cedidos a calle se incluyen
en la UE-6 para su gestién y compensacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

5. D? Julia Busto Alonso

Parcela 6018702VN9161N0001HI, Camino Barrio Medina, 30
La alegacion solicita la inclusion en Suelo Urbano de la parcela de referencia.

La parcela se emplaza en una zona elevada de fuerte pendiente. En la fase de Proyecto esta parcela se
clasificaba como Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion a Laderas / Paisaje; en la DSU de
1979 se incluia dentro de la delimitacion de Suelo Urbano.

Tras el deseo expresado por varios propietarios se propone ahora la clasificacion de la citada parcela
como Suelo Urbano No Consolidado, integrando la unidad de ejecucion UE-15.2, asignandole un
Uso de Residencial Baja Densidad. Se considera necesario el plantear esta nueva unidad de ejecucion
para garantizar la ejecucion de la urbanizacion del vial de acceso y de los servicios basicos de agua,
saneamiento y electricidad en las condiciones adecuadas. El planteamiento de una unidad de
ejecucién permite el desarrollo y ordenacion de la zona, garantizando la equidistribucion de cargas y
beneficios derivado de la urbanizacion.

Debido a la ubicacion concreta y a la dificil orografia de la zona, se considera necesario para llevar a
cabo la gestion y ejecucion de la UE-15.2 el desarrollo previo de la UE-15.1 o de la UE-15.3, para
poder disponer de la adecuada conexién desde la malla urbana. La subdivision de la UE-15 busca
facilitar la gestion de la misma reduciendo el nimero de propietarios integrantes en cada caso.

6. D2, Pilar Alonso Cantabrana

Parcela 5917711VN9151N0O001ER, Camino Barrio Medina, 4.
La alegacion manifiesta el desacuerdo con la anchura definida en el vial de Camino Barrio Medina.
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El uso predominante y establecido es el Industrial. Se reduce la anchura del vial a 9,0 metros, antes 10,0, de
acuerdo a la dificultad de su trazado y al mantenimiento de las edificaciones previas existentes (alineaciones),
donde se genera un estrechamiento o paso puntual incluso inferior.

La parcela de referencia se incluye en la Unidad de Ejecucion UE-2 (anteriormente UE-4), pretendiendo

ordenar el desarrollo de una trama agroindustrial, completando la urbanizacion de la calle Camino Barrio
Medina y estableciendo una zona libre publica junto al rio (afeccién inundabilidad).

7. D2, Julia Mardones

Parcela 5918713VN9151N0001ER, Camino Barrio Medina, 45

La alegacion manifiesta desacuerdo con la anchura del vial previsto junto a su parcela en la C/ Camino San
Juan considerandolo excesivo. Solicita la reduccion de la anchura del mismo.

La anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad. El tramo de
calle citado se mantiene con la anchura establecida de 9,0 metros de acuerdo a la nueva ordenacion
exigida por la afeccion de la Zona Inundable definida por el Estudio de Inundabilidad del rio Ea.

La citada parcela se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado e incluye en la Unidad de
Ejecucion UE-4; en la actualidad no dispone de acceso desde espacio o vial publico. Se considera
necesaria la apertura de este vial en relacion con el nuevo trazado urbano propuesto. La gestion de la
Unidad de Ejecuciéon por sistema de compensacion garantiza la equidistribucién de cargas y
beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

8. D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana y D. Angel Ruiz-Olalla Cantabrana

Parcela 5717207VN9151NOO01DR, Avenida La Rioja, 14

Se solicita la inclusién en Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como argumento para su
clasificacion el estar incluida dentro de la delimitacién de catastro de urbana.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

La superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano
realizada en el Proyecto de Aprobacion Inicial representa casi el 50% de la superficie total de las
parcelas aptas para la edificaciéon. De acuerdo a la LOTUR no cabe la prevision de mas suelo urbano.
No es correcto incrementar la superficie de Suelo Urbano sin garantizar la previsién de nuevas
infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informa desfavorable, proponiéndose como alternativa la clasificacion de esta area como Suelo
Urbanizable Delimitado (SUD-3). De esta forma se ofrece la posibilidad de incrementar el suelo
urbano, de acuerdo a las sugerencias presentadas mayoritariamente, garantizando la ejecucién de las
infraestructuras necesarias y la cesion de suelo para zonas libres pablicas y dotaciones.

09. D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana

Parcela 6021505VN9162S0001SP, C/ Crucifijo, 15D
Parcela 6021514VN9162S0001BP, C/ Crucifijo, 15
Parcela 6021518VN9162S0001PP, C/ Crucifijo, 15
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Se solicita la eliminacién de un vial planteado dentro de la UE.13 (anteriormente UE-14), al considerar que
las fincas a las que da acceso son de su propiedad.

Se informa favorable, y se suprime el trazado de esa calle. Se reestudia la ordenacion manteniendo la
delimitacién de la Unidad de Ejecucién UE-13.2 (anteriormente UE-14), en Suelo Urbano no
consolidado

Se considera necesario la apertura de un vial al Oeste, asi como el mantenimiento del paso libre
existente en la parte Norte, posibilitando su urbanizacion y ampliacion a pesar del fuerte desnivel
existente.

Se incluye ademas dentro de la UE-13.2 la parte alta de la finca 6021501, a la que se accedia a través
de otras propiedades, asignandole el aprovechamiento correspondiente tras la reparcelacién y gestiéon
de la unidad por sistema de compensacion.

Se excluyen de dicha Unidad, algunas parcelas pequefias actualmente edificadas en el frente sur de la
misma, y se amplia su ambito de actuacién recogiendo unas parcelas en ladera al Norte, permitiendo
completar la urbanizacién del vial anteriormente citado y el establecimiento de una zona verde. Se
subdivide esta Unidad en tres Unidades menores con el objetivo de facilitar su gestién, a las UE-13.1
y UE-13.2 se les asigna un Uso Residencial Media Densidad y a la UE-13.3 se le asigna un Uso
Residencial Baja Densidad y cesién a Zona Libre Pablica. La gestion mediante Unidades de Ejecucion
garantiza la correcta equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre el
conjunto de propietarios integrantes de la misma.

10. D2, Teresa Lopez-Angulo Valgafion

Parcela 6121814VN9162S0001QP, Avda. La Rioja, 88

La alegacién solicita la inclusién dentro de Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como
argumento para su clasificacion el estar incluida dentro de la delimitacién de catastro de urbana.

La parcela se emplaza entre el Rio Ea y la antigua carretera de acceso al municipio.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir. Las vias de comunicacién entre
nucleos y las carreteras no servirdn de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos
adyacentes.

No se estima coherente ni posible la clasificacién de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitaciéon del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el

crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-3). Dicha clasificacion ofrece la
posibilidad al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el
desarrollo del correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucién de las infraestructuras
necesarias y la cesion de suelo para zonas libres publicas y dotaciones.

11. D. Jesus Ruiz-Olalla Alonso

Parcela 6118901VN9162N0001Ul, Camino San Juan, 30.

La alegacion hace referencia a una parcela en el Sureste del Suelo Urbano, en el Camino de San Juan,
parcialmente construida. Se solicita la propiedad como suya sin cesion del area libre de edificacion.

Se reconoce la propiedad de acuerdo a la cartografia de Catastro. La parcela se califica como Tejido
Mixto Adosado (SU10) y Espacio Libre Privado (SU11l); se adaptan y corrigen las alineaciones
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exteriores en continuidad con el vial planteado en el desarrollo de la UE-15.3. Se plantea una
pequefia cesion en la esquina.

12.1. D. David Ozalla

Parcela 6019601VN9161N0001Il, Camino San Juan, 9

La alegacién manifiesta el desacuerdo con la cesién de terreno planteada para el desarrollo del vial
propuesto. Solicita el mantenimiento de las alineaciones de acuerdo con los limites de propiedad y
construccion actual.

El paso libre actual es inferior a 5,50 m, insuficiente para el desarrollo y consolidacién de la zona. La
anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad.

Este tramo de calle se traza ahora en continuidad con el Espacio Libre calificado, de acuerdo a la
NUEVA ORDENACION exigida por la afeccion de la Zona Inundable definida por el Estudio de
Inundabilidad del rio Ea. Se corrigen y compensan algunas alineaciones o limites de propiedad y se
dimensiona el vial con 7,50 metros de anchura, intentando mantener el frente de las edificaciones
existentes.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial prolongado “espacialmente” con la calificacion de
espacios libres privados. El edificio existente de nave industrial-agricola se sefiala Fuera de
Ordenacioén, de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y
legislacion vigente. En él no podran realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias
reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Los derechos edificatorios
consolidados se trasladan a otra &rea ordenada.

La parcela se incluye en la Unidad de Ejecucion UE-7, discontinua, integrada por cuatro propietarios
o terrenos ya clasificados anteriormente como Suelo Urbano. Los derechos edificatorios consolidados
de las naves existentes se reubican en suelo urbano calificado como Ampliaciéon de Casco (SU2) y
Espacio Libre Privado (SU11). Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres
publicos, con un desarrollo y ordenacién muy condicionados por la zona inundable, y un
aprovechamiento residencial 6ptimo en bloque segin alineaciones (SU2. Ampliacion de Casco). La
gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

12.2. D. David Ozalla

Parcela 6123507VN916200010P, C/ Espinilla, 10
Mantenimiento del pajar.

En el desarrollo y estudio mas detallado de la problematica municipal y del nicleo urbano, tanto esta
parcela como las contiguas no pueden incluirse dentro de la clasificacion de Suelo Urbano; las
parcelas no reunen las caracteristicas que establece la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja (LOTUR) para ser consideradas como urbanas.

Para alcanzar la condicion de Suelo Urbano un terreno ha de tener acceso rodado desde la malla
urbana y servicios de abastecimiento de agua potable, saneamiento o evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica. Las vias de comunicacién entre ndcleos y las carreteras no serviran de
soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes.

La parcela se clasifica parcialmente como Suelo No urbanizable Especial Carreteras (SNUEC dominio
publico); el resto se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-3). La clasificacion como
Suelo Urbanizable Delimitado ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios de promover su
transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo y presentacién al Ayuntamiento del
correspondiente Plan Parcial, de forma que se garanticen la ejecucién de las infraestructuras
necesarias y las cesiones de suelo para zonas libre publicas y dotaciones.
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13. D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo

Parcela 6018201VN9161N0001PI, Camino San Juan, 2
Mantenimiento de la cochera.

La parcela y el edificio se emplazan, en su totalidad, incluidos en la Zona Inundable definida por el
Estudio de Inundabilidad presentado.

La afeccion de la Zona Inundable exige reducir al maximo el desarrollo de edificaciones en la misma.
Este edificio, de uso complementario, se sefiala Fuera de Ordenacion, de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente. En él no podran
realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias reparaciones que exigiese la higiene,
ornato y conservacién del inmueble. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otra area
ordenada.

La parcela se incluye en la Unidad de Ejecucién UE-5.1. El aprovechamiento correspondiente se
reubica en suelo urbano calificado como Ampliacién de Casco (SU2) y Espacio Libre Privado (SU11).
Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos, con un desarrollo y
ordenaciéon muy condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial 6ptimo en
bloque segun alineaciones (SU2. Ampliacion de Casco). La gestion de la misma garantiza unas
correctas reparcelacion y compensacién entre todos los integrantes, y la equidistribucion de cargas y
beneficios derivados de la urbanizacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos

correspondientes.

14. D. Gabriel Ruiz-Olalla Angulo, en representacion de la sociedad “Jose A. Ruiz-Olalla Alonso e Hijos,
S.L”

La alegacion solicita una reunion con el alcalde para “tratar el tema del Plan Urbanistico de nuestra
localidad”

No procede informe.

15. D. Luciano Mardones Diez

Parcela en C/ San Juan. No se especifica ubicacion.

A pesar de su no identificacion, se supone hace referencia a la parcela 60196.04, al firmar como propietario
de la misma en la alegacion conjunta n° 34. Manifiesta su desacuerdo con el vial planteado en el Camino San
Juan.

La parcela se emplaza en su totalidad incluida en la Zona Inundable definida por el Estudio de
Inundabilidad presentado. Se califica como Espacio Libre Privado (SU11).

El desarrollo y trazado de esa calle se estima coherente y necesario en la ordenacion de la trama
urbana en el margen Sur del Rio, garantizando los servicios minimos a todas las parcelas. La
urbanizacion de este vial se llevard a cabo mediante la gestion de una Unidad de Ejecucion que
garantizara la correcta equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién entre el
conjunto de propietarios integrantes de la misma. Se corrigen y compensan algunas alineaciones o
limites de propiedad y se dimensiona el vial con 7,50 metros de anchura, intentando mantener el
frente de las edificaciones existentes.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos

correspondientes.

16. D. Luciano Mardones Diez, en representacion de la Cooperativa de Explotacion en Comin “San
Millan”

Parcela 5618803VN91510001FR, en C/ Peral, 4

Solicita la inclusion en Suelo Urbano de la parcela de referencia (almacén de la cooperativa). Se aporta como
argumento para su clasificacion el estar incluida dentro de la delimitacién de catastro de urbana.
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La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Se informa desfavorable, proponiéndose la clasificacion de esta area como Suelo Urbanizable
Delimitado (SUD-2). La clasificacion como Suelo Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas
contiguas y cercanas, de acuerdo a las alegaciones presentadas, ofrece la posibilidad al conjunto de
propietarios de promover su transformaciéon a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del
correspondiente Plan Parcial, de forma que se garanticen la ejecucion de las infraestructuras
necesarias y las cesiones de suelo para zonas libre piblicas y dotaciones.

17. D2, Petra Cantabrana Cantabrana

“Parcelas 10 y 20 de San Juan”

Solicita la inclusion en Suelo Urbano de las parcelas de referencia. Se aporta como argumento para su
clasificacion el estar incluida dentro de la delimitacion de catastro de urbana.

No es posible ubicar con precision las parcelas de referencia. Tras la consulta al listado catastral se
localiza bajo su titularidad la parcela 6221401VN9162S0001WP en Senda S. Juan, 13, libre de
edificacion.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitaciéon del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion.

Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de 1979 han provocado el
crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

En la anterior fase de Proyecto dicha parcela se clasificada como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-
1); tras la presentacion del Estudio de Inundabilidad se proyecta su clasificacion como Suelo
Urbanizable No Delimitado (SUND): el area inundable ya definida se clasifica como Suelo No
Urbanizable Especial Cauces (SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b de la LOTUR. A partir del
estudio realizado (Ultima seccidn) se mantiene esta misma clasificacion (dominio publico hidraulico) y
la de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND).

En el caso de delimitacion de nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU,
contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio
de Inundabilidad, se realizara de forma previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios
utilizados con anterioridad, sin perjuicio del proyecto técnico o consideraciones del departamento
administrativo competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.
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18. D&. M2 Carmen Angulo Alonso

Parcela 5918709VN9151NO00LIR, Camino Barrio Medina, 47 (T)

La alegacion solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela de referencia.
La parcela no dispone de acceso independiente desde calle o vial publico, condicién indispensable
para su clasificacién como suelo urbano; se supone accede a través de otra propiedad. Se propone su
clasificaciéon como Suelo Urbano No Consolidado incluida en la Unidad de Ejecuciéon UE-4. La
gestion mediante Unidades de Ejecucidn garantiza la correcta equidistribucion de cargas y beneficios
derivados de la urbanizacion entre el conjunto de propietarios integrantes de la misma.

La edificacion anexa a la misma no aparece catastrada ni como construccion ni como suelo.

19. D2, M2 Josefa Alonso Diez

Parcela 5921906VN915250001Z2Y, C/ Vallejo, 24
Parcela 5921901VN9152S0001XY, C/Vallejo, 22
Parcela 5921403VN9152S0001BY, Camino Vallejo, 14A

Se solicita que el espacio existente entre las parcelas de referencia, ahora calificado como vial o espacio libre
publico se recoja como terreno de titularidad privada. Solicita asimismo la inclusién de dicho tema en pleno
municipal.

Estas parcelas conforman unas pequefias manzanas o edificaciones aisladas, calificadas como Casco
Tradicional (SU1). De acuerdo con la documentacién manejada de Catastro de Urbana la propiedad
se concreta en las alineaciones ya definidas y el espacio intermedio se refleja como vial publico.

En la copia de escritura aportada se cita: “segun el titulo y segin el catastro tiene una superficie de
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados, de los cuales el pajar tiene una superficie en planta de
ciento un metros cuadrados, siendo su superficie construida de doscientos dos metros cuadrados, y el
resto, es decir, trescientos cuarenta y nueve metros cuadrados a los terrenos...” Segin se comprueba
en los datos de las parcelas de referencia (catastro) el pajar tiene 101 m2, y la suma de las otras dos
parcelas (280 m2 y 69 m2) 349 m2 de terreno, similar al dato de Escritura.

No procede su modificacion hasta su aprobacién y verificacion documental (Catastro).

20.1. D. Claudio Cantabrana Alonso

Parcela 6121811VN9162S0001BP, Avda La Rioja, 70

Se solicita la exclusion de su parcela de la Unidad de Ejecucion 9.2, su clasificacion como Suelo Urbano
directo y la no calificacion como Espacio Libre Publico. Argumenta para ello disponer de acceso y de todos
los servicios.

La citada parcela se emplaza al norte del cauce del rio Ea. S6lo una parte de la misma se incluia
dentro de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979.

Tanto el acceso como los servicios disponibles no son de las caracteristicas adecuadas. La parcela se
clasifica ahora como Suelo Urbano no consolidado, incluida en una nueva Unidad de Ejecucién (UE-
8).

Esta UE esta integrada por varias parcelas emplazadas a ambos lados del rio y permite la mejora del
sistema general de espacios libres publicos, con una ordenaciéon muy condicionada por la zona
inundable, y un aprovechamiento residencial diferenciado en bloque segln alineaciones (SU2.
Ampliacion de Casco), y en edificacion aislada (SU3. Residencial Media Densidad). El desarrollo de
la Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion. El aprovechamiento resultante en el conjunto se estima 6ptimo, a pesar de la obligada
calificacién de amplias zonas de espacio libre.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

20.2. D. Claudio Cantabrana Alonso
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Parcela 6219701VN9161N0001LI, Camino Valle San Juan, 13

La alegacién solicita la inclusion como Suelo Urbano de la parcela de referencia. Argumenta para ello
disponer de los servicios de agua y saneamiento y de acceso rodado, estar incluido dentro de la delimitacion
de Suelo Urbano del afio 1979 y dentro del catastro de urbana.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano directo.

Se propone su inclusion, junto con otras parcelas colindantes, en Suelo Urbano No Consolidado
formando parte de la Unidad de Ejecucién UE-16. Se ordena la zona planteando un vial, en pendiente
y ladera pronunciadas, que posibilite el acceso a las parcelas, estableciendo un uso de Residencial
Baja Densidad (SU4); garantizando la ejecucion de las infraestructuras necesarias y la correcta
equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion, entre el conjunto de propietarios
integrantes de la misma.

21. D. Claudio Cantabrana Alonso

Parcela 5618802VN9151N0001TR, C/ Peral, 4, Suelo

La alegacion solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como
argumento el estar incluida dentro de la delimitaciéon de catastro de urbana y disponer de los servicios de
agua, luz y acceso rodado.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

El acceso se produce a través de la parcela de otra propiedad y los servicios son insuficientes.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica casi en su totalidad como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2), excepto una
porcién junto al arroyo Fuente Rudera clasificada como Suelo No Urbanizable Especial Cauces
(SNUECAU). La clasificacion como Suelo Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y
cercanas, de acuerdo a las alegaciones presentadas, ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios
de promover su transformacién a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial, de forma que se garanticen la ejecucion de las infraestructuras necesarias y las cesiones de
suelo para zonas libre publicas y dotaciones.

22. D2, Juana Cantabrana Barahona

Parcela 6020512VN9162S0001BP, C/ Magdalena, 28

La alegacion solicita que la alineacion de referencia en el limite de su parcela discurra por los limites de su
propiedad.

Se corrige la alineacion de acuerdo al trazado y ejecucién de los muros de contencion actuales. La
parcela esta calificada como Casco Tradicional (SU1) y Residencial Media Densidad (SU3).

23. D2, Piedad Medina Barahona

Parcela 5717206VN9515N0001RR, Avda. La Rioja, 12 Suelo.

La alegacion solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como
argumento el estar incluida dentro de la delimitacion de catastro de urbana.
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La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica casi en su totalidad como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2), excepto una
pequefia area junto al arroyo Fuente Rudera clasificada como Suelo No Urbanizable Especial Cauces
(SNUECAU). La clasificacion como Suelo Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y
cercanas, de acuerdo a las alegaciones presentadas, ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios
de promover su transformacién a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial, de forma que se garanticen la ejecucion de las infraestructuras necesarias y las cesiones de
suelo para zonas libre publicas y dotaciones.

24. D. José Luis Ozalla Arce

Parcela 6118304VN9161N0001PI, Camino San Juan, 20

La alegacion hace referencia a los limites de propiedad de citada parcela.
Los limites de propiedad se encuentran definidos en el plano |_02 de la fase de Informacion del
presente Plan General Municipal. Se han considerado los limites de propiedad de acuerdo a la
cartografia digitalizada de Catastro. La confusién puede deberse a la representacion en plano dos
lineas que hacen referencia a una curva de nivel y a la separacion de la zona pavimentada.
La parcela de referencia se clasifica como Suelo Urbano no consolidado, incluida en la Unidad de
Ejecucion UE-6 (antes UE-8).

25. Varios

Suelo Urbano en el municipio de Treviana

Se solicita que se mantenga la Delimitacion de acuerdo al Documento de la Direccion General del Catastro
del afio 1990.

La Delimitacion de Suelo Urbano (DSU), aprobada el 13 de Junio de 1979, clasificaba como Suelo
Urbano una amplia superficie del nacleo urbano y de su entorno inmediato. En todo este tiempo
muchas de estas areas no han llegado a desarrollarse plenamente ni a consolidarse desde el punto de
vista urbanistico (LOTUR).

Muchas de estas areas no se han edificado debido en algin caso a sus caracteristicas orogréaficas, y en
otros debido a la falta de demanda o necesidades de la poblacion, cuyo nimero ha ido en regresion.

Por tanto ahora, habiendo estudiado las caracteristicas del emplazamiento, el alcance y adecuacion
de las infraestructuras, las edificaciones y usos existentes, las posibilidades Iégicas de crecimiento, la
demanda, las sugerencias y alegaciones presentadas, se han redefinido las areas de Suelo Urbano
Consolidado y No Consolidado.

En Suelo Urbano Consolidado se plantea como objetivo primero el completar la ordenacién mediante
la regulacién detallada del uso de los terrenos y de las condiciones de la edificacion.

Dentro de éste se establecen diferentes sistemas o zonas de ordenacion, fijandose los parametros
reguladores en cada caso encaminados fundamentalmente a establecer las directrices para la
conservacion, mantenimiento y sustitucion de la edificacion existente seglin los casos, y para procurar
de forma coherente un correcto dialogo e integracién en la actual imagen urbana de Treviana, de
considerable valor tipolégico y ambiental.
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En las areas de Suelo Urbano No Consolidado, fundamentalmente nuevas y antiguas zonas de
crecimiento perimetrales sin completo desarrollo, se pretende delimitar unidades de gestion que
garanticen un crecimiento controlado del nucleo, la prevision de nuevas zonas libres publicas y/o
viales y la equidistribucion de las cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. De igual manera
se delimitan algunas areas interiores que presentan deficiencias en cuanto a la disponibilidad de
servicios y/o precisan la cesién de porciones de terreno para permitir la apertura o ampliacion de
viales y espacios libres publicos adecuados.

Las caracteristicas actuales de desarrollo y consolidacion han generado de forma inevitable la
delimitacién de numerosas unidades de ejecucion que, en muchos de los casos, van a presentar
complicaciones y dificultades para su desarrollo. El crecimiento se orienta en un primer paso a la
consolidacion del ndcleo actual y ordenacion del entorno inmediato.

La actual delimitacion de Suelo Urbano casi alcanza la totalidad de la antigua DSU.

La delimitacion de Hacienda o Catastro del afio 1990 era mucho méas amplia: ésta sigue teniendo
efectos exclusivamente fiscales y contributivos y no genera, por tanto, ningin derecho urbanistico
afiadido. Esta, probablemente, fue asi de acuerdo a unos intereses, deseos particulares y previsiones
muy optimistas por parte del municipio.

El paso del tiempo, 20 y 30 afios de cada una, ha demostrado que ni ésta ni la primera delimitacion
urbana (DSU) han logrado su consolidacién debido al escaso desarrollo y nula generacion de
necesidades de ampliacion de nuevo suelo en el municipio. Por todo ello se estima contradictoria
ahora la reiterada solicitud de clasificacion de tanto Suelo Urbano.

En el desarrollo del actual PGM se debe observar el necesario cumplimiento de la Ley 5/2006 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR) y las condiciones que en ella se
establecen para la consideracién de Suelo Urbano, la proporcion maxima definida entre las parcelas
libres y las edificadas, y un aumento razonable de la prevision de la poblacion teniendo en cuenta las
infraestructuras necesarias para ello.

Tras consulta municipal a la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial del

Gobierno de La Rioja se constata la necesidad de disponer de un Planeamiento Municipal adaptado a
la Ley en vigor.

26. D. Julio Cantabrana Diez

Parcela 5917701VN9162N00010OR, Camino Barrio Medina, 24

La alegacion solicita que la parcela de referencia pase a formar parte del Suelo Urbano dentro de una Unidad
de Ejecucién, en un ambito de baja densidad, que permita su futuro desarrollo y su conexién con la trama
urbana existente.

En la anterior fase de proyecto la parcela se clasificaba como Suelo No Urbanizable Genérico de
Proteccidn a Laderas / Paisaje, por error en la contestacion de la sugerencia (n°22) se afirmaba que su
clasificacién era la de Suelo Urbanizable No Delimitado.

La parcela se emplaza en una zona de topografia irregular y complicada, con gran pendiente.

Tras el deseo expresado por varios propietarios se propone ahora la clasificacion de la citada parcela
como Suelo Urbano No Consolidado, integrando la unidad de ejecucién UE-15, asignandole un Uso
de Residencial Baja Densidad (SU4). Se considera necesario el plantear esta nueva unidad de
ejecucién para garantizar la ejecucién de la urbanizacion del vial de acceso desde la trama urbana y
la instalacion de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las condiciones
adecuadas. El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacion de la
zona, garantizando la equidistribucién de cargas y beneficios derivado de la urbanizacién.

Esta nueva Unidad de Ejecucion (UE-15) se subdivide en tres unidades con el objeto de facilitar la
gestion de las mismas. La edificacion existente en la parcela de referencia se considera ahora fuera de
ordenacion de acuerdo a la alineacion establecida en el plano de ordenacién. En él no podran
realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias reparaciones que exigiese la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

Se ubica concretamente en la UE-15.1.
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27. D. Angel Mardones Ruiz

Parcela 6021508VN9162S0001HP, C/ Crucifijo, 9
Parcela 6021507VN9162S0001UP, C/ Crucifijo, 11

La alegacion hace referencia a dos parcelas anexas en la Calle Crucifijo. Se expone que se ha redactado
Proyecto de Ejecucion, con informe favorable de Habitabilidad del Servicio de Vivienda del Gobierno de la
Rioja, y presentado en el Ayuntamiento de Treviana en espera de licencia para la construccion de una
vivienda unifamiliar, previo derribo de la edificacion existente. Se expone ademas que en la redaccién de
este Proyecto se tuvieron en cuenta las consideraciones estimadas en la fase de Avance de este Plan General
retranqueandose 1,10 m la fachada del nuevo edificio con respecto a la alineacién actual. La alegacion
solicita la correccion de las alineaciones establecidas en la fase de Proyecto, tanto al Este como al Oeste de la
citada parcela.

La parcela de referencia se encontraba incluida dentro de la Unidad de Ejecucion UE-4,
estableciéndose para ella un uso, en la fase de Aprobacion Inicial, de Residencial Media Densidad
(SU3). Se propone ahora la exclusion de esta parcela de dicha Unidad de Ejecucion, estableciendo un
uso para la misma de Casco Tradicional (SU1). Se suprime el vial al Este y se ajustan las alineaciones
en el nuevo vial planteado al Oeste, de anchura variable hasta alcanzar los 7,0 m, quedando ajustada
a alineacion la vivienda unifamiliar proyectada.

Se ha observado en la parcela posterior un cambio y redefinicién de los limites de propiedad; se han
tenido en cuenta en la redelimitacion de la Unidad de Ejecucion.

28. D. Manuel Martinez Alonso
Parcela 6019605VN9161N0001ZI, Camino San Juan, 1.

Mantenimiento de la Huerta y de la Tapia.

La anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad. Los tramos de
calle de influencia se trazan ahora en continuidad con el Espacio Libre calificado, de acuerdo a la
nueva ordenacién exigida por la afeccién de la Zona Inundable definida por el Estudio de
Inundabilidad del rio Ea.

Se corrigen algunas alineaciones o limites de propiedad y se dimensionan los viales de 7,50 y 9,00
metros de anchura, intentando mantener el frente de las edificaciones existentes en el primer caso. Se
mantiene el uso de Espacio Libre Privado (SU11). Los terrenos cedidos a calle se incluyen en la UE-6
para su gestion y compensacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos

correspondientes.

29. D. Vicente Barrasa Ruiz
Parcelas en San Juan y Espinilla.

No se especifica la ubicacion concreta de las parcelas. La alegacion parece mostrar su disconformidad con la
clasificaciéon como Urbanizables de las parcelas de su propiedad, solicitando su clasificacién como Suelo
Urbano.Tras la comprobacion de los datos de titularidad catastral las parcelas de referencia parecen ser las
siguientes:

Parcela 6221802VN9162S0001RP, Senda San Juan, 14

Parcela 6122903VN9162S0001UP, C/ Espinilla 16, Suelo

29.1. D. Vicente Barrasa Ruiz

Parcela 6221802VN9162S0001RP, Senda San Juan, 14

En el Proyecto de Aprobacion Inicial se clasifico como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-1), ahora
Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND).
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La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

En la anterior fase de Proyecto dicha parcela se clasificada como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-
1); tras la presentacion del Estudio de Inundabilidad se proyecta su clasificacion como Suelo
Urbanizable No Delimitado (SUND): el area inundable ya definida se clasifica como Suelo No
Urbanizable Especial Cauces (SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b de la LOTUR. A partir del
estudio realizado (Ultima seccién) se mantiene esta misma clasificacion (franja de dominio publico
hidraulico) y la de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND).

En el caso de delimitacion de nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU,
contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio
de Inundabilidad, se realizara de forma previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios
utilizados con anterioridad, sin perjuicio del proyecto técnico o consideraciones del departamento
administrativo competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

29.2. D. Vicente Barrasa Ruiz

Parcela 6122903VN9162S0001UP, C/ Espinilla 16, Suelo

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir. Las vias de comunicacién entre
nucleos y las carreteras no serviran de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos
adyacentes.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-3). Dicha clasificacion ofrece la
posibilidad al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el
desarrollo del correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucién de las infraestructuras
necesarias y la cesion de suelo para zonas libres publicas y dotaciones.

30. D2. Vanesa Mardones Gomez

Parcela 5360, Poligono 507. Referencia catastral errénea aportada
Se solicita la inclusion de la parcela en Suelo Urbano.

Tras la comprobacién de datos en el padrén catastral se estima que la parcela de referencia es la
Parcela 360, Poligono 507 en el paraje Cruz de la Torre. Dicha parcela se emplaza al Norte del
Nucleo urbano, de los limites de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 y de la Delimitacion de
Catastro de Urbana
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La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir. Las vias de comunicacién entre
nucleos y las carreteras no servirdn de soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos
adyacentes.

Se clasifica el terreno como Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND); en la ficha de ordenacion

correspondiente a este tipo de suelo se establecen las condiciones transitorias hasta la delimitacion de
sectores.

31.1. D. José Luis Onate Arndiz

Redes de abastecimiento y saneamiento en Barrio Llano.

En el proceso de clasificacion de Suelo Urbano, intentando alcanzar los limites de la antigua DSU tras
las numerosas y repetitivas sugerencias y alegaciones, es inevitable, de acuerdo a la LOTUR, la
delimitacion de muchas unidades de ejecucién para garantizar la ejecucion de la urbanizacion de los
viales desde la trama urbana consolidada y la instalacion de los servicios basicos de agua,
saneamiento y electricidad en las condiciones adecuadas. Asi pasa en el Barrio de Llano, donde
existen algunas areas interiores que presentan deficiencias en cuanto a la disponibilidad de servicios
y/o precisan la cesion de porciones de terreno para permitir la apertura o ampliaciéon de viales y
espacios libres publicos adecuados.

También cabria la opcion de la ejecucion por parte del Ayuntamiento de las obras necesarias de

renovacién y ampliacion de redes y la repercusion, si fuera el caso, del coste de las obras por
contribuciones especiales entre los afectados.

31.2. D. José Luis Onate Arndiz

Rotulaciéon “camino” en planos

Se elimina dicho rétulo y texto de los planos de Proyecto para evitar la confusion; procedia de la
cartografia digitalizada original.

32. D. José Angel Barahona Alonso

Parcela 5815903VN9151NO001PR, Travesia Tejera, 3 Suelo

La alegacion presentada muestra su disconformidad con el hecho de haber incluido la parcela de referencia
dentro de una Unidad de Ejecucion.

La parcela se sitGa al Sur de la travesia LR-304 y del cauce del rio Ea o Aguanal.

La parcela estaba incluida en la delimitacion urbana de Catastro pero no en la DSU de 1979. La
parcela, de acuerdo a la LOTUR, no dispone de las caracteristicas y servicios adecuados para ser
calificada como Suelo Urbano directo. Ahora la parcela queda parcialmente afectada por la
Inundabilidad de acuerdo al Estudio de Inundabilidad presentado.

Este altimo hecho la hace inedificable, en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.
Cabe la opcién, por tanto, de la clasificacion de la zona afectada como Suelo No Urbanizable
Especial segun el articulo 45.b de la LOTUR o como Espacio Libre en Suelo Urbano.

De acuerdo a la Nueva Ordenacion proyectada en Suelo Urbano en el ambito del curso del rio a lo
largo de éste, se destaca el mantenimiento del corredor fluvial como espacio libre publico. La parcela
se incluye en la nueva Unidad de Ejecucion UE-17 (Suelo Urbano no consolidado), de gran superficie
y desarrollable o divisible en dos fases. Se califican los terrenos edificables como Residencial Baja
Densidad (SU4). Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres piblicos, con un
desarrollo y ordenacién condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial
Optimo en edificacion aislada. La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacién y
compensacién entre todos los integrantes, y la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.
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La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

33. D2, Pilar Alonso Cantabrana
Parcela 5917711VN9151NOO0O1ER, Camino Barrio Medina, 4

La alegacion presentada muestra su disconformidad con el hecho de haber incluido la parcela de referencia
dentro de una Unidad de Ejecucion.

La parcela estaba incluida casi en su totalidad en la delimitacion urbana de la DSU de 1979. La
parcela, de acuerdo a la LOTUR, no dispone de las caracteristicas y servicios adecuados para ser
calificada como Suelo Urbano directo.

La parcela se incluye como Suelo Urbano No Consolidado dentro de la Unidad de Ejecucién UE-2. El
planeamiento de esta unidad de ejecucién busca el desarrollo de una trama de uso industrial-agricola,
con la calificacion de una zona libre publica al lado del cauce del rio, de acuerdo a la afeccion por
inundabilidad, y completar la urbanizacién de la calle Camino Barrio Medina.

Se considera el planteamiento de una unidad de ejecucion, en este caso en gestion por sistema de
compensacion, la forma méas adecuada de garantizar el correcto desarrollo de las infraestructuras
urbanas necesarias para la consolidacion de esta zona, consiguiendo la correcta equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma.

34. D. José Luis Ozalla Arce, D. Julian Ozalla Arce, D. Luciano Mardones Diez, D. Manuel Martinez
Alonso

Parcela 6118303VN9161N0001QI; Camino San Juan, 18

Parcela 6118304VN9161N0001PI; Camino San Juan, 20 Suelo

Parcela 6118315VN9161N0001DI; Camino San Juan, 20(D)

Parcela 6118312VN9161N00010I; Camino San Juan, 14

Parcela 6118313VN9161N0001KI; Camino San Juan, 14 Suelo

Parcela 6019604VYN9161N0001SI; Camino San Juan, 3 Suelo

Parcela 6019605VN9161N0001Zl; Camino San Juan, 16

Alegaciones con referencia a la actual delimitacion de la Unidad de Ejecucion UE-6 (antes UE-8).

34.1 La alegacién muestra su disconformidad con el trazado de unas escaleras proyectadas dentro de la
citada UE

Se considera necesaria la conexion entre los dos viales trazados, mas ahora con la ampliacion de
suelo urbano consolidado al Sur, en ladera, de acuerdo a la peticion de varios propietarios (UE-15).
Debido a la fuerte pendiente se prevé al menos una conexion de caracter peatonal mediante las
escaleras “representadas”: el dimensionado, disposicién y caracteristicas se definiria en el Proyecto de
urbanizacion correspondiente.

34.2 La alegacion solicita que se excluya a la parcela 6218327VN9161N0001JI de la Unidad de
Ejecucion al encontrarse al margen del resto de parcelas

Esta parcela se ha incluido ahora en la UE-7, de forma discontinua y por proximidad, evitando, en su
caso, su cesion mediante gestion de una unidad independiente por expropiacién (zona libre piblica y
vial). En el intento de facilitar la gestién “municipal” y de acuerdo con el aprovechamiento urbanistico
y edificatorio de las parcelas incluidas en la misma Unidad, se traslada a ésta (UE-7).

34.3 Solicita la correccion de los limites de propiedad de la parcela 6118304VN9161NO00O01PI,
ajustandose a los del catastro.

Los limites de propiedad se encuentran definidos en el plano |_02 de la fase de Informacion del
presente Plan General Municipal. Se han considerado los limites de propiedad de acuerdo a la
cartografia digitalizada de Catastro. La confusién puede deberse a la representacion en plano dos
lineas que hacen referencia a una curva de nivel y a la separacion de la zona pavimentada.
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34.4 La alegacion considera excesivo la anchura considerada para el vial que da frente a la parcela
6118313VN9161N0001KI.

La anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad. El tramo de
calle citado se traza ahora, manteniendo la alineacién actual, teniendo en cuenta la ampliacion de
suelo urbano consolidado al Sur, en ladera, de acuerdo a la peticion de varios propietarios (UE-15).

Se redefinen los limites de la Unidad, incluyendo tan solo unas porciones de las parcelas de la
manzana 60196 necesarias para la apertura y urbanizacion del vial delantero, en continuidad con el
Espacio Libre privado calificado de éstas (afeccion de la Zona Inundable definida por el Estudio de
Inundabilidad del rio Ea). Se corrigen algunas alineaciones y se dimensiona el vial con 7,50 metros de
anchura, intentando mantener el frente de las edificaciones existentes. Los terrenos cedidos a calle se
incluyen en la UE-6 para su gestién y compensacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

35. D. Andrés Arnaiz Ozalla

Parcela 6221410VYN9162S0001PP; Senda San Juan, 1

Solicita que la citada parcela sea Suelo Urbano directo sin estar incluida dentro de ninguna Unidad de
Ejecucion. Manifiesta la intencién de seguir desarrollando su actividad agricola / ganadera en el pabellén
actualmente existente.

La parcela esta afectada ahora por la Zona Inundable definida en el Estudio de Inundabilidad del rio
Ea, incluyendo la totalidad de la nave existente dentro de ésta. Se proyecta una nueva ordenacion
exigida por estas circunstancias.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial prolongado “espacialmente” con la calificacion de
espacios libres privados. El edificio existente de nave industrial-agricola se sefiala Fuera de
Ordenacién, de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y
legislacion vigente. En él no podran realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias
reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Los derechos edificatorios
consolidados se trasladan a otra area ordenada.

La parcela se incluye en la Unidad de Ejecucion UE-7, discontinua, integrada por cuatro propietarios
o terrenos ya clasificados anteriormente como Suelo Urbano. Los derechos edificatorios consolidados
de las naves existentes se reubican en suelo urbano calificado como Ampliacion de Casco (SU2) y
Espacio Libre Privado (SU1l). Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres
publicos, con un desarrollo y ordenacion muy condicionados por la zona inundable, y un
aprovechamiento residencial éptimo en bloque segun alineaciones (SU2. Ampliacion de Casco). La
gestiébn de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

36. D. Andrés Arnaiz Ozalla

Parcela 5920801VN9152S0001DY; C/ Constitucion, 47

La alegacion solicita la clasificacion como vial o Espacio libre pablico de un terreno ahora calificado como
Espacio libra privado. Aporta certificacion catastral.

De acuerdo a la anterior Sugerencia en Fase de Avance, presentada por D.José Luis Medina
Cantabrana, este espacio se califico como Libre Privado, de acuerdo a la Escritura de Propiedad,
donde se definia e incluia esa porcidn de solar y se reflejaba una servidumbre de paso para la parcela
colindante.

No quedando clara su titularidad, tras la consulta municipal realizada, y no teniendo el presente
documento como objeto el resolver estos asuntos o “cuestiones” se pospone su concrecion hasta la
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proxima fase, solicitdndose su justificacion mediante certificado catastral corregido y emitido por la
Gerencia Territorial de Catastro, y justificante del abono de la correspondiente contribucion.

De momento se mantiene como Espacio Libre Privado abierto, sin posibilidad de cerramiento; en el
caso de demostrarse la titularidad municipal se calificaria como vial.

37. D. Luis Antonio Gonzalez_Urria y D2. Elena Fenandez Linaje

Parcela 5917117VN9151N0001PR; Camino Barrio Medina, 11

La alegacion hace referencia a una parcela, en Suelo Urbano No Consolidado, incluida dentro de la
manzana agroindustrial al Sur del rio Ea, dentro de la Unidad de Ejecucién UE-3.1 (anteriormente UE5.1).La
alegacion estima los siguientes puntos:

- que la propuesta planteada impide el acceso a su parcela, ya que la fachada de la via a la que da frente se
encuentra a 1,20m por encima del nivel del edificio

- que la nave agricola existente cedio el acceso a la parcela de su propiedad y a la colindante

- solicita una cambio de uso

- solicita que se corrija la alineacién en Camino Barrio Medina adecuandose a los limites de propiedad.

La manzana y parcela de referencia estan afectadas ahora por la Zona Inundable definida en el
Estudio de Inundabilidad del rio Ea, incluyendo parte de edificacion existente. Se proyecta una nueva
ordenacion exigida por estas circunstancias. Se incluye en la UE-3.1.

La presente manzana, tanto en la Fase de Avance, como en la de Aprobacion Inicial y en la actual,
conlleva una dificultad y problematica afiadidas por diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y
desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie, parcelas interiores sin acceso directo desde vial
publico, construcciones irregulares en disposicion, alineacion, volumen, uso, antigliedad y
caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una ordenacion que intente corregir todos esos aspectos
manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es imprescindible la delimitacién de Unidades de Ejecucion.

De acuerdo a la afeccion por Inundabilidad se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona
verde publica coincidiendo con ésta. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en
mal estado de conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacién de acuerdo a las
directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en
la correccion y trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se
trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan, mediante la delimitacion y
desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucion permite la mejora del sistema general de espacios
libres publicos con un desarrollo y ordenacion de la manzana adaptados a los condicionantes,
procurando al acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y
eliminando, en algun caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucién garantiza
la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién.

Se plantea la anchura del vial posterior en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones).

El uso predominante y establecido es el Industrial. Se mantiene este uso de acuerdo a la solicitud de
varios propietarios y al uso genérico actual establecido, en un area casi Unica y exclusiva en el
municipio. En esta zona de Barrio Medina, en las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3), se mantiene
éste; en el resto se tiende a la calificacion de usos mixto y residencial.

La posibilidad de su transformacion en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista
urbanistico, pero solo el acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion
poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

38. D.David Ozalla Ruiz

Parcela 6019601VN9161N0001Il; Camino S. Juan, 9

La alegacion coincide en parte con la presentada anteriormente con el nimero 12.1; solicita que la actual
nave agricola no quede fuera de ordenacién, promediando la cesion o planteando la posibilidad de la
reduccion de la anchura del vial planteado pasando de 9,0 a 7,0 m.

73

DILIGENCIA: Este Documento es APROBADO INICIALMENTE por segunda vez, por acuerdo de Pleno Municipal de  de de 2017.
TREVIANA, de de 2017. LA SECRETARIA



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TREVIANA PROYECTO

APROBACION INICIAL 2 1. MEMORIA INFORMATIVA

El paso libre actual es inferior a 5,50 m, insuficiente para el desarrollo y consolidacion de la zona. La
anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad.

Este tramo de calle se traza ahora en continuidad con el Espacio Libre calificado, de acuerdo a la
NUEVA ORDENACION exigida por la afeccion de la Zona Inundable definida por el Estudio de
Inundabilidad del rio Ea. Se corrigen y compensan algunas alineaciones o limites de propiedad y se
dimensiona el vial con 7,50 metros de anchura, intentando mantener el frente de las edificaciones
existentes.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial prolongado “espacialmente” con la calificacion de
espacios libres privados. El edificio existente de nave industrial-agricola se sefiala Fuera de
Ordenacioén, de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y
legislacion vigente. En él no podran realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias
reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Los derechos edificatorios
consolidados se trasladan a otra area ordenada.

La parcela se incluye en la Unidad de Ejecucion UE-7, discontinua, integrada por cuatro propietarios
o terrenos ya clasificados anteriormente como Suelo Urbano. Los derechos edificatorios consolidados
de las naves existentes se reubican en suelo urbano calificado como Ampliacion de Casco (SU2) y
Espacio Libre Privado (SU11). Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres
publicos, con un desarrollo y ordenacion muy condicionados por la zona inundable, y un
aprovechamiento residencial 6ptimo en bloque segin alineaciones (SU2. Ampliacion de Casco). La
gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

39. D. Nicomedes Ocejo Velasco

Parcela 5919505VN9151N0001QR; Avda. Constitucion, 10.

La alegacion solicita la exclusion de la vivienda sita en la parcela de referencia del catalogo de edificios
protegidos.

La parcela esta calificada como Suelo Urbano, Casco Tradicional (SU1).

El edificio esta incluido en el Inventario de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico-Artistico de La
Rioja, y se recoge, por tanto, en el catdlogo de elementos protegidos de este Plan General:

En la descripcion del Elemento PHALS se incluye la siguiente descripcion: “Construccion en silleria y
sillarejo en planta baja, entreplanta, piso principal y alto de proporciones cortas salvo en planta noble
y separadas por impostas. Esta constituida por dos viviendas independientes, una con dos ejes de
vanos adintelados y otra con tres, ambas con un balcon volado en la planta primera. La cubierta esta
colocada en un plano inclinado en la izquierda, y en ambas sobre alero de canes de madera, sin
enfoscado y pintado blanco.”

Ante la descripcion aportada se incluyen con la misma afeccion los dos edificios: Calle Constitucion 8
y 10. Ambos presentan continuidad formal en su composicion, constitucion del cerramiento, silleria,
disposicién de vanos y elementos volados. Ambas se encuentran en un aparente buen estado de
conservacion pese a las humedades detectadas en planta baja y para ellas se fija un nivel de
proteccion, ahora reducido, de AMBIENTAL GRADO 2:

Las actuaciones a realizar pueden incluir incluso la demolicion del edificio con la total recuperacion
y mantenimiento original de sus fachadas (fabricas, dinteles, huecos proporciones), siendo posible la
modificacion de su altura de acuerdo a las condiciones edificatorias establecidas en la
correspondiente Ficha de Ordenacién.

Cualquier obra a realizar requerira informe favorable del Consejo Superior de Patrimonio Cultural,
Histdrico y Artistico de La Rioja (Comision de Patrimonio Histérico Artistico de La Rioja y Direccion
General de Cultura de la Consejeria de Educacion Cultura y Deportes del Gobierno de La Rioja), que
podra decidir en cada caso sobre el alcance de las obras.
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40. D. Saturnino Sagredo Ibafez

Parcela 59171.16; Camino Barrio Medina, 13

La alegacion hace referencia a una parcela, en Suelo Urbano No Consolidado, incluida dentro de la
manzana agroindustrial al Sur del rio Ea, dentro de la Unidad de Ejecucién UE-3.1 (antes UE-5.1).La
alegacion estima los siguientes puntos:

- que la propuesta planteada impide el acceso a su parcela, ya que la fachada de la via a la que da frente se
encuentra a 1,20m por encima del nivel del edificio

- que la nave agricola existente cedio el acceso a la parcela de su propiedad y a la colindante

- solicita una cambio de uso

- solicita que se corrija la alineacion en Camino Barrio Medina adecuandose a los limites de propiedad.

- solicita ademaés estar en suelo urbano directo con uso Residencial.

La manzana y parcela de referencia estan afectadas ahora por la Zona Inundable definida en el
Estudio de Inundabilidad del rio Ea, incluyendo parte de edificacion existente. Se proyecta una nueva
ordenacion exigida por estas circunstancias. Se incluye en la UE-3.1.

La presente manzana, tanto en la Fase de Avance, como en la de Aprobacion Inicial y en la actual,
conlleva una dificultad y problematica afiadidas por diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y
desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie, parcelas interiores sin acceso directo desde vial
publico, construcciones irregulares en disposicion, alineacion, volumen, uso, antigliedad y
caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una ordenacion que intente corregir todos esos aspectos
manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es imprescindible la delimitacién de Unidades de Ejecucion.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial, ampliado en este caso de forma paralela a la
afeccion. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de
conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislaciéon vigente, y otras en la
correccién y trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se
trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan, mediante la delimitacion y
desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucion permite la mejora del sistema general de espacios
libres publicos con un desarrollo y ordenacién logicos de las manzanas, procurando al acceso a todos
sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin caso,
servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacién.

Se plantea la anchura del vial posterior en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones).

El uso predominante y establecido es el Industrial. Se mantiene este uso de acuerdo a la solicitud de
otros propietarios y al uso genérico actual establecido, en un area casi Unica y exclusiva en el
municipio. En las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3) se mantiene éste; en el resto se tiende a la
calificacion de usos mixto y residencial.

La posibilidad de su transformacion en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista
urbanistico, pero solo el acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucién
poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

41. D. Moisés Lopez-Molina Alonso

Parcela 6021302VN9162S0002QA; C/ Espinilla, Es:1, PI:00, Pt: IZ.

Se solicita la modificacion de los datos catastrales y su adecuacion a los mismos en el nuevo Planeamiento
Urbanistico.

Se corrige la calificacion de la misma, de acuerdo a la cartografia catastral, manteniendo como Casco
Tradicional (SU1) el espacio ocupado por la edificacion y como Espacio Libre Privado (SU11) la zona
libre delantera.
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El vallado de este Gltimo espacio queda afectado por la Travesia de la carretera: seria posible a una
distancia minima de 10,0 metros del eje de la misma).

42. D. Alfonso Ruiz-Olalla Cantabrana

Parcela 6021505VN9162S0001SP; C/ Crucifijo, 15D
Parcela 6021514VN9162S0001BP; C/ Crucifijo, 15
Parcela 6021518VN9162S0001PP; C/ Crucifijo, 15

Se solicita la eliminacién de un vial planteado dentro de la UE.13 (anteriormente UE-14), al considerar que
las fincas a las que da acceso son de su propiedad.

Se informa favorable, y se suprime el trazado de esa calle. Se reestudia la ordenacién manteniendo la
delimitacion de la Unidad de Ejecucién UE-13.2.(anteriormente UE-14), en Suelo Urbano no
consolidado

Se considera necesario la apertura de un vial al Oeste, asi como el mantenimiento del paso libre
existente en la parte Norte, posibilitando su urbanizacién y ampliacion a pesar del fuerte desnivel
existente.

Se incluye ademas dentro de la UE-13.2 la parte alta de la finca 6021501, a la que se accedia a través
de otras propiedades, asignandole el aprovechamiento correspondiente tras la reparcelacién y gestién
de la unidad por sistema de compensacion.

Se excluyen de dicha Unidad, algunas parcelas pequefias actualmente edificadas en el frente sur de la
misma, y se amplia su ambito de actuacién recogiendo unas parcelas en ladera al Norte, permitiendo
completar la urbanizacién del vial anteriormente citado y el establecimiento de una zona verde. Se
subdivide esta Unidad en tres Unidades menores con el objetivo de facilitar su gestién, a las UE-13.1
y UE-13.2 se les asigna un Uso Residencial Media Densidad y a la UE-13.3 se le asigna un Uso
Residencial Baja Densidad y cesion a Zona Libre Publica. La gestién mediante Unidades de Ejecucion
garantiza la correcta equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre el
conjunto de propietarios integrantes de la misma.

43. D. Benjamin Gadea Lopez-Angulo
Parcela 5717209VN9151NO00LIR; Avda. La Rioja, 18

La alegacion solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como
argumento el estar incluida dentro de la delimitacién de catastro de urbana.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacién de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitaciéon del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2) y Suelo No Urbanizable Especial
Cauces (SNUECAU) junto al arroyo Fuente Rudera (dominio publico hidraulico). La clasificacién
como Suelo Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y cercanas, de acuerdo a las
alegaciones presentadas, ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios de promover su
transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan Parcial, de forma que
se garanticen la ejecucion de las infraestructuras necesarias y las cesiones de suelo para zonas libre
publicas y dotaciones.

En el futuro, y de acuerdo a su emplazamiento y ante el interés particular de construccion de una
vivienda, si fuera el caso, podria tramitarse, también como promotor particular, una Modificacion
Puntual de ampliacion de Suelo Urbano que garantizase las correspondientes cesiones, llevando a
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cabo las ampliaciones de las infraestructuras y servicios con sus caracteristicas adecuadas previstas en
el Ayuntamiento.

44, D. Luis Manuel Gadea Cantabrana

Parcela 6019603VN9161NO0001El; Camino S. Juan, 5

La alegacion solicita la exclusién de la parcela de referencia de la Unidad de Ejecucion; manifiesta también la
intencion de construir en esta parcela una “pequefia vivienda unifamiliar de autopromocion”, presentando
solicitud para acometida de agua y saneamiento en la misma fecha de presentacion de esta alegacion.

La parcela de referencia esta afectada en su totalidad por la Zona Inundable definida en el Estudio de
Inundabilidad del rio Ea. Se califica la parcela como Espacio Libre Privado (SU11). Las circunstancias
de la redaccion de este Estudio de Inundabilidad la declara no edificable; no se considera oportuno
permitir nuevas edificaciones en zonas afectadas por las llanuras de Inundabilidad.

Se corrigen algunas alineaciones y se dimensiona el vial de 7,50 metros de anchura, intentando
mantener el frente de las edificaciones existentes. Los terrenos cedidos a calle se incluyen en la UE-6
para su gestion y compensacion.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

45. D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo

Parcela 6018201VN9161N0001PI; Camino S. Juan, 2

Se solicita la modificacion de la delimitacién de la UE-7.1, de forma que se incluya la edificacién de
referencia en ella y no quede fuera de ordenacién. Se argumenta que la edificacion se encuentra en uso
como cochera y almacén de maquinaria.

La parcela y el edificio se emplazan, en su totalidad, incluidos en la Zona Inundable definida por el
Estudio de Inundabilidad presentado.

La afeccion de la Zona Inundable exige reducir al maximo el desarrollo de edificaciones en la misma.
Este edificio, de uso complementario, se sefiala Fuera de Ordenacion, de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente. En él no podran
realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias reparaciones que exigiese la higiene,
ornato y conservacién del inmueble. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otra area
ordenada.

La parcela se incluye en la Unidad de Ejecucién UE-5.1. El aprovechamiento correspondiente se
reubica en suelo urbano calificado como Ampliacién de Casco (SU2) y Espacio Libre Privado (SU11).
Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos, con un desarrollo y
ordenaciéon muy condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial 6ptimo en
blogue segun alineaciones (SU2. Ampliacion de Casco). La gestion de la misma garantiza unas
correctas reparcelacién y compensacién entre todos los integrantes, y la equidistribucion de cargas y
beneficios derivados de la urbanizacion.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

46. D. Francisco J. Armas Angulo, en representacion de D2 M2 Milagros Angulo Cantabrana

Parcela 5920509VN9152S0001RY; C/ Vallejo, 2.

Se hace referencia a la titularidad privada de unos espacios calificados, en fase de Avance, como vial o
espacio publico, se solicita ahora la redefinicion de los limites del mismo.

Tras la exposicion y documentacion aportada se corrigen la alineacién y los limites del Espacio Libre
privado; se define y ajusta ligeramente al trazado de la trama, generando una pequefia cesion.

La copia de escritura aportada no hace referencia a la superficie del citado espacio. Esta modificacion
queda condicionada a su reflejo y correccién en la cartografia y documentacion catastral (superficies
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de contribucién), presentando el certificado correspondiente emitido por la Gerencia Territorial de
Catastro.

47. D. Arcadio Ocejo Alonso

Parcela 5816802VN9151N0001WR; Camino Barrio Medina, 1
Se solicita la clasificacion de Suelo Urbano pero no como zona verde.

La parcela de referencia se emplaza en la Zona Inundable definida por el Estudio de Inundabilidad
presentado. No se estima conveniente permitir futuras edificaciones dentro de estas llanuras de
inundabilidad, debiendo las futuras edificaciones separarse del cauce en la medida de lo posible.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona verde publica, coincidiendo con la afeccion.
Las pequefias y antiguas edificaciones de caracter agricola existentes se sefialan fuera de ordenacion
de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion
vigente. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas ordenadas; se gestiona,
reparcela y compensa, mediante la delimitacién y desarrollo de la UE.

La parcela se incluye, por tanto, como Suelo Urbano No Consolidado dentro de la Unidad de
Ejecucion UE-2. El planeamiento de esta unidad de ejecucion busca el desarrollo de una trama de uso
industrial-agricola, con la calificacién de una zona libre publica al lado del cauce del rio, de acuerdo
a la afeccion por inundabilidad, y completar la urbanizacién de la calle Camino Barrio Medina.

Se considera el planteamiento de una unidad de ejecucion, en este caso en gestion por sistema de
compensacion, la forma méas adecuada de garantizar el correcto desarrollo de las infraestructuras
urbanas necesarias para la consolidacion de esta zona, consiguiendo la correcta equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacion entre todos los propietarios integrantes de la misma.

El uso predominante y establecido es el Industrial. Se mantiene este uso de acuerdo a la solicitud de
otros propietarios y al uso genérico actual establecido, en un area casi Unica y exclusiva en el
municipio. En las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3) se mantiene éste; en el resto se tiende a la
calificacién de usos mixto y residencial.

La posibilidad de su transformacion en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista
urbanistico, pero solo el acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucién
poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos

correspondientes.

48. D. Saturnino Sagredo Ibafiez
Parcela 5917116; Camino Barrio Medina, 13

La alegacion hace referencia a una parcela, en Suelo Urbano No Consolidado, incluida dentro de la
manzana agroindustrial al Sur del rio Ea, dentro de la Unidad de Ejecucién UE-3.1 (antes UE-5.1).La
alegacion estima los siguientes puntos:

- que la propuesta planteada impide el acceso a su parcela, ya que la fachada de la via a la que da frente se
encuentra a 1,20m por encima del nivel del edificio

- que la nave agricola existente cedi6 el acceso a la parcela de su propiedad y a la colindante

- solicita una cambio de uso

- solicita que se corrija la alineacién en Camino Barrio Medina adecuandose a los limites de propiedad.

- solicita ademas estar en suelo urbano directo con uso Residencial.

La manzana y parcela de referencia estan afectadas ahora por la Zona Inundable definida en el
Estudio de Inundabilidad del rio Ea, incluyendo parte de edificacion existente. Se proyecta una nueva
ordenacion exigida por estas circunstancias. Se incluye en la UE-3.1.

La presente manzana, tanto en la Fase de Avance, como en la de Aprobacion Inicial y en la actual,
conlleva una dificultad y problematica afiadidas por diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y
desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie, parcelas interiores sin acceso directo desde vial
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publico, construcciones irregulares en disposicion, alineacion, volumen, uso, antigliedad y
caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una ordenacion que intente corregir todos esos aspectos
manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es imprescindible la delimitacién de Unidades de Ejecucion.

Se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial, ampliado en este caso de forma paralela a la
afeccion. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de
conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislaciéon vigente, y otras en la
correcciéon y trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se
trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan, mediante la delimitacion y
desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucién permite la mejora del sistema general de espacios
libres publicos con un desarrollo y ordenacion logicos de las manzanas, procurando al acceso a todos
sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin caso,
servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de
cargas y beneficios derivados de la urbanizacién.

Se plantea la anchura del vial posterior en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones).

El uso predominante y establecido es el Industrial. Se mantiene este uso de acuerdo a la solicitud de
otros propietarios y al uso genérico actual establecido, en un area casi Unica y exclusiva en el
municipio. En las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3) se mantiene éste; en el resto se tiende a la
calificacién de usos mixto y residencial.

La posibilidad de su transformacion en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista
urbanistico, pero solo el acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucién
poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

49. D. José Antonio Barcina Mardones

Parcela 5920208VN9152S0001YY; C/ Ceferino Sadenz Rodriguez, 3
Parcela 5920407VN9152S0001TY; C/ Ceferino Saenz Rodriguez

La alegacion solicita la recogida y clasificacién como privada de la finca descrita como el solar llamado “La
Plazuela” en el centro del nucleo urbano de Treviana.

Consultada la cartografia catastral corregida, se recoge dicha parcela y se califica como Espacio Libre

Privado (SU11), definiendo sus alineaciones o limites de acuerdo a la trama existente y/o calles
perimetrales.

50. D2, Jesusa Alonso Diez, D2 M2 Dolores Diez Diez, D2. Teresa Diez Diez.

Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda S. Juan, 2 (Suelo)

La alegacion solicita que la parte de la finca incluida dentro de la UE-9.1 se clasifique como Suelo Urbano
Consolidado sin estar incluida en ninguna unidad de ejecucién. Argumentan disponer de los servicios
necesarios.

La parcela de referencia (62218.10) se divide en dos partes desde el punto de vista de la Gestién. La
parte primera con frente a la calle San Juan se clasifica como Suelo Urbano directo: dispone de las
condiciones para ser considerado como tal; se incluia también de forma aproximada en la
Delimitacién de Suelo Urbano de 1979. Se califica como Residencial Media Densidad (SU3)

La segunda parte se incluye como Suelo Urbano no consolidado, en la Unidad de Ejecucion UE-8
integrada por varias parcelas emplazadas a ambos lados del rio. Esta UE permite la mejora del sistema
general de espacios libres publicos, con una ordenacion muy condicionada por la zona inundable, y
un aprovechamiento residencial diferenciado en blogue segin alineaciones (SU2. Ampliacion de
Casco), y en edificacion aislada (SU3. Residencial Media Densidad). El desarrollo de la Unidad de
Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. El
aprovechamiento resultante en el conjunto se estima Optimo, a pesar de la obligada calificacion de
amplias zonas de espacio libre.
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La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

51. D2, Jesusa Alonso Diez, D2. M2 Dolores Diez Diez, D2. Teresa Diez Diez.

Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda S. Juan, 2 (Suelo)

La alegacion hace referencia al trazado de una calle transversal en el interior de la finca de referencia. La
alegacion propone dos opciones distintas: bien la supresion de dicha calle, o bien el mantenimiento de la
misma continuandola hasta otra via publica.

Se considera necesario en el nuevo trazado urbano propuesto la apertura de este vial y la conexién y
continuacién del mismo, en un trazado paralelo al Camino Valle San Juan, dotando ademas de un
acceso con las condiciones adecuadas a las nuevas parcelas incluidas dentro de Suelo Urbano No
Consolidado en la Unidad de Ejecucion UE-16, a pesar de las dificultades existentes por la topografia
de la zona.

La calle transversal divide la parcela de referencia (62218.10) en dos partes desde el punto de vista de
la Gestion. La parte primera con frente a la calle San Juan se clasifica como Suelo Urbano directo; la
segunda se incluye como Suelo Urbano no consolidado, en la Unidad de Ejecucién UE-8.

Se estima proporcionada y adecuada dicha apertura y el trazado del vial, continuandose éste hasta el

camino existente en la ladera (UE-16); la conexion dependiendo de las cotas y rasantes definidas
puede ser de caracter exclusivamente peatonal.

52. D. Fernando Mardones Ubeda y D. Benjamin Gadea Lopez-Angulo

Parcela 5917120VYN9151N0001PR; Camino Barrio Medina, 5
Parcela 5917114VN9151N0O001YR; Camino Barrio Medina, 17
Parcela 5917119VN9151N0001TR; Camino Barrio Medina, 7

La alegacién hace referencia a la Unidad de Ejecucion UE-3.1 (antes UE-5.1), se solicita que las parcelas
pasen a ser suelo urbano directo y que se elimine la calle interior propuesta, argumentando que todas las
fincas tienen acceso desde la via publica (bien de forma directa o bien mediante servidumbres de paso);
excepto una Unica finca de reducidas dimensiones ubicada en el centro de la manzana.

La manzana y las parcelas de referencia estan afectadas ahora por la Zona Inundable definida en el
Estudio de Inundabilidad del rio Ea, incluyendo parte de edificacion existente. Se proyecta una nueva
ordenacion exigida por estas circunstancias. Se incluyen las parcelas en la UE-3.1.

La presente manzana, tanto en la Fase de Avance, como en la de Aprobacion Inicial y en la actual,
conlleva una dificultad y problematica afiadidas por diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y
desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie, parcelas interiores sin acceso directo desde vial
publico, construcciones irregulares en disposicion, alineacion, volumen, uso, antigliedad y
caracteristicas constructivas. Ha de plantearse una ordenacion que intente corregir todos esos aspectos
manteniéndolos dentro de Suelo Urbano. Es imprescindible la delimitacién de Unidades de Ejecucion.

De acuerdo a la afeccion por Inundabilidad se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona
verde publica coincidiendo con ésta. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en
mal estado de conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacién de acuerdo a las
directrices y recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en
la correccion y trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se
trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan, mediante la delimitacion y
desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucion permite la mejora del sistema general de espacios
libres publicos con un desarrollo y ordenacion de la manzana adaptados a los condicionantes,
procurando al acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y
eliminando, en algun caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucién garantiza
la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién.

Se plantea la anchura del vial posterior en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones).
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El uso predominante y establecido es el Industrial. Se mantiene este uso de acuerdo a la solicitud de
varios propietarios y al uso genérico actual establecido, en un area casi Unica y exclusiva en el
municipio. En esta zona de Barrio Medina, en las dos primeras manzanas (UE-2 y UE-3), se mantiene
éste; en el resto se tiende a la calificacién de usos mixto y residencial.

La posibilidad de su transformacion en residencial podria resultar interesante desde el punto de vista
urbanistico, pero solo el acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucién
poblacional determinaran esa necesidad, el cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

53. D. Antonio Mardones Ozalla

Parcela 6219603VN9161N0001PI; Camino Valle S. Juan, 7

La alegacion solicita que se considere a la parcela como Suelo Urbano Consolidado. Argumenta estar
incluida en la Delimitacion de Suelo Urbano vigente y presenta certificado del Ayuntamiento de tener los
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Tras la solicitud de varios propietarios, estando ademas incluida en la Delimitacién de Suelo Urbano
de 1979, se clasifica la parcela como Suelo Urbano no consolidado, en la unidad de ejecucion UE-
16. A pesar de la dificil orografia y emplazamiento en ladera se ordena la zona planteando un vial
que pueda dar acceso de forma adecuada a estas parcelas, estableciendo una calificacion de
Residencial Baja Densidad (SU4) para las mismas. Ha de garantizarse la conexién desde la trama
urbana y la instalacién de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las condiciones
adecuadas. El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacién de la
zona, garantizando la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién entre todos
los integrantes.

54. D. Gabriel Ruiz Olalla Angulo, en representacion de la sociedad José Antonio Ruiz Olalla e Hijos, S.L.

Parcela 6221409VN9162S0001TP, Senda S. Juan, 3
Parcela 6221408VN9162S0001LP, Senda S. Juan, 5

La alegacion considera excesiva la superficie de cesidn que se establece entre zonas verdes y viales, y
desproporcionado el aprovechamiento medio que se obtiene comparandolo con el de la UE-9.1.

Las parcelas de referencia se clasifican como Suelo Urbano consolidado, estimando adecuada la
ampliacion de este Ultimo respecto de la Delimitacion de 1979.

La manzana y las parcelas de referencia estan afectadas ahora, en una gran proporcion, por la Zona
Inundable definida en el Estudio de Inundabilidad del rio Ea. Las zonas afectadas son inedificables.

Se delimita una Unidad de Ejecucion (UE-8) integrada por varias parcelas emplazadas a ambos lados
del rio y en las que, desde el principio de la tramitacion y desarrollo de este planeamiento, se ha
demostrado un especial interés por su desarrollo, urbanizacion y construccién. Esta UE permite la
mejora del sistema general de espacios libres publicos, con una ordenaciéon muy condicionada por la
zona inundable, y un aprovechamiento residencial diferenciado en bloque segun alineaciones (SU2.
Ampliacion de Casco), y en edificacion aislada (SU3. Residencial Media Densidad). El desarrollo de
la Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion. El aprovechamiento resultante en el conjunto se estima Optimo, a pesar de la obligada
calificacion de amplias zonas de espacio libre.

La nueva ordenacion se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.
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55. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacién de D2. Rosa M@ Medina Martinez

Parcela 5717208VN9151N0001XR, Avda. La Rioja, 16

La alegacion solicita la inclusién de la parcela de referencia como Suelo Urbano, manifestando asimismo la
intencién de edificar una vivienda unifamiliar aislada de autopromocién. Argumenta estar incluido dentro del
catastro de urbana.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano ha de
disponer de acceso rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la previsién de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie
de las parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de
Aprobacion Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la
edificacion. Ni siquiera las optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han
provocado el crecimiento y consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2). La clasificacion como Suelo
Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y cercanas, de acuerdo a las alegaciones
presentadas, ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo
Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan Parcial, de forma que se garanticen la
ejecucién de las infraestructuras necesarias y las cesiones de suelo para zonas libre publicas y
dotaciones.

En el futuro, y de acuerdo a su emplazamiento y ante el interés particular de construccion de una
vivienda, si fuera el caso, podria tramitarse, también como promotor particular, una Modificacion
Puntual de ampliacion de Suelo Urbano que garantizase las correspondientes cesiones,
comprometiéndose y llevando a cabo las ampliaciones de las infraestructuras y servicios con las
caracteristicas adecuadas previstas por el Ayuntamiento.

56. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacién suya y de D2 Esperanza Cantabrana Ortiz y D2.
Felicitas Medina Cantabrana y D2 M2 del Carmen Medina Cantabrana

Parcela 6221406VN9162S, Senda S. Juan, 7
Parcela 6221404VN9162S, Senda S. Juan, 9

La alegacion solicita que dichas parcelas se incluyan “en unidades de desarrollo menores, donde la existencia
de menos propietarios faciliten la gestion y el desarrollo de dichas unidades”, manifiestan asi mismo la
intencion de edificar en dichas parcelas.

Las parcelas de referencia estan afectadas ahora, en una gran proporcién (parcela 06 totalmente), por
la Zona Inundable definida en el Estudio de Inundabilidad del rio Ea. Las parcelas asi afectadas son
inedificables.

En la anterior fase de Proyecto dichas parcelas se clasificaban como Suelo Urbanizable Delimitado
(SUD-1); tras la presentacion del Estudio de Inundabilidad el area inundable ya definida se clasifica
como Suelo No Urbanizable Especial Cauces (SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b de la LOTUR.
A partir del estudio realizado (Ultima seccidn) se mantiene esta misma clasificacién (dominio publico
hidraulico) y la de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND).

En el caso de delimitacion de nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU,
contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio
de Inundabilidad, se realizara de forma previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios
utilizados con anterioridad, sin perjuicio del proyecto técnico o consideraciones del departamento
administrativo competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

57. D2 Isabel Lacalle Mardones
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Parcela 6218310VN9162N0001YI; C/ San Juan, 50
Parcela 6218309VN9162N0001QI; C/ San Juan, 48
Parcela sin referencia catastral especifica.

Se hace referencia a la titularidad privada de una superficie situada al Sur de la pista polideportiva calificada
segun el documento de Proyecto como Zona Libre Publica.

No quedando clara su titularidad, tras la consulta municipal realizada, y no teniendo el presente
documento como objeto el resolver estos asuntos o “cuestiones”, se pospone su concrecion hasta la
proxima fase, solicitandose su justificacion mediante certificado catastral corregido y emitido por la
Gerencia Territorial de Catastro.

De momento se mantiene como Espacio Libre Privado abierto, sin posibilidad de cerramiento; en el
caso de demostrarse la titularidad municipal se calificaria como Zona Libre Publica.

58. D. Julidn Medina Ruiz

Parcela 6018703VN9161N0001WI; Camino Barrio Medina, 26

La alegacion hace referencia a una parcela situada al Sur del nicleo urbano de Treviana. Se solicita la
inclusion en Suelo Urbano de la misma. Dicha parcela se encuentra edificada en la actualidad.

La parcela estaba incluida en las delimitaciones de Suelo urbano de Catastro de 1990 y de la DSU de
1979.

En la anterior fase de proyecto la parcela se clasificaba como Suelo No Urbanizable Genérico de
Proteccion a Laderas / Paisaje. La parcela se emplaza en una zona de topografia irregular y
complicada, con gran pendiente.

Tras el deseo expresado por varios propietarios se propone ahora la clasificacion de la citada parcela
como Suelo Urbano No Consolidado, integrando la unidad de ejecucién UE-15, asignandole un Uso
de Residencial Baja Densidad (SU4). Se considera necesario el plantear esta nueva unidad de
ejecucién para garantizar la ejecucién de la urbanizacion del vial de acceso desde la trama urbana y
la instalacion de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las condiciones
adecuadas. El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacion de la
zona, garantizando la equidistribucion de cargas y beneficios derivado de la urbanizacion.

Esta nueva Unidad de Ejecucion (UE-15) se subdivide en tres unidades con el objeto de facilitar la
gestion de las mismas. La edificacion existente en la parcela de referencia se considera ahora fuera de
ordenacion de acuerdo a la alineacion establecida en el plano de ordenacién. En él no podran
realizase obras de aumento de volumen, pero si las pequefias reparaciones que exigiese la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

Se ubica concretamente en la UE-15.2.

59. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana (sin registro de entrada)

Parcela 6018701VN9161N0001UIl; Camino Barrio Medina, 28
Parcela 5917702VN9151N0001KR; Camino Barrio Medina, 22

Faltan las primeras paginas de la alegacion en la documentacién recibida por este equipo redactor, por lo que
es imposible responder adecuadamente a dicha alegacidn sin conocer siquiera el planteamiento de la misma.
Tras la revision del listado catastral ambas fincas aparecen bajo la titularidad de Trinidad Cantabrana
Cantabrana; estan libres de edificacién y se emplazan al Sureste del ndcleo urbano. En la anterior fase de
proyecto se clasificaban como Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccién a Laderas / Paisaje.

Las parcelas se emplazan en una zona de topografia irregular y complicada, con gran pendiente.

Tras el deseo expresado por varios propietarios se propone ahora la clasificacion de éstas como Suelo
Urbano No Consolidado, integrando la unidad de ejecucion UE-15, asignandole un Uso de
Residencial Baja Densidad (SU4). Se considera necesario el plantear esta nueva unidad de ejecucion
para garantizar la ejecucion de la urbanizacion del vial de acceso desde la trama urbana y la
instalacion de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las condiciones adecuadas.
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El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacién de la zona,
garantizando la equidistribucién de cargas y beneficios derivado de la urbanizacion.

Debido a la ubicacion concreta y a la dificil orografia de la zona se considera necesario, para llevar a
cabo la gestion y ejecucion de la UE-15.2, el desarrollo previo de la UE-15.1 o de la UE-15.3, para
poder disponer de la adecuada conexién desde la malla urbana. La subdivision de la UE-15 busca
facilitar la gestion de la misma reduciendo el nimero de propietarios integrantes en cada caso.

Las parcelas se ubican en la UE-15.2 y UE-15.1, respectivamente.

60. D. Sergio Hernandez Lépez Pastor (sin registro de entrada)

Parcela 58219.01; Barrio Llano.
Se solicita la modificacion y recogida de la parcela catastral de referencia, segun cartografia antigua.

La propiedad parece estar integrada por la edificacion sita en la parcela 58219.01 mas la porcién de
terreno libre de edificacion que perteneceria la manzana 59213.

Todo este terreno se clasifica como Suelo Urbano no consolidado y califica como Residencial Media
Densidad (SU3), e incluye en la Unida de Ejecucion UE-11. Se suprime el vial interior previsto con
anterioridad por no estimarse necesario.

Se considera necesario el plantear esta unidad de ejecucion para garantizar la definicion completa del
vial y la instalaciéon de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las condiciones
adecuadas. El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacion de la
zona, garantizando la equidistribucién de cargas y beneficios derivado de la urbanizacién.

61.1. D. Guzman Lopez-Molina Riafio, Alcalde y representante del Ayuntamiento de Treviana

La alegacién solicita que se mantenga en la mayor medida posible, en cumplimiento con la normativa
vigente, la delimitacién de urbana que la Gerencia territorial de Catastro aprob6 en al afio 1977, que resulta
ser la vigente hasta la aprobacion del Plan

En la clasificacion de Suelo Urbano se ha intentado incluir la mayor parte de terreno clasificado como
tal en la Delimitaciéon de Suelo Urbano (DSU) de 1979. En el desarrollo del actual Plan General
Municipal (PGM) se debe observar el necesario cumplimiento de la Ley 5/2006 de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR) y las condiciones que en ella se establecen para la
consideracion de Suelo Urbano, la proporcion maxima definida entre las parcelas libres y las
edificadas, y un aumento razonable de la prevision de la poblacion teniendo en cuenta las
infraestructuras necesarias para ello.

La Delimitaciéon de Suelo Urbano (DSU), aprobada el 13 de Junio de 1979, clasificaba como Suelo
Urbano una amplia superficie del nicleo urbano y de su entorno inmediato. En todo este tiempo
muchas de estas areas no han llegado a desarrollarse plenamente ni a consolidarse desde el punto de
vista urbanistico (LOTUR).

Muchas de estas areas no se han edificado, debido en algiin caso a sus caracteristicas orograficas, y en
otros debido a la falta de demanda o necesidades de la poblacién, cuyo namero ha ido en regresion.

Por tanto ahora, habiendo estudiado las caracteristicas del emplazamiento, el alcance y adecuacion
de las infraestructuras, las edificaciones y usos existentes, las posibilidades Iégicas de crecimiento, la
demanda, las sugerencias y alegaciones presentadas, se han redefinido las areas de Suelo Urbano
Consolidado y No Consolidado.

En Suelo Urbano Consolidado se plantea como objetivo primero el completar la ordenacién mediante
la regulacién detallada del uso de los terrenos y de las condiciones de la edificacion.

Dentro de éste se establecen diferentes sistemas o zonas de ordenacion, fijandose los parametros
reguladores en cada caso encaminados fundamentalmente a establecer las directrices para la
conservacion, mantenimiento y sustitucion de la edificacion existente segun los casos, y para procurar
de forma coherente un correcto didlogo e integracion en la actual imagen urbana de Treviana, de
considerable valor tipol6égico y ambiental.
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En las areas de Suelo Urbano No Consolidado, fundamentalmente nuevas y antiguas zonas de
crecimiento perimetrales sin completo desarrollo, se pretende delimitar unidades de gestion que
garanticen un crecimiento controlado del nucleo, la prevision de nuevas zonas libres publicas y/o
viales y la equidistribucion de las cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. De igual manera
se delimitan algunas areas interiores que presentan deficiencias en cuanto a la disponibilidad de
servicios y/o precisan la cesion de porciones de terreno para permitir la apertura o ampliacion de
viales y espacios libres publicos adecuados.

Las caracteristicas actuales de desarrollo y consolidacion han generado de forma inevitable la
delimitacion de numerosas unidades de ejecucion que, en muchos de los casos, van a presentar
complicaciones y dificultades para su desarrollo. El crecimiento se orienta en un primer paso a la
consolidacién del nucleo actual y ordenacién del entorno inmediato.

La actual delimitacion de Suelo Urbano casi alcanza la totalidad de la antigua DSU.

La delimitacion de Hacienda o Catastro del afio 1990 era mucho mas amplia: ésta sigue teniendo
efectos exclusivamente fiscales y contributivos y no genera, por tanto, ningin derecho urbanistico
afiadido. Esta, probablemente, fue asi de acuerdo a unos intereses, deseos particulares y previsiones
muy optimistas por parte del municipio.

El paso del tiempo, 20 y 30 afios de cada una, ha demostrado que ni ésta ni la primera delimitacion
urbana (DSU) han logrado su consolidacion debido al escaso desarrollo y nula generacion de
necesidades de ampliacion de nuevo suelo en el municipio. Por todo ello se estima contradictoria
ahora la reiterada solicitud de clasificacion de tanto Suelo Urbano.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en los planos correspondientes.

61.2. D. Guzman Lopez-Molina Riafio, Alcalde y representante del Ayuntamiento de Treviana

La alegacion solicita que se reduzca el ancho de las calles en todo lo posible.

La anchura de las calles tiene que ser acorde con los usos y condiciones edificatorias establecidos, y
garantizar las debidas condiciones higiénicas, de salubridad, seguridad y accesibilidad.

En el interior del Casco Tradicional se han mantenido los viales y trama urbana en su estado actual,
corrigiéndose puntualmente, dentro de las posibilidades y viabilidad, algin estrechamiento en al paso
de las Travesias.

En las zonas de nuevo crecimiento es fundamental el establecimiento de viales de anchura minima
10,0-11,0 metros.

En la zona de Barrio Medina, dadas las dificultades y la problematica generalizada, ya expuesta en
numerosas alegaciones y en la memoria de Proyecto, no es posible alcanzar esas dimensiones: se
corrigen algunas alineaciones o limites de propiedad y se dimensionan algunos viales de 7,50 y 9,00
metros de anchura, incluso uno de 7,0 metros, intentando mantener el frente de las edificaciones
existentes

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en los planos correspondientes.

62.1. DIRECCION GENERAL DE TURISMO

Se toma en consideracién “que todo lo concerniente a la planificacion turistica que pudiera existir
en el mismo debe de estar en consonancia con el Decreto 111/2003, de 10 de Octubre, por el que
se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley 2/2001, de 31 de Mayo, de Turismo de La Rioja”.

62.2. CONSEJERIA DE HACIENDA, SECRETARIA GENERAL TECNICA

Se recoge la informacion facilitada en la que se indica que no se tiene inventariado ningin bien en
el municipio de Treviana.
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62.3. DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA Y COMERCIO

No procede Informe

62.4. MINISTERIO DE FOMENTO. DEMARCACION CARRETERAS DEL ESTADO EN LA RIOJA

62.4.1. No se recogen correctamente las zonas de proteccion del dominio publico viario y limitaciones a la
propiedad, tal y como se define incluida su correcta delimitacion en el Capitulo Ill, Seccion 12 de la Ley de
25/1988, de Carreteras aplicable a las carreteras competencia del Ministerio de Fomento.

En el PGM se describen la siguiente clasificacion y afecciones:

Se clasifica como SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL (SNUEC), de acuerdo al articulo 45.a de la
LOTUR, el terreno coincidente con la Zona de Dominio Publico, o terrenos ocupados por la
carretera, sus elementos funcionales y una franja de tres metros de anchura a cada lado de la via,
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacion. La anchura total puede ser variable en funcion de las caracteristicas orogréaficas.

La Zona de Servidumbre se sitla paralela a este Suelo, en una franja definida desde el limite anterior
hasta una paralela situada a 8,0 metros a cada lado desde la arista exterior de explanacién. En la zona
de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdin mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion en cualquier caso del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo.

La Zona de Afeccion es otra franja de terreno definida desde la anterior hasta 50,0 metros medidos
desde la misma arista exterior de explanacion, a cada lado. Para ejecutar en la zona de afeccion
cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o el destino de las mismas,
se requerira previa autorizacion del  Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo. En las
construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion, podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatadas su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La Linea Limite de Edificacion se emplaza a 25,0 metros a cada lado de la carretera medidos desde la
arista exterior de calzada. Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento
de las construcciones existentes.

62.4.2. Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado
existentes o previstas, la necesidad de que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se
llevan a cabo los Estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados (Ley 37/2003, de 17 de noviembre de
Ruido BOE 18.11.2003).

Esta obligacion de cumplimiento de la Normativa de Ruidos se incluye en la Ficha correspondiente
(CN) del Catalogo de Elementos Protegidos y Afecciones (capitulo 6 de la Memoria).

62.5. DIRECCION GENERAL DE CULTURA

62.5.1. La normativa urbanistica debera regular: Alturas, volumen, alineaciones, cubiertas y condiciones
estéticas y de materiales de tal manera que las edificaciones a realizar en los ndcleos urbanos tradicionales
gue forman el municipio se adecuen a las caracteristicas tipoldgicas del mismo.

En el Capitulo 3 de Normas Urbanisticas se incluye el siguiente apartado de Condiciones Estéticas

Generales. Estas condiciones se complementan, para cada unos de los usos de Suelo Urbano, con las
especificadas en las correspondientes Fichas de Ordenacion.

3.7. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES
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3.7.1. APLICACION

Las condiciones de estética son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. Estas
condiciones estéticas de la edificacion se complementaran para cada uno de los usos de Suelo Urbano en las
correspondientes Fichas de Ordenacion.

3.7.2. SALVAGUARDA DE LA ESTETICA URBANA

La defensa de la imagen urbana y el paisaje natural y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que se
refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no edificadas, corresponde al
Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacion que pudiera afectar a la percepcion de aquellos, debera ajustarse al
criterio que mantenga.

A los anteriores efectos, se prohibira el empleo de materiales que simulen técnicas constructivas tradicionales. Los
edificios de nueva planta, y las reformas en los existentes, deberan ajustarse al estilo general tradicional del
pueblo.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y composicion a
las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse. A tal fin se deberd mantener la armonia
general de las calles o entorno en que estén situados, en desniveles, modulos, caracter, alineacion y proporciones
de huecos. Se armonizaran sistemas de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y
macizos, composicion, materiales, y color.

A los fines de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las ya existentes a su entorno, podra
exigirse la aportacion de los andlisis del impacto sobre el medio en que se localicen, con utilizacion de
documentos graficos del conjunto de las calles o plazas a que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde los
lugares que permitieran su vista.

Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle, demostrarén la consecucion de unidades coherentes
en el aspecto formal, mediante los correspondientes estudios del impacto.

Sobre la base de un analisis del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacion
mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la
solucion adoptada, que debera contemplar al menos los siguientes aspectos:

A. Creacién de una estructura espacial comprensiva tanto del sistema de espacios abiertos (areas verdes, vias)
como del de los espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del peatén).

B. Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacion de los edificios en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos a los puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacion.

C. Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo arménico de los materiales de
urbanizacion, de edificacién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permitidas para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que de lugar la solucion adoptada debera plasmarse graficamente en
diagramas y planos esquematicos de la estructura formal propuesta, en planta o alzado a escala entre 1/500 y
1/1.000, asi como en explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el caracter del futuro desarrollo.

3.7.3. CONDICIONES ESTETICAS

CUBIERTAS

Las cubiertas seran inclinadas, a base de faldones de teja ceramica o de hormigén perfil arabe en colores rojo,
tabaco o similar. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y pizarra. Quedan prohibidas las
cubiertas planas en Suelo Urbano SU1.Casco Tradicional, en el resto en la proporcién establecida para cada tipo
en las fichas de ordenacion.

FACHADAS
Los materiales de fachada seran los tradicionales en la localidad, preferiblemente la piedra natural de la zona
(mamposteria, silleria o aplacados), asi como los revocos y acabados de pintura en colores ocres, tierras, blancos,
y en general los dominantes en el tramo de calle o entorno considerado. Se prohiben los aplacados en formatos no
ortogonales.

En caso de reforma o ampliaciones de edificios, se deberdn emplear los mismos materiales y acabados de fachada
gue en el edificio original.

En Suelo Urbano SU1.Casco Tradicional se prohibe el uso del ladrillo caravista, excepto el de formato y color
tradicional, envejecido o antiguo recuperado de derribos. Se prohibe en todos los casos y suelos todo material
ceramico vidriado o acabado brillante en fachadas.
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Se prohibe cualquier tipo de tejavanas y tinglados situados en planta baja, balcones, etc., que rompan con la
unidad y el ambiente del edificio en su entorno.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas,
deberan adecuarse en funcidn de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacién del entorno, armonizando las
lineas fijas de referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc).

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales similares a los de la
fachada principal. En cualquier caso, los paramentos de los edificios deberan ser tratados como obras acabadas,
sin permitir fachadas o medianerias de material no preparado para ser visto, sin revestir o revocar en armonia con
el resto del edificio.

TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAIAS
En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada.

HUECOS
Las carpinterias exteriores serdn de madera o aluminio lacado / pvc, preferentemente de color oscuro.

En Suelo Urbano SU1.Casco Tradicional se deberan conservar las proporciones, formas y tipologias de huecos
tradicionales del municipio, especialmente en la calle o plaza donde se vaya a realizar la obra. En este caso, la
proporcién de huecos se debe inscribir en un rectangulo con la dimension vertical mayor que la horizontal.

MODIFICACION DE FACHADAS

En Suelo Urbano SU1.Casco Tradicional podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitecténico y su relacién con los colindantes: alturas, huecos, modulacién, revestimientos, colores.

SALIENTES Y ENTRANTES EN FACHADAS. VUELOS
Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edificio, tales como
balcones, miradores, balconadas, terrazas cubiertas, cuerpos volados cerrados.

- Se prohiben los patios abiertos a fachadas.

- Los miradores, balcones y voladizos tendran su plano inferior a una altura minima de 3,5 metros con respecto a
la rasante de la calle o vial publico; 3,0 metros en SU1.Casco Tradicional.

- No se permiten vuelos sobre los patios de parcela que disminuyan las condiciones minimas de dimensiones
establecidas en los patios.

- El vuelo maximo serd del 10% de la anchura de la calle 6 1,00 m. En calles y espacios con anchura igual o
inferior a 6 m, Unicamente se permiten balcones, con un vuelo maximo de 0,3 m. El vuelo de los aleros no podra
exceder de 30 cm. del vuelo méximo permitido.

- No se establece un maximo de longitud para los vuelos de balcones, salvo lo reflejado en las fichas de
ordenacién, debiendo en todo caso separarse de las fincas contiguas como minimo, en una longitud igual al
saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

- La profundidad de las terrazas entrantes no sera superior a su altura ni a su anchura. Esta profundidad se contara
a partir de la linea de la fachada.

- En edificaciones aisladas (SU3, SU4), dentro de los limites de retranqueo o alineacién maxima, se permitiria otro
juego de volumenes.

ALTURAS MAXIMAS
La altura méxima de la planta baja sera de 4 m. La altura méxima de las plantas alzadas se establece en 3 m.

La medicion de alturas en terrenos en pendiente, para los casos de edificacion con fachada a dos vias publicas, se
establece las siguientes limitaciones en cuanto al nimero de plantas en la calle superior:

- Desnivel entre calles menor de 4 m: B+2
- Desnivel entre calles entre 4 y 7 m: B+1
- Desnivel entre calles superior a 7 m: B

CERRAMIENTO DE PARCELAS. VALLADOS

Tanto la ejecucion de muros de cerramiento de fincas o parcelas y de muros de contencién de tierras ha de
realizarse conforme y en cumplimiento de las condiciones estéticas establecidas; con el uso de materiales acorde
con la edificacion existente o proyectada y con el mantenimiento de las caracteristicas actuales en el caso de una
rehabilitacién.

En general toda parcela puede quedar vallada hasta una altura maxima de 2,20 metros, limitandose a 1,40 metros,
en cualquier punto de la alineacién, la altura méaxima del z6calo macizo o ciego: mamposteria o silleria de piedra,
fabrica u hormigén “visto”; por encima de este zécalo podria completarse el cierre con elementos de cerrajeria,
madera o especies vegetales. En parcelas en las que el terreno actual supere esta altura méaxima por encima del vial
podra permitirse un cerramiento provisional, por encima de la altura permitida, siempre y cuando no se lleve a
cabo en dicha parcela cualquier obra o intervencién constructiva. En SU1. Casco Tradicional se mantiene la
posibilidad de un cerramiento opaco hasta una altura maxima de 3,0 metros.
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La medicion de la altura de un vallado o cerramiento de parcela, en linderos o frentes no en contacto con vial
publico, se establecera teniendo en cuenta la rasante media del terreno segln la referencia del vial de frente o
acceso y el del camino o vial posterior mas préximo.

62.5.2 Se recogeran en catalogo, dotandolos de la proteccion adecuada los elementos inventariados.

Se incluyen en las Fichas del Catalogo de Elementos Protegidos y Afecciones, un total de 59 elementos.

Referencia Descripcién Proteccién
PHA2 Iglesia Parroquial de Sta Maria La Mayor Integral
PHA3 Ermita de Nuestra Sefiora de la Junquera Integral
PHA4 Ermita de la Concepcién Integral
B.I.C. Ermita de Santa Maria (Declaracion: R.D. 605/82, de 15/01/1982, BOE n°71)
PHAS5 Muralla. Integral
PHA6 Muralla de la Iglesia. Integral
PHA7 Frontén. Ambiental grado 2
PHA8 Crucero. Integral
PHA9 Fuente en la Plaza Ildefonso S. Millan Integral
PHA10 Puente de Medio Punto Integral
PHA11l Dos Puentes en Ctra LR-305 Integral
PHA12 Edificio en la C/ Alta S. Miguel, 2. Ambiental grado 2
PHA13 Edificio en la C/ Alta S. Miguel, 22. Ambiental grado 1
PHA14 14 a. Edificio Avda. Constitucion, 2 Ambiental grado 2
14 b. Edificio Avda. Constitucion, 21 Ambiental grado 2
14 c. Edificio Avda. Constitucién, 33 Ambiental grado 2
14 d. Edificio Avda. Constitucién, 41 Ambiental grado 2
PHA15 15 a. Edificio en Avda. Constitucién, 8 Ambiental grado 2
15 a. Edificio en Avda. Constitucion, 10 Ambiental grado 2
PHA16 Edificio en Avda. Constitucion, 19 Ambiental grado 2
PHA17 Edificio en Avda. Constitucion, 27 Ambiental grado 2
PHA18 Edificio en Avda. Constitucién, 39 Ambiental grado 1
PHA20 Edificio en Avda. Constitucion, 49 Ambiental grado 2
PHA21 Edificio en Avda. Constitucién, 69 Ambiental grado 1
PHA22 Edificio en Avda. de la Rioja, 33 Ambiental grado 2
PHA23 Edificio en Avda. de la Rioja, 37 Ambiental grado 2
PHA24 Casona “Convento Monjas Blancas” Av.La Rioja 41-43 Ambiental grado 2
PHA25 25 a. Edificios en Avda. de la Rioja, 51 Ambiental grado 2
25 b. Edificios en Avda. de la Rioja, 53 Ambiental grado 2
PHA26 Palacete. “Casa del Pasapuente”.Avda. La Rioja 61-63 Estructural
PHA27 Edificio en Avda. de la Rioja, 69 Ambiental grado 1
PHA28 Edificio en C/ Ceferino Saenz Rodriguez, 1. Estructural
PHA29 “Casa de los Pobes” C/ Ceferino Sdenz Rodriguez, 3. Estructural
PHA30 Edificio en C/ Ceferino Saenz Rodriguez, 7. Ambiental grado 2
PHA31 Edificio en C/ Ceferino Saenz Rodriguez, 17. Ambiental grado 1
PHA32 Casa con escudo. C/ Hospital, 10. Ambiental grado 2
PHA33 Edificio. C/ Hospital, 22. Estructural
PHA34 Edificio. C/ Fuente, 8. Ambiental grado 2
PHA35 Edificio. C/ Llano, 22-24. Ambiental grado 2
PHA36 Casa C/ Llano, 26. Ambiental grado 1
PHA37 37 a. Casa en C/ Lépez Déavalos, 4 Ambiental grado 1
37 b. Casa en C/ Lopez Davalos, 6 Ambiental grado 1
37 c. Casa en C/ Lépez Déavalos, 14 Ambiental grado 1
PHA38 Casa C/ Magdalena, 19. Estructural
PHA39 Edificio Ayuntamiento. Estructural
PHA40 Casa Travesia Constitucion, 6. Ambiental grado 1
PHA41 Casa C/ S. Miguel, 7. Ambiental grado 1
PHA42 Casa C/ S. Miguel, 15. Ambiental grado 1
PHA43 43 a. Casa en C/S. Miguel, 17 Ambiental grado 1
43 b. Casa en C/S. Miguel, 23 Ambiental grado 1
43 c. Casa en C/ S. Miguel, 25 Ambiental grado 1
PHA44 Casa C/ S. Miguel, 21. Ambiental grado 2
PHA45 Palacete C/ La Solana, 1,3. Estructural
PHA46 Anexo Palacete C/ Solana Ambiental grado 1
PHA47 Arco en dintel en Travesia Calle Navarra Ambiental grado 2
PHA48 Edificio en Travesia Constitucion, 4. Ambiental grado 1
PHA49 Casa C/ Vallejo, 1. Ambiental grado 1
PHA50 50 a. Casa en C/ Vallejo, 9 Ambiental grado 1
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Estos proceden de la Lista de Edificios y Elementos de Interés incluidos en el Inventario de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histdrico-Artistico de La Rioja, Catalogo facilitado por el Servicio de Patrimonio de la Direcci6n
General de Cultura del Gobierno de La Rioja.

De acuerdo a la lista incluida en la Consulta se ha afiadido el edificio o casa en Calle Constitucién 8 (PHA 15a) y
suprimido por Desaparecido el de Avda. Constitucion 45.

La proteccién de estos elementos se realiza conforme a lo establecido en el articulo 72.1 de la LOTUR: “A los
efectos de establecer las medidas de proteccion de edificios, espacios o elementos histéricos, culturales o
ambientales, el Plan General Municipal incluira, debidamente justificado, un catdlogo comprensivo de tales
edificios, espacios y elementos y las medidas de proteccién especificas y diferenciadas de los mismos, a fin de
evitar su destruccion o modificacion sustancial”. Se distinguen cuatro niveles de proteccion:

- PROTECCION INTEGRAL: Las actuaciones autorizadas seran las obras de rehabilitaciéon, consolidacion,
conservacion y mantenimiento. Se autorizaran también las restauraciones restringidas de elementos concretos que
se encuentren muy deteriorados. Se prohibira el traslado de partes o elementos del edificio fuera de su situacion de
origen, asi como cualquier intervencion que implique alteracion de la organizacion espacial del edificio.

- PROTECCION ESTRUCTURAL: Se autorizaran obras de adecuacién que sean necesarias para la implantacion de
nuevos usos o para mejorar las condiciones de habitabilidad y accesibilidad. Debe mantenerse en todo caso la
configuracion estructural, la envolvente exterior y aquellos elementos de valor tipolégico o significativo.

- PROTECCION AMBIENTAL Grado 1: Las actuaciones a realizar pueden incluir incluso el vaciado completo del
edificio, siempre que se mantenga la envolvente original y los elementos de interés que se determinen en cada
caso.

- PROTECCION AMBIENTAL Grado 2: Las actuaciones a realizar pueden incluir incluso la demolicion del edificio
siempre que se mantengan los elementos de interés que se determinen en cada caso.

Se delimita ENTORNO DE PROTECCION para los tres primeros elementos: Iglesia Parroquial y Ermitas.

En todos los casos, cualquier obra a realizar, excepto las obras menores que no afecten a fachadas o a cubiertas,
requerira informe favorable del Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja

De acuerdo al Proyecto, aprobado Inicialmente, se ha rebajado el Grado de Proteccién, de Ambiental 1 a
Ambiental 2, de los elementos PHA15, PHA20 y PHA44. En los dos Ultimos se desarrolla en la actualidad un
Proyecto de rehabilitacion: estudiadas las caracteristicas concretas de la edificacion existente, dada la voluntad de
su rehabilitacion por parte de su propietario y las caracteristicas del Proyecto en redaccién por sus Arquitectos, se
estima factible el planteamiento y modificacion del Nivel de Proteccion. La actuacion ha de mantener los valores y
elementos destacados del edificio: silleria, mirador (PHA20), cornisas, impostas, ... Los nuevos proyectos y edificios
han de observar y cumplir el resto de directrices y normas urbanisticas en relacién con el uso, altura, alineaciones,
volumen y otras condiciones edificatorias.

62.6. DIRECCION GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL

Se adjuntan diversas observaciones y reparos al Informe de Sostenibilidad (ISA) del Plan General Municipal
(PGM) de Treviana.

Algunas de ellas se tienen en cuenta en la redaccion y ordenacién del PGM:

CLASIFICACION
De acuerdo a un estudio mas detallado y otras alegaciones y consultas presentadas se ha realizado
una nueva Clasificacion:

SUELO NO URBANIZABLE
Conforme al articulo 45 de la LOTUR, se distingue en primer lugar el Suelo No Urbanizable
de categoria Especial, que se corresponde con:

- aquellos terrenos sometidos a algun régimen de proteccion de acuerdo con distintos
instrumentos de ordenacion o legislacion sectorial en razon a ciertos valores paisajisticos:

No existe ninguno

- terrenos sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico.

- SNUEC. Suelo No Urbanizable Especial Carreteras. Zona de proteccién de las vias de
comunicacién coincidente con la Zona de Dominio Publico o terrenos ocupados por la

carretera, sus elementos funcionales y una franja de terreno de tres metros de anchura a cada
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lado de la via: la anchura total puede ser variable en funcion de las caracteristicas orograficas
(Carretera Nacional y Carreteras Autonémicas).

- SNUECAU. Suelo No Urbanizable Especial Cauces. Terrenos coincidentes con el dominio
publico hidraulico, definido por una banda lateral a ambos margenes del cauce o rio de 5,0
metros de anchura.

- terrenos desaconsejados por suponer algun riesgo debido a sus caracteristicas geotécnicas o
morfoldgicas:

- SNUECAU. Suelo No Urbanizable Especial Cauces. Terrenos afectados, mas alla de la
superficie anteriormente definida, por inundabilidad de acuerdo al Estudio de Inundabilidad
realizado en el término municipal.

En segundo lugar, y de acuerdo al articulo 46 de la LOTUR, se clasifican el resto de las areas
del término municipal como Suelo No Urbanizable Genérico, por disponer éstas de valores de
caracter forestal y/o agricola y, en algunos casos, inadecuadas condiciones para su desarrollo y
aprovechamiento urbanistico:

- SNUPL. Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccién Laderas / Paisaje. Coincide con
zonas mas escarpadas y ricas en vegetacion, proximas al curso de rios y arroyos, distribuidas
por todo el término municipal. Espacio que presenta singularidades ambientales con respecto a
su entorno, con grandes posibilidades de fomentar el contacto de la poblacion con la
naturaleza.

- SNUPA. Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion Agricola. Espacio de explotacion
agricola vinculada a la actividad de sus pobladores.

SUELO URBANIZABLE
Se ha reducido mucho la superficie clasificada respecto del Proyecto aprobado Inicialmente:

Se diferencian tres areas de Suelo Urbanizable Delimitado, considerandolas las méas aptas para
acoger los futuros crecimientos urbanos. En continuidad con la trama urbana, tras el periodo
de consulta y alegaciones y el gran interés demostrado en mantener los terrenos incluidos en
Catastro de Urbana, se han incluido algunos de éstos en esta clase de Suelo, teniendo en
cuenta la imposibilidad, segin Ley, de su clasificacién como Suelo Urbano.

- SUDL1. De reducida superficie, situado al Sur del nicleo urbano, préximo a la travesia y al
curso del rio, presenta una topografia aceptable y correctas caracteristicas de orientacién y
facil conexidén con los servicios municipales.

- SUD2. Situado al Oeste del nicleo urbano en la proximidad de la ermita y el cementerio y el
curso de otro arroyo. Acoge ya en la actualidad una edificacion de uso cooperativa agricola y
numerosas parcelas de titularidad privada, sobre las que han mostrado gran interés en la
posibilidad de su consolidacion. Las posibilidades de conexion con la trama y servicios
actuales son faciles, las condiciones de vistas y soleamiento se estiman peores.

- SUD3. Situado al Norte del nlcleo urbano. En éste se incluyen algunas parcelas y areas
consideradas como urbanas en el Avance, y que por sus caracteristicas y de acuerdo a la
LOTUR no alcanzan los requisitos exigibles. En esta zona son favorables las conexiones con la
trama urbana y las caracteristicas de soleamiento; no asi las orograficas, muy exigentes y
complicadas.

Se clasifican como Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND) las zonas mas aptas para acoger
los futuros crecimientos intentando preservar de la accién urbanizadora la mayor parte del
término municipal, protegiendo el paisaje

Se incluyen en esta clase de Suelo los terrenos situados en las proximidades, e inmediatos y en
continuidad con el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable Delimitado: terrenos que disponen de
unas condiciones aceptables para su desarrollo (orografia, continuidad de la trama y viarios
urbanos desde el propio Suelo Urbano, prolongacion de servicios,...). Se considera que este
suelo dispone de una estructura de la propiedad propicia, buenas posibilidades para la
ejecucion de las infraestructuras necesarias mediante la ampliacion y mejora de las existentes,
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y que su posicion relativa con respecto al ndcleo urbano no supone un impacto negativo en la
imagen del mismo, permitiendo una correcta integracion en la trama urbana.

Se propone la clasificacion de una Unica clase de Suelo Urbanizable No Delimitado, aunque
de forma discontinua en su desarrollo, SUND, habiendo suprimido la gran area (SUND 2)
dispuesta al Noreste del término en la proximidad de la Carretera.

Se propone como indice de intensidad de uso un valor de 0,30 m2/m2 (Coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta) y un nimero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha.

ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DEL MUNICIPIO DE TREVIANA
Dicho documento se redacta por la empresa Ambiental Rioja, S.L. promovido por el Ayuntamiento de
Treviana, y se entrega al equipo redactor del presente PGM en Octubre de 2009.

El estudio y redaccion de éste con posterioridad a la elaboracién del Proyecto de Plan General
Municipal impidi6 la plasmacién de las conclusiones del primero en este Ultimo, a efectos de
ordenacion territorial para la prevencion de riesgos de inundacién en las futuras parcelas edificatorias.

Analizadas las conclusiones de este Estudio se deriva una gran influencia y afeccion sobre el area
urbana delimitada, concretada en las avenidas de periodo de retorno de 10, 50, 100 y 500 afios en el
cauce del Rio Ea. En los ambitos de alcance definidos por éstas se ven directamente afectadas parcelas
edificadas y libres, parcelas de Suelo Urbano consolidado y no consolidado, asi como amplias areas
previstas con anterioridad (Aprobacion Inicial) como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-1).

No se aprecian ni existen afecciones en el curso del cauce del Rio Arroyo de Fuente Rudera, de
acuerdo al Estudio y a las consultas posteriores realizadas a la empresa redactora del mismo

En la definicion del Proyecto de Plan General, y en su nueva Clasificacién y Ordenacion, se adoptan
las correcciones posibles en cuanto a minimizar la afeccién y aumentar la prevencion ante riesgos de
inundacion: sobre la cartografia de Ordenacion y Gestion del Suelo Urbano se grafian las lineas o
curvas de inundabilidad extraidas del Estudio.

La nueva ordenacién se desarrolla y justifica en el apartado 3 del presente Documento y en los planos
correspondientes.

OTROS

Se suprimen las referencias al Reglamento MINP, derogado, y se refiere ahora a actividades sometidas
0 no a Licencia Ambiental de acuerdo al Decreto 62/2006, de 10 de Noviembre, por el que se
aprueba el reglamento de Desarrollo del Titulo | “Intervencién Administrativa” de la Ley 5/2002, de 8
de Octubre, de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja.

El Ayuntamiento de Treviana debera tramitar y aprobar una Ordenanza sobre Contaminacion
Acustica por Ruidos y Vibraciones, de forma independiente o incluida, si fuera el caso, en el
Documento de PGM.

El PGM se ajustara a las nuevas disposiciones previstas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

De acuerdo al Plan de Vigilancia Ambiental incorporado en el ISA (Ambiental Rioja,S.L.), se afiadira

la correspondiente partida, si fuera preciso, en el apartado de Programacion y Evaluacion de Costes
de las Actuaciones de Iniciativa y Responsabilidad Publica (7.3.).

62.7. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Se han mantenido reuniones y conversaciones con los técnicos de la Direccion general y con el
Ayuntamiento.

62.7.1 Revision de la Clasificacion de Suelo.

Se reducen considerablemente las areas destinadas a Suelo Urbanizable: se suprime en su totalidad el
SUND?2 previsto para futuros desarrollos industriales junto a la carretera autonémica LR-303. Con el
mismo criterio de contencion en el crecimiento se ha reducido significativamente la superficie de
suelo clasificada como SUND1, estimando en su mayor parte el acceso a dichas areas desde la trama
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urbana, reduciendo los accesos a las mismas desde la carretera e interfiriendo en menor medida en el
funcionamiento de la misma y en la prolongacion de las travesias.

Se clasifican como Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND) las zonas mas aptas para acoger los
futuros crecimientos intentando preservar de la accidn urbanizadora la mayor parte del término
municipal, protegiendo el paisaje

Se incluyen en esta clase de Suelo los terrenos situados en las proximidades, e inmediatos y en
continuidad con el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable Delimitado: terrenos que disponen de unas
condiciones aceptables para su desarrollo (orografia, continuidad de la trama y viarios urbanos desde
el propio Suelo Urbano, prolongacion de servicios,...). Se considera que este suelo dispone de una
estructura de la propiedad propicia, buenas posibilidades para la ejecucién de las infraestructuras
necesarias mediante la ampliaciéon y mejora de las existentes, y que su posicion relativa con respecto
al nucleo urbano no supone un impacto negativo en la imagen del mismo, permitiendo una correcta
integracion en la trama urbana.

Se propone la clasificacion de una Unica clase de Suelo Urbanizable No Delimitado, aunque de forma
discontinua en su desarrollo, SUND, habiendo suprimido la gran area (SUND 2) dispuesta al Noreste
del término en la proximidad de la Carretera.

Se propone como indice de intensidad de uso un valor de 0,30 m2/m2 (Coeficiente de edificabilidad
sobre parcela bruta) y un nimero maximo de viviendas: 20 viviendas/Ha.

Se diferencian tres areas de Suelo Urbanizable Delimitado, considerandolas las mas aptas para acoger
los futuros crecimientos urbanos. En continuidad con la trama urbana, tras el periodo de consulta y
alegaciones y el gran interés demostrado en mantener los terrenos incluidos en Catastro de Urbana, se
han incluido algunos de éstos en esta clase de Suelo, teniendo en cuenta la imposibilidad, segin Ley,
de su clasificacion como Suelo Urbano.

- SUDL1. De reducida superficie, situado al Sur del nucleo urbano, préoximo a la travesia y al curso del
rio, presenta una topografia aceptable y correctas caracteristicas de orientacion y facil conexién con
los servicios municipales.

- SUD2. Situado al Oeste del nucleo urbano en la proximidad de la ermita y el cementerio y el curso
de otro arroyo. Acoge ya en la actualidad una edificacion de uso cooperativa agricola y numerosas
parcelas de titularidad privada, sobre las que han mostrado gran interés en la posibilidad de su
consolidacion. Las posibilidades de conexion con la trama y servicios actuales son faciles, las
condiciones de vistas y soleamiento se estiman peores.

- SUD3. Situado al Norte del ndcleo urbano. En éste se incluyen algunas parcelas y areas
consideradas como urbanas en el Avance, y que por sus caracteristicas y de acuerdo a la LOTUR no
alcanzan los requisitos exigibles. En esta zona son favorables las conexiones con la trama urbana y las
caracteristicas de soleamiento; no asi las orogréaficas, muy exigentes y complicadas.

La nueva Clasificacion, Afecciones y Sistemas Generales se desarrollan en los planos
correspondientes del documento de Proyecto Tramitable.

62.7.2 Determinacion de los niveles sonoros para construcciones y nuevos sectores urbanos proximos a
carreteras de acuerdo al RD 1367/2007.

Se incluye en la Ficha correspondiente (CA) del Catalogo de Elementos Protegidos y Afecciones
(capitulo 6 de la Memoria) la obligacién de cumplimiento de la Normativa de Ruidos:

LEY 37/2003, de 17 de Noviembre, de Ruido (BOE 18.11.2003)
REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACION

Para las nuevas construcciones y sectores de desarrollo proximos a carreteras Autondmicas
existentes o previstas sera necesario con caracter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion y/o urbanizacion, se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinacion
de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la
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edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, en caso de
superarse los umbrales, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente.

62.7.3 Se grafiaran en la totalidad de los planos la nomenclatura de las carreteras autonémicas.

Se recoge en la documentacion grafica y Memoria la nomenclatura y denominacién de todas las
carreteras autondémicas y nacional.

CAL. CARRETERA AUTONOMICA LR-303
CA2. CARRETERA AUTONOMICA LR-304
CA3. CARRETERA AUTONOMICA LR-305
CA4. CARRETERA AUTONOMICA LR-405

CN1. CARRETERA NACIONAL N-232.

62.7.4 Debera preverse y justificarse la ubicacion de los accesos a los futuros sectores urbanos en SUD y
SUND, reduciendo éstos al minimo imprescindible.

Condiciones de acceso a futuros desarrollo urbanos:

- SUD 1: El acceso al mismo se desarrollara al completar la urbanizacion de la calle Camino Barrio
Medina y Travesia Tejera desde el actual acceso existente en la Travesia LR-304.

- SUD 2: Interior, sin acceso o conexion directa a la travesia: acceso en prolongacion de la Calle del
Peral (continuacion de la C/ Cuartango) y de la Avenida de la Rioja en su desarrollo hacia el Oeste..

- SUD 3: Sector subdividido en dos por el trazado de la travesia LR-304. En la zona de menor
superficie (Norte de la UE-14) se prevé un “entronque en T” con la travesia, como Unico punto de
afeccion en la carretera.

En la otra area de mayor superficie (Este de la UE-14) se prevé completar el trazado y prolongacion de
la C/Espinilla hacia el Oeste, asi como la adecuacion del trazado de la antigua carretera LR-303 en su
acceso al nucleo.

- SUND: Se desarrolla en diversas zonas alrededor del nucleo urbano, en terrenos que disponen de
unas condiciones aceptables para su desarrollo, minimizando la afeccion de sus accesos y procurando
lo mismo desde la propia trama urbana:

- Al Sur del ndcleo urbano con el desarrollo de los sectores SUD1 y SUD2 y la urbanizacion
de las calles Camino Barrio Medina y C/Peral.

- Al Oeste de la UE-14, tras la urbanizacion del vial interior proyectado que conecta el barrio
de Llano con el SUD-3.

- Al Este tras completar la urbanizacion de la calle Senda San Juan en su desarrollo paralelo al
rio y urbanizando el camino que sirve de acceso a las piscinas.

- Al Norte del nicleo urbano y del SUD-3 tras completar la urbanizacion del vial proyectado
en continuidad con la antigua carretera de acceso al nicleo urbano.

62.7.5 En el Plano de Ordenacién de Suelo Urbano se acotaran las alineaciones de edificacion respecto al
eje de las carreteras.

Las Travesia de las Carreteras Autonémicas se constituyen como Sistemas Generales. En estos tramos
de Carretera se intenta reducir al minimo su caracter y conversién en “travesia”, retrasando y
modificando las alineaciones donde sea posible. Estin muy condicionados por las caracteristicas
orogréficas y por la consolidacion del nacleo urbano tradicional.

En las zonas de borde, aln siendo en algin caso areas consolidadas y edificadas se sefialan las lineas
de cerramiento o edificacién a 10,0 metros del eje de la carretera, y las lineas limite de parcela o
propiedad a 8,0 metros de distancia; manteniendo siempre libre una banda de 16,0 metros de anchura
total, que coincide de forma aproximada con la delimitacién del Suelo No Urbanizable Especial
Carreteras (SNUEC): Zona de proteccion de las vias de comunicacion coincidente con la Zona de
Dominio Publico o terrenos ocupados por la carretera, sus elementos funcionales y una franja de
terreno de tres metros de anchura a cada lado de la via.
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En los tramos anterior y posterior de estas travesias las alineaciones se acotarian a 21,0 metros a eje de
la carretera.

62.8. DIRECCION GENERAL DE MEDIO NATURAL

62.8.1 Usos autorizables en parcelas ocupadas por laderas pronunciadas clasificadas como Suelo No
Urbanizable Genérico de Proteccion a Laderas y Paisaje.

Se incluird tal condicion y revisara la tabla de usos pormenorizados en la Ficha de Ordenacién
correspondiente (SNUPL).

62.8.2 Se han clasificado como Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion Agricola laderas con
pequerias repoblaciones que deberian ser incluidas como Proteccion a Laderas y Paisaje. Dentro de
Suelo Urbanizable aparecen algunas laderas forestales con elevadas pendientes que deberian
incluirse también dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion a Laderas
y Paisaje

Tras todas las modificaciones observadas y descritas se han redefinido los limites de las clases de
suelo.

Gran parte de los terrenos de Suelo Urbanizable No Delimitado han pasado a ser No Urbanizable
Genérico.

Se han modificado terrenos de Suelo No Urbanizable Genérico pasando de un tipo a otro, teniendo en
cuenta en algin caso la vegetacion, las fuertes pendientes y orografia y la extension de territorio de
labranza o explotacion agricola.

El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Riberas ha cambiado su denominacion. Conforme
al articulo 45 de la LOTUR se distingue el Suelo No Urbanizable de categoria Especial que se
corresponde con:

- aquellos terrenos sometidos a algun régimen de proteccion de acuerdo con distintos instrumentos de
ordenacion o legislacién sectorial en razén a ciertos valores paisajisticos:
No existe ninguno

- terrenos sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico.

- SNUEC. Suelo No Urbanizable Especial Carreteras. Zona de proteccién de las vias de
comunicacién coincidente con la Zona de Dominio Publico o terrenos ocupados por la
carretera, sus elementos funcionales y una franja de terreno de tres metros de anchura a cada
lado de la via: la anchura total puede ser variable en funcion de las caracteristicas orograficas
(Carretera Nacional y Carreteras Autondémicas).

- SNUECAU. Suelo No Urbanizable Especial Cauces. Terrenos coincidentes con el dominio
publico hidraulico, definido por una banda lateral a ambos méargenes del cauce o rio de 5,0
metros de anchura.

- terrenos desaconsejados por suponer algin riesgo debido a sus caracteristicas geotécnicas o
morfoldgicas:
- SNUECAU. Suelo No Urbanizable Especial Cauces. Terrenos afectados, mas alla de la
superficie anteriormente definida, por inundabilidad de acuerdo al Estudio de Inundabilidad
realizado en el término municipal.

62.8.3 Las Afecciones consideradas se describen en el Plano 02 y en el Catalogo de Elementos Protegidos y
Afecciones (capitulo 6 de la Memoria):

En el término municipal:
CN. CARRETERA NACIONAL
CA. CARRETERA AUTONOMICA
VP.  VIAS PECUARIAS
A. CAUCES Y RIBERAS
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IA. INFRAESTRUCTURA ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE

IS. INFRAESTRUCTURA SANEAMIENTO
IE. INFRAESTRUCTURA ENERGETICA Y TELECOMUNICACIONES

En Suelo Urbano:
TR. TRAVESIA CARRETERA AUTONOMICA
Zl. ZONA INUNDABLE
FO. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

62.9. CONSORCIO DE AGUAS Y RESIDUOS

1. MEMORIA INFORMATIVA

Se grafian en planos los SISTEMAS GENERALES de saneamiento y depuracion existentes. Se debera establecer
el emplazamiento para las futuras instalaciones de Depuracién previstas en el Plan Director de Saneamiento y
Depuracion de La Rioja.

Plano 05. SISTEMAS GENERALES
Canalizacién o colector de saneamiento hasta punto de vertido actual (Fosa Séptica) y punto de
previsiéon de emplazamiento del sistema de depuracién y emisario.
Se incluye Ficha de Afeccion (IS) en el Catalogo de Elementos Protegidos y Afecciones (capitulo 6 de
la Memoria).

Plano 07. SISTEMA GENERAL: RED DE SANEAMIENTO
Sistema general de infraestructuras en Suelo Urbano, existente y en prevision

63. OTROS

A parte de las modificaciones anotadas y descritas a lo largo del Documento (Planos y Memoria), en el
desarrollo del presente Documento se han analizado otras situaciones y areas del Suelo, sobre las que se ha
estimado y precisado alguna adaptacion o ligera variacion por estimacion del Redactor.

A.
B.

C.

F.

Se han redefinido los limites de las areas de Suelo Urbanizable Delimitado (SUD).

Se han modificado la delimitacion y numeracion de muchas de las Unidades de Ejecucién
determinadas en Suelo Urbano no consolidado.
Se han corregido los limites de Suelo Urbano tras la inclusién de algunas parcelas en el
perimetro, incluso recogiendo alguna minima porcién de terreno antes no incluida (zona de
bodegas al Suroeste).
Se han redefinido las alineaciones en alguna manzana y/o edificacion en los trazados de las
travesias.
Nueva Clasificacion de Suelo y Fichero de Zonas de Ordenacién en Suelo Urbano:

SUND. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

SNUPA. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO DE PROTECCION AGRICOLA
SNUPL. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO DE PROTECCION LADERAS / PAISAJE

SNUEC. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL CARRETERAS

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL CAUCES

SUELO URBANO. CASCO TRADICIONAL
SUELO URBANO. AMPLIACION DE CASCO

SUELO URBANO. RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD
URBANO.

SNUECAU.
SU1.

SU2.

SU3.

SU4. SUELO
SUS. SUELO
SU6. SUELO
SU7. SUELO
SU8. SUELO
SU9. SUELO
SU10. SUELO
SU11. SUELO

URBANO.
URBANO.
URBANO.
URBANO.

URBANO.
URBANO.
URBANO.

RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

AGROINDUSTRIAL AISLADO
AGROINDUSTRIAL ADOSADO
TEIIDO MIXTO AISLADO
TEIIDO MIXTO ADOSADO

DOTACIONAL
ZONA LIBRE PUBLICA
ESPACIO LIBRE PRIVADO

Se adjuntan la Fichas de Ordenacién de Suelo Urbano: SU3, SU4, SU10 y SU11.
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4.7. RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD SU3

4.7.1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

A.

B.

DESCRIPCION. Es la zona de ordenacion elegida para crecimientos en suelo urbano en algin caso edificaciones
aisladas ya existentes y en continuidad en ocasiones con el Casco Tradicional.

OBIETIVOS. Permitir nuevos crecimientos sin causar impactos negativos en la imagen urbana. La tipologia
caracteristica sera de vivienda unifamiliar o bloque colectivo de baja altura. El sistema de ordenacién sera el de
edificacion aislada y/o adosada.

4.7.2. REGIMEN DE USOS

A.
B.
C.
D.

RESIDENCIAL: Permitido A1, A2, A3.

INDUSTRIAL: Permitido B1.

TERCIARIO: Permitido C1, C6.

DOTACIONAL: Permitido D1 excepto cementerios, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9.

4.7.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

oow >

m

PARCELA - Superficie minima 150 m2
- Frente minimo 6 m
EDIFICABILIDAD - Méaxima 0,80 m2/m2 parcela neta
OCUPACION - Maxima 60%
ALTURA - Reguladora 7,50 m
- Total 11,50 m
RETRANQUEOS - A la alineacion segun Plano 03_0Ordenacion
- A los linderos 3 m. para nuevas construcciones

4.7.4. OTRAS CONDICIONES

Ver Condiciones Estéticas, articulo 3.7.3.

Se admite el uso vivienda en planta bajocubierta, siempre y cuando se encuentre vinculada a la planta inferior y
ésta Gltima disponga, como minimo, de un programa de Estar-Comedor, Cocina y Bafio.

En las parcelas donde se fija “alineacién exterior de edificacién” no se establece un retranqueo minimo
obligatorio. En las parcelas donde se fija “alineacién exterior de parcela” se establece un retranqueo minimo
obligatorio de 3 m. para la edificacion: en este caso la parcela puede vallarse coincidiendo con la alineacién de
acuerdo a las condiciones y caracteristicas del articulo anteriormente citado.

Se permite la agrupacion de viviendas en hilera hasta un maximo de seis unidades adosadas, no superando en
ningun caso una longitud de fachada de 40 m. En el caso de constituirse un bloque de vivienda colectiva, la
longitud méxima de fachada serd igualmente de 40 m. La separaci6n entre bloques o pastillas de viviendas
adosadas de la misma promocion o parcela sera como minimo de 5,0 m. Se admite la excepcion de obra en
ejecucion con licencia municipal concedida antes de la fecha de redaccion del proyecto de este plan general
para la que se establece un nimero méaximo de viviendas adosadas de 9 unidades y 46 metros lineales de
longitud maxima de fachada.

No se exigen retranqueos a linderos para construcciones de planta baja con una altura reguladora igual o inferior
a 2,5 my méaxima de 3,0 m.

No sera obligatorio el retranqueo a linderos, de la edificacién, cuando los terrenos colindantes sean de la misma
propiedad. Aln asi esta condicion y acuerdo deberd ser aprobado por el Ayuntamiento y registrado en Escritura
de Propiedad.

En el caso que los retranqueos obligatorios impidan un aprovechamiento adecuado en las parcelas, debido a sus
reducidas dimensiones de anchura, podrdn adosarse las edificaciones entre si, siempre que se formalice
previamente un acuerdo entre los propietarios para construir las edificaciones adosadas, de forma que no
originen medianeras vistas. Este acuerdo debera ser aprobado por el Ayuntamiento y registrado en Escrituras de
Propiedad, obligando a cada parte en el momento en que decida edificar.

En el caso de existencia de construcciones en los solares colindantes, adosadas a la medianera, se permite la
construccion sin retranqueos en ese lindero, siempre que se solapen las edificaciones.

Se permite un porcentaje de 50% de cubierta plana.

No se podran sacar vuelos cerrados en calles de anchura igual o inferior a 6 metros.

Se garantizara la ubicacién de un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 150m2
construidos o fraccion en el interior de la parcela.

Criterios para la medicion de alturas:

- Cuando la edificacion se ajuste a la alineacion exterior o bien al retranqueo minimo obligatorio, la altura de la
edificacion se medira en esta linea desde la rasante media del terreno en la alineacion exterior.

- Cuando la edificacién no se ajuste a la alineacién exterior, o al retranqueo minimo obligatorio, la altura de la
edificacién se medird desde la cota mas baja del terreno en contacto con la edificacion, teniendo en cuenta la
rasante media del terreno en ese punto segln la referencia del vial de frente o acceso y el del camino o vial
posterior mas préximo.

- En el caso de cerramientos o vallados en linderos con otra propiedad se aplicard el mismo criterio de medida
anterior, sin superar en ningn punto la altura maxima permitida (2,20 m).

El espacio libre privado computa a efectos de edificabilidad como parte integrante de la parcela neta, de acuerdo
a la calificacion de la parcela de la que es complementario.
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N.

Se tendra en cuenta cualquier otra medida adicional o condicion edificatoria derivada de la delimitacion de
Zona Inundable (ver Afecciones).

4.8. RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD SU4

4.8.1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

A.

B.

DESCRIPCION. Es la zona de ordenacion elegida para los crecimientos en suelo urbano no consolidado,
especialmente en zonas perimetrales.

OBIETIVOS. Acoger nuevos crecimientos en exteriores al nicleo existente, sirviendo de transicién entre éste y el
suelo no urbanizable. La tipologia sera de vivienda unifamiliar aislada y pareada. El sistema de ordenacion sera
el de edificacion aislada.

4.8.2. REGIMEN DE USOS

oow>

RESIDENCIAL: Permitido Al, A3.

INDUSTRIAL: Permitido B1.

TERCIARIO: Permitido C1, C6.

DOTACIONAL: Permitido D1 excepto cementerios, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9.

4.8.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

gow »

m

PARCELA - Superficie minima 300 m2
- Frente minimo 8m
EDIFICABILIDAD - Méaxima 0,50 m2/m2 parcela neta
OCUPACION - Maxima 50%
ALTURA - Reguladora 7,0m
- Total 10,0 m
RETRANQUEOS - A la alineacién seglin plano 03_ordenacién
- A los linderos 3m. para nuevas construcciones

4.8.4. OTRAS CONDICIONES

A.
B.
Cc

Ver Condiciones Estéticas, articulo 3.7.3.

Se admite el uso vivienda en planta bajocubierta.

En las parcelas donde se fija “alineacién exterior de edificacién” no se establece un retranqueo minimo
obligatorio. En las parcelas donde se fija “alineacion exterior de parcela” se establece un retranqueo minimo
obligatorio de 3 m. para la edificacion: en este caso la parcela puede vallarse coincidiendo con la alineacién de
acuerdo a las condiciones y caracteristicas del articulo anteriormente citado.

Se permite la agrupacién de viviendas en hilera hasta un maximo de seis unidades adosadas, no superando en
ningun caso una longitud de fachada de 40 m. En el caso de constituirse un bloque de vivienda colectiva, la
longitud méxima de fachada serd igualmente de 40 m. La separacién entre bloques o pastillas de viviendas
adosadas de la misma promocién o parcela serda como minimo de 5,0 m.

No se exigen retranqueos a linderos para construcciones de planta baja con una altura reguladora igual o inferior
a2,5my maxima de 3,0 m.

No sera obligatorio el retranqueo a linderos, de la edificacién, cuando los terrenos colindantes sean de la misma
propiedad. Aln asi esta condicion y acuerdo deberd ser aprobado por el Ayuntamiento y registrado en Escritura
de Propiedad.

En el caso que los retranqueos obligatorios impidan un aprovechamiento adecuado en las parcelas, debido a sus
reducidas dimensiones de anchura, podran adosarse las edificaciones entre si, siempre que se formalice
previamente un acuerdo entre los propietarios para construir las edificaciones adosadas, de forma que no
originen medianeras vistas. Este acuerdo debera ser aprobado por el Ayuntamiento y registrado en Escrituras de
Propiedad, obligando a cada parte en el momento en que decida edificar.

En el caso de existencia de construcciones en los solares colindantes, adosadas a la medianera, se permite la
construccion sin retranqueos en ese lindero, siempre que se solapen las edificaciones.

Se permiten cubiertas planas.

Se garantizara la ubicacién de un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 150m2
construidos o fraccion en el interior de la parcela.

Criterios para la medicion de alturas:

- Cuando la edificacion se ajuste a la alineacion exterior o bien al retranqueo minimo obligatorio, la altura de la
edificacion se medira en esta linea desde la rasante media del terreno en la alineacion exterior.

- Cuando la edificacién no se ajuste a la alineacién exterior, o al retranqueo minimo obligatorio, la altura de la
edificacién se medira desde la cota méas baja del terreno en contacto con la edificacién, teniendo en cuenta la
rasante media del terreno en ese punto segun la referencia del vial de frente o acceso y el del camino o vial
posterior mas préximo.

- En el caso de cerramientos o vallados en linderos con otra propiedad se aplicard el mismo criterio de medida
anterior, sin superar en ningun punto la altura maxima permitida (2,20 m).

El espacio libre privado computa a efectos de edificabilidad como parte integrante de la parcela neta, de acuerdo
a la calificacion de la parcela de la que es complementario.

Se tendra en cuenta cualquier otra medida adicional o condicion edificatoria derivada de la delimitacion de
Zona Inundable (ver Afecciones).
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4.14. SUELO URBANO. ZONA LIBRE PUBLICA SU6
4.14.1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

A. DESCRIPCION. Sistema general de espacios libre publicos destinados a parques y zonas verdes: plaza del
Ayuntamiento y terreno circundante de la Iglesia, corredor fluvial y &reas interiores (terreno natural) de la trama
urbana.

B. OBIETIVOS. Mejorar la imagen urbana y obtener espacios aptos para su uso como zonas de recreo y
esparcimiento

4.14.2. REGIMEN DE USOS

A. RESIDENCIAL: Prohibido

B. AGROINDUSTRIAL: Prohibido

C. TERCIARIO: Prohibido, excepto bares y cafeterias en construcciones desmontables.

D. DOTACIONAL: Prohibido, excepto deportivo y cultural en construcciones desmontables y Parque o juegos
infantiles.

4.14.3. CONDICIONES DE EDIFICACION
Se permitirdn construcciones efimeras, segin el sistema de ordenacion por edificacion aislada, con las siguientes
condiciones:
EDIFICABILIDAD - Maxima 0,1 m2/m2
OCUPACION - Méxima 10%
ALTURA - Reguladora 3m
- Total 4m
RETRANQUEOS - A la alineacién 3m
- A los linderos 3m
4.14.4. OTRAS CONDICIONES
No procede.
4.15. SUELO URBANO. ESPACIO LIBRE PRIVADO sU7
4.15.1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

A. DESCRIPCION. Zona privada asociada o vinculada a las tipologias edificatorias de las anteriores zonas de
ordenacion.

B. OBIETIVOS. De acuerdo al planeamiento y a sus objetivos fijar con precisién los espacios libres asociados a
algunas edificaciones y, en otros casos, delimitar los espacios de titularidad privada (parcela neta) no edificables
ni con posibilidad de vallado o cerramiento.

4.15.2. REGIMEN DE USOS

A. RESIDENCIAL: Prohibido, excepto A3 en espacios libres no situados en la Travesia LR-304

B. INDUSTRIAL: Prohibido

C. TERCIARIO: Prohibido

D. DOTACIONAL: Prohibido

4.15.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

Se permitirdn construcciones del uso indicado y efimeras, segin el sistema de ordenacion por edificacion aislada, con las
siguientes condiciones:

EDIFICABII:IDAD - Maxima 0,1 m2/m2
OCUPACION - Maxima 10%
ALTURA - Reguladora 25m
- Total 3,5m
RETRANQUEOS - A la alineacion 3m
- A los linderos 3m
4.15.4. OTRAS CONDICIONES
No procede.
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1.2.6. INFORME DE CONSTESTACION DE ALEGACIONES 1.2

El presente Documento incluye los Informes Técnicos de contestacion a las Alegaciones presentadas durante
el periodo de Nueva Exposicion Publica del Proyecto del Plan General Municipal de Treviana (BOR, 14 de
Abril de 2010). La Aprobacién Inicial del mismo se produjo por acuerdo del Ayuntamiento en sesion
ordinaria celebrada el dia 23 de Marzo de 2009 y publicacion del anuncio en el BOR el 15 de Abril de 2009.
En la misma fecha se anuncié la Aprobaciéon del Informe de Sostenibilidad Ambiental, encargado y
promovido igualmente por la Direccion General de Politica Territorial y elaborado por la empresa Ambiental
Rioja, S.L.

Este nuevo periodo de informacién publica por veinte dias se llevo a cabo al estimar que el nuevo documento
constituia modificaciones que significaban un cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado,
fundamentalmente motivadas por la redaccién y afecciones derivadas del Estudio de Inundabilidad del
Municipio de Treviana, y por las numerosas alegaciones particulares presentadas. Se establece de
conformidad con lo previsto en el Art. 87.3 de la LOTUR.

Algunas de las Alegaciones presentadas hacen referencia al Estudio de Inundabilidad, aludiendo a su
incorrecta realizacion y solicitindose su revision. Dada la gran repercusidn e incidencia de éste en amplia
superficie de terreno, parcelas y propietarios y, por tanto, en la clasificacién, calificacion y gestion del suelo,
se ha pospuesto la plasmacion del presente Informe a la respuesta a dichas alegaciones por parte de la
empresa redactora del Estudio.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la empresa Ambiental Rioja y firmado por el Técnico Ge6logo Rubén Esteban
Pérez. En éste se ratifica y confirma la correcta ejecucién del Estudio inicialmente presentado y, por tanto, no
han de observarse nuevas modificaciones que pudieran suponer alteraciones en la definicién y redaccion del
PGM, respecto a lo determinado en el anterior documento.

Tras la estimacion completa o parcial de estos Informes de contestacion de alegaciones y modificaciones
surgidas, por el Pleno del Ayuntamiento, se procedera en el caso de no estimarse cambios sustanciales, a su
traslado a los redactores para la confeccion del Documento Refundido de Plan General Municipal.

Tras la presentaciéon de éste y su Aprobacidn Provisional de nuevo por el Pleno Municipal, se procedera al
traslado del expediente completo (Proyecto de Plan General Municipal, Informe de Sostenibilidad Ambiental
y Estudio de Inundabilidad) a la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial, para su
Analisis y Aprobacién Definitiva si procediera, por la Comision de Ordenacion del Territorio, tras la oportuna
ronda de consultas y solicitud de aclaraciones o ampliaciones técnicas y sectoriales.

RELACION DE ALEGACIONES REMITIDAS

La relacion de ALEGACIONES remitidas es la siguiente:

01. D. Sergio Hernandez Lopez-Pastor
Parcela 5821901VN915250001UY; C/Llano 30.
02. D. Andrés Arndiz Ozalla
Callejon entre los inmuebles 47 y 49 de Avda. Constitucion.
03. D. Andrés Alonso Ruiz
Parcela 6021511VN9162S0001HP, C/Crucifijo 3
04. D23. Antonia Lopez Barahona
Parcela 5919704VN9151N0001MR; C/Abajo 28
05. D. Roberto Solano Solano, en representacién de Promociones Solano Solano R-F y Boveda S.L.
Parcela 1018 poligono 505. Ref. Catastral: 26155A505010180000T]I
06. D. Roberto Solano Solano, en representacion de Promociones Solano Solano R-F y Béveda S.L.

Parcela 5715408VN9151N0001BR; C/La Tejera 10
Parcela 5715409VN9151N0O001YR; C/La Tejera 12
Parcela 5715410VN9151NO0O01AR; C/La Tejera 14

07. D. Alejandro Corchera Lépez-Angulo
Parcela 5614601VN9151S0001FS; C/La Tejera 7
08. D. Alejandro Corchera Lépez-Angulo
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Parcela 237, poligono 505. Ref. Catastral: 26155A505002370000TD

09.1 D2. M2 Carmen Alonso Angulo, D2. Elena Mardones Angulo y D3. Susana Mardones Angulo.
Parcela 5918709VN9151N000L1IR; Camino Barrio Medina, 47

09.2 D2. M2 Carmen Alonso Angulo, D2. Elena Mardones Angulo y D3. Susana Mardones Angulo.
Parcela 5918501VN9151N0O0O01YR; Avda. La Rioja, 54

10. Delegacién de Economia y Hacienda en La Rioja. Ministerio de Economia y Hacienda.

11. Varios. Alegacion conjunta firmada por quince vecinos.

12. D. Jesus Carlos Ofiate Arnaiz, Juan M2 Ofiate Arndiz, José Luis Ofiate Arnaiz y Marcelino Ofiate
Arndiz.

Parcela 5821401VN9152S0001PY, C/Llano 124.
Parcela 5821402VN9152S0001PY, C/Llano 122.
Parcela 5821202VN9152S0001AY, C/Llano 100(B)
Parcela 5821211VN9152S0001LY, C/Llano 100(A)

13. D2. Josefina Alonso Ruiz
Parcela 5717205VN9151NO001KR, Avda. La Rioja 10.
14. D. Félix Lacalle Barahona y D. Juan José Lacalle Barahona
Parcela 6021517VN9162S0001QP, C/Crucifijo 25.
15. D. José Maria Gadea GOmez.
Parcela 6020001VN9162S0001BP, C/Magdalena 31.
16. D. Julio Cantabrana Diez.
Parcela 5917701VN9151N00010OR, Camino Barrio Medina 24.
17. D. Enrique Garcia Puente
Parcela 6023713VN9162S0001YP, Camino Vallejo 3(D)
18. D. Luciano Mardones Diez.
Parcela 6019604VN9161N0001SI, Camino San Juan 3
19. D. Blas Domingo Mardones Ozalla
Parcela 5917112VN9151N0O001AR, Camino Barrio Medina 21.
20. D2. Felisa Antonia Mardones Ozalla
Parcela 6219603VYN9161N0001PI, Camino Valle San Juan 7.
21. D2. M2 Josefa Alonso Diez

Parcela 5921906VN9152500012Y, C/Vallejo 24
Parcela 5921901VN9152S0001XY, C/Vallejo 22
Parcela 5921403VN9152S0001BY, Camino Vallejo 14A

22. D. Fernando Mardones Ubeda

Parcela 5917120VYN9151N0001PR, Camino Barrio Medina 5
23. D. Fernando Mardones Ubeda

Parcela 5917114VN9151N0001YR, Camino Barrio Medina 17
24. D. Benjamin Gadea Lépez Angulo

Parcela 5717209VN9151NO001IR, Avda. La Rioja 18
25. D. Benjamin Gadea L6pez Angulo

Parcela 5917119VN9151N0001TR, Camino Barrio Medina 7.
26. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana

Parcela 6019603VYN9161N0001El, C/ San Juan 5
Parcela 6019602VN9161N0001JI, C/ San Juan 7

27. D?2. Isabel Lacalle Mardones
Parcela 6123503VN9162S0001LP, C/ Espinilla 24
28. D2, Isabel Lacalle Mardones

Parcela 6218310VYN9161N0001YI, C/ San Juan 50
Parcela 6218309VN9161N0001QP, C/ San Juan 48

29. D. Vicente Barrasa Ruiz.

Fincas en San Juan y Espinilla sin referencia catastral aportada.
30. D. Saturnino Sagredo Ibafez

Parcela 5917116VN9151N0001QR, Camino Barrio Medina 13
31. D2. Luisa Medina Ozalla

Tras la verificacion en el padrén catastral se comprueba que las parcelas de referencia son:
Parcela 5715405VN9151N0O001HR, C/ Tejera, 6
Parcela 5715406VN9151NO001WR, C/ Tejera, 6

32. Da. Adoracion Busto Medina
Tras la verificacion en el padrén catastral se comprueba que la parcela de referencia es la:
Parcela 6221411VN9162S0001LP, Camino San Juan, 11.

33. D. José Luis Ozalla Arce
34. D. Gabriel Ruiz Olalla Angulo, como representante de la sociedad José Antonio Ruiz Olalla e hijos,
S.L.

Parcela 6221409VN9162S0001TP, Senda San Juan, 3
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Parcela 6221408VYN9162S0001LP, Senda San Juan, 5

35. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacion de D2. Rosa Maria Medina Martinez.
Parcela 5717208VN9151N0O001XR, Avda. La Rioja, 16
36. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacién suya y de D?. Felicitas Medina Cantabrana y D2.

Maria del Carmen Medina Cantabrana.
Parcela 6221406VYN9162S0001QP, Senda San Juan, 7
Parcela 6221404VYN9162S0001YP. Senda San Juan, 9

37. Da. Jesusa Alonso Diez, D2. M° Dolores Diez Diez. T D2. M2 Teresa Diez Diez
Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda San Juan 2
38. D2. M2 Carmen Angulo Alonso
Parcela 5918501VN9151N0OO01YR, Avda. La Rioja, 54
39. D2. Adoracion Busto Medina, en representacion suya y de D2. Luisa Medina Ozalla (propietaria)

Parcela 5715405VN9151NO001HR, C/ Tejera, 6
Parcela 5715406VN9151NO001WR, C/ Tejera, 6

40. D2. Vanesa Mardones Gomez

Parcela 5917111VN9151N0O001WR, Camino Barrio Medina, 23.
41. D. David Ozalla Ruiz

Parcela 6019601VN9161N0001Il, Camino San Juan, 9
42. D23. Maria Magdalena Medina Cantabrana

Parcela 5918713VN9151N0001ER, Camino Barrio Medina, 45
Parcela 5918714VYN9151N0001SR, Camino Barrio Medina, 47

43, D2. Adoracién Busto Medina
Parcela 6221411VN9162S0001LP, Camino San Juan, 11
44, D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo

Parcela 6018201VN9161N0001PI, Camino San Juan, 2

Dadas las caracteristicas y nimero de alegaciones y resultado de consultas presentadas, se incluyen y
contestan de forma individualizada en el orden establecido en la entrega remitida por parte del
Ayuntamiento, sin hacer referencia o clasificaciéon previa de acuerdo a su localizacién, clase de suelo o
peticion.

CONTESTACION DE ALEGACIONES

Para la elaboracion del presente Informe se han mantenido diversas consultas con el Ayuntamiento en el
intento de solventar y exponer las dudas planteadas en algunos casos, necesidades y consecuencias derivadas
del planeamiento y desarrollo urbano actuales, de la Ley del Suelo en vigor e incidencias derivadas del
Estudio de Inundabilidad, con el fin de procurar ademas que la presente tramitacion del Plan no se prolongue
excesivamente en el tiempo.

Las modificaciones observadas se recogen igualmente en la documentacion grafica adjunta (Planos).

01. D. Sergio Hernandez Lépez-Pastor
Parcela 5821901VN9152S0001UY; C/Llano 30.

Solicita la eliminacién de calle interior que atraviesa la finca.
Se Informa FAVORABLE.

La alegacion hace referencia a una modificacién ya recogida en el documento de PGM expuesto: se mantiene
su calificacién y ordenacion.

La propiedad parece estar integrada por la edificacién sita en la parcela 58219.01 mas la porcién de terreno
libre de edificacion que pertenece a la manzana 59213. Todo este terreno se clasifica como Suelo Urbano no
consolidado y califica como Residencial Media Densidad (SU3); y se incluye en la Unidad de Ejecucion UE-
11. Se suprime el vial interior previsto con anterioridad por no estimarse necesario.

Se considera necesario el plantear esta unidad de ejecucion para garantizar la definicién completa del vial
exterior de acceso y la instalacion de los servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad en las
condiciones adecuadas. El planteamiento de una unidad de ejecucion permite el desarrollo y ordenacion de
la zona, garantizando la equidistribucion de cargas y beneficios derivado de la urbanizacion.
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02. D. Andrés Arnaiz Ozalla
Espacio Libre entre los inmuebles n°® 47 y 49 de Avenida Constitucion.

Solicita se califique como espacio libre publico. Se aporta sentencia judicial del juzgado de Haro.
Se Informa DESFAVORABLE.

De acuerdo a la Sugerencia en Fase de Avance presentada por D. José Luis Medina Cantabrana, este espacio
se calificé como Libre Privado, de acuerdo a la Escritura de Propiedad, donde parecia se incluia esa porcion
de solar y se reflejaba una servidumbre de paso para la parcela colindante.

No queda clara su titularidad, tras consulta municipal realizada, ni con la documentacién ahora aportada
(copias parciales), donde se desconoce la verdadera pretension de la demanda y donde la sentencia la
desestima hablando de la existencia de una servidumbre.

No teniendo el presente documento como objeto el resolver estos asuntos 0 “cuestiones” de titularidad se
sigue manteniendo la calificacion definida en el Gltimo documento de PGM: Espacio Libre Privado abierto,
sin posibilidad de cerramiento y con plena servidumbre de paso, acceso y luces para ambas propiedades. En
el caso de demostrarse la titularidad municipal se calificaria y pasaria a ser vial publico.

03. D. Andrés Alonso Ruiz
Parcela 6021511VN9162S0001HP, C/Crucifijo 3

La alegacion manifiesta su disconformidad con el trazado de la calle prevista en la Unidad de Ejecucion
(UE.13.1) delimitada al Oeste de su parcela.

Se Informa FAVORABLE.
Se corrige el trazado de la alineacién conforme a la realidad fisica construida, coincidiendo ésta con la base

del cerramiento. La afeccién en la delimitacion de la Unidad de Ejecucion es minima. Se mantienen las
calificaciones establecidas.

04. D3. Antonia L6épez Barahona
Parcela 5919704VN9151NO001MR; C/Abajo 28

Solicita que se califigue como espacio libre publico (vial) una porcién de terreno calificada como espacio
libre privado que, segun manifiesta, fue cedido al Ayuntamiento y urbanizado por éste. Manifiesta su derecho
de servidumbre de paso.

Se Informa DESFAVORABLE el cambio de calificacion, posibilitando el mantenimiento de la servidumbre de
paso.

Se mantiene la calificacion de Espacio Libre Privado de acuerdo a las consultas al Catastro y al Ayuntamiento
de Treviana, determinando la imposibilidad de su vallado (segun alineacién de linea discontinua en plano de
Ordenacion). El Ayuntamiento no ha podido confirmar la cesion del terreno ni la titularidad municipal.

05. D. Roberto Solano Solano, en representacién de Promociones Solano Solano R-F y Béveda S.L.
Parcela 1018 poligono 505. Referencia Catastral: 26155A505010180000TI

Solicita la clasificacion de la parcela como Suelo Urbanizable Delimitado.
Se Informa FAVORABLE de forma parcial.

Mostrado el interés y expresada la voluntad de su desarrollo, se clasifica una nueva superficie del territorio
como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD 4), de forma contigua al Suelo Urbano, colmatando un area de
topografia complicada entre éste y el Suelo Urbanizable Delimitado Tipo 2 (SUD 2). Se define en continuidad
con este ultimo, incluyendo parcialmente, y no la totalidad, las parcelas 1018 y 237, y también las 5013,
5014 y 6032. Las dos ultimas albergan el Cementerio y la Ermita de Santa Maria (B.I.C. incluido en el
Catalogo de Elementos Protegidos), sobre la que se ha determinado un amplio &mbito de proteccion.
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Esta clasificacion ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo
Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucién de las
infraestructuras necesarias y la cesién de suelo para zonas libres publicas y dotaciones. Se determinara en
éste, ademas, una prevision de dotaciones localizada que pueda posibilitar la ampliacion del cementerio, asi
como el establecimiento de zona verde/libre publica y nuevos accesos en su entorno y en el de la Ermita.

Se estima un Plazo de 4 afios y el Sistema de Compensacion para su gestion y desarrollo. Otras caracteristicas
se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones de los articulos 54 y siguientes de
la LOTUR.

06. D. Roberto Solano Solano, en representacién de Promociones Solano Solano R-F y Béveda S.L.
Parcela 5715408VN9151NO0O01BR; C/La Tejera 10
Parcela 5715409VN9151NOO0L1YR; C/La Tejera 12
Parcela 5715410VN9151NO001AR; C/La Tejera 14

Se solicita la exclusion de las parcelas de referencia de la UE1 y su clasificacion como Suelo Urbano
Consolidado. Alega disponer de los servicios.

Se Informa FAVORABLE tras consulta municipal.

Tras consulta municipal se confirma la existencia de una Licencia Municipal en vigor que incluye la
edificacion de 27 viviendas unifamiliares adosadas (en construccién actualmente el primer bloque), la cesién
y la urbanizacion, con inclusion de todos los servicios, de los terrenos situados al frente de la edificacion de
acuerdo a las alineaciones determinadas y distancias también exigidas por la travesia de la carretera.

De ser asi, se garantiza el establecimiento de los servicios para las parcelas situadas posteriormente, sobre las
que se mantiene la delimitacion de la Unidad de Ejecucion (UE-1), precisa para garantizar el crecimiento
futuro: prolongacion de las infraestructuras necesarias y equidistribucion de cargas y beneficios derivados de
la urbanizacién.

07. D. Alejandro Corchera Lépez-Angulo
Parcela 5614601VN9151S0001FS; C/La Tejera 7

Solicita que se excluya la parcela mencionada de la UE-17 y se clasifique como Suelo Urbano Consolidado.
Alega disponer de todos los servicios

Se Informa DESFAVORABLE.

La parcela se sitGa entre la travesia de la carretera LR-304 al Norte y el cauce del rio Ea o Aguanal al Sur. Se
destina en la actualidad a huerta.

La parcela resulta inedificable al quedar totalmente afectada por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio de
Inundabilidad presentado, incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Incluida en Suelo Urbano el Gnico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacién como Zona Verde o Espacio Libre Publico, de acuerdo a la Ordenacién proyectada en Suelo
Urbano en el &mbito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial.
Con todo ello se considera imprescindible el mantenimiento de su inclusion en la Unidad de Ejecucién UE-17
de acuerdo a preservar sus derechos de aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma UE, tras
la reparcelacion, cesidn y ejecucion de la urbanizacion de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma,
en la parcela puede mantenerse su uso y explotacion actuales.

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial 6ptimo en edificacion aislada
(Residencial Baja Densidad, SU4). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y
compensacion entre todos los integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

104

DILIGENCIA: Este Documento es APROBADO INICIALMENTE por segunda vez, por acuerdo de Pleno Municipal de  de de 2017.
TREVIANA, de de 2017. LA SECRETARIA



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TREVIANA PROYECTO

APROBACION INICIAL 2 1. MEMORIA INFORMATIVA

08. D. Alejandro Corchera Lépez-Angulo
Parcela 237, poligono 505. Ref. Catastral: 26155A505002370000TD

Solicita la clasificacion de la parcela como Suelo Urbanizable Delimitado.
Se Informa FAVORABLE de forma parcial.

Mostrado el interés y expresada la voluntad de su desarrollo, se clasifica una nueva superficie del territorio
como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD 4), de forma contigua al Suelo Urbano, colmatando un area de
topografia complicada entre éste y el Suelo Urbanizable Delimitado Tipo 2 (SUD 2). Se define en continuidad
con este ultimo, incluyendo parcialmente, y no la totalidad, las parcelas 237 y 1018, y también las 5013,
5014 y 6032. Las dos ultimas albergan el Cementerio y la Ermita de Santa Maria (B.I.C. incluido en el
Catalogo de Elementos Protegidos), sobre la que se ha determinado un amplio &mbito de proteccion.

Esta clasificacion ofrece la posibilidad al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo
Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucién de las
infraestructuras necesarias y la cesién de suelo para zonas libres publicas y dotaciones. Se determinara en
éste, ademas, una prevision de dotaciones localizada que pueda posibilitar la ampliacion del cementerio, asi
como el establecimiento de zona verde/libre publica y nuevos accesos en su entorno y en el de la Ermita.

Se estima un Plazo de 4 afios y el Sistema de Compensacion para su gestion y desarrollo. Otras caracteristicas
se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones de los articulos 54 y siguientes de
la LOTUR.

09.1. D2, M?2 Carmen Alonso Angulo, D2, Elena y D2, Susana Mardones Angulo
Parcela 5918709VN9151N0001JR; Camino Barrio Medina, 47

La alegacion solicita “respeten como estaba la calificacion histérica de urbanizable de los citados edificios”.
Se Informa FAVORABLE considerando su clasificacion como Suelo Urbano.

La parcela no dispone de acceso independiente desde calle o vial publico, condicién indispensable
para su clasificacion como suelo urbano consolidado; se supone accede a través de otra propiedad.

La parcela, edificada actualmente, se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado, incluida en la Unidad de
Ejecucion UE-4. Dicha Unidad de Ejecucion tiene asignado un aprovechamiento edificatorio en Tejido Mixto
Aislado segun se define en el plano de Ordenacién. Se estima necesario el planteamiento de esta Unidad de
Ejecucidn para garantizar la ejecucion del vial planteado y la instalacion de los servicios basicos de agua
saneamiento y electricidad en las condiciones adecuadas. La gestion mediante Unidades de Ejecucion
garantiza la correcta equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

09.2. D& M2 Carmen Alonso Angulo, D2. Elena y D?. Susana Mardones Angulo
Parcela 5918501VN9151NOO01YR; Avda. La Rioja, 54

La alegacion solicita “respeten como estaba la calificacion histérica de urbanizable de los citados edificios”.
Se Informa FAVORABLE considerando su clasificacion como Suelo Urbano.
La parcela se situa al Norte del cauce del rio Ea, y esta libre de edificacion en la actualidad.

La parcela resulta inedificable al quedar totalmente afectada por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio de
Inundabilidad presentado, incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Incluida en Suelo Urbano el Gnico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacién como Espacio Libre Publico, significando un area como zona verde y otra como vial o calle, de
acuerdo a la Ordenacion proyectada en Suelo Urbano en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste,
intentando el mantenimiento del corredor fluvial. Con todo ello se considera imprescindible el
mantenimiento de su inclusién en la Unidad de Ejecucién discontinua UE-18 de acuerdo a preservar sus
derechos de aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y
ejecucion de la urbanizacién completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la
misma, en la parcela puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o
limitaciones establecidas por la afeccién por inundacion.
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Esta Unidad de Ejecucidn discontinua comprende y aglutina diversas parcelas a ambos lados del rio (parcelas
del catastro de urbana 59185 01, 59189 02, 03, 59173 01, 59187 12, 13, 14, 60196 02, 03, 04, 05 y parte
de la parcela 59187 11), casi en su totalidad libres de edificacion, y todas ellas afectadas por la
inundabilidad. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y
ordenacioén condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacion compacta
o cerrada: dos bloques residenciales de Ampliacién de Casco emplazados en el margen Sur del rio en un area
de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

10. Delegacién de Economia y Hacienda en La Rioja, Ministerio de Economia y Hacienda

Solicita informe del ambito de actuacion asi como los planos correspondientes.
No procede Informe Técnico.

11. Varios (Alegacién conjunta firmada por guince vecinos)

Exponen su disconformidad con el Estudio de Inundabilidad y la afeccion de ésta sobre sus propiedades, y
solicitan una reunién con el Alcalde para tratar dicho tema.

No procede Informe Técnico por el Arquitecto que suscribe.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado. Por tanto no han de
observarse nuevas modificaciones que pudieran suponer alteraciones en la definicion y redaccion del PGM,
respecto a lo determinado en el anterior documento.

12. D. Jesus Carlos Ofiate Arndiz, Juan M2 Ofiate Arndiz, José Luis Ofiate Arndiz y Marcelino Ofiate Arnaiz
Parcela 5821401VN9152S0001PY, C/Llano 124.

Parcela 5821402VN9152S0001PY, C/Llano 122.

Parcela 5821202VN9152S0001AY, C/Llano 100(B)

Parcela 5821211VN9152S0001LY, C/Llano 100(A)

Se solicita la redefiniciéon de la anchura de la calle de nuevo trazado prevista en la gestion de la UE 12.2:
reduccion de 7,5 m. a 6 m.

Se Informa DESFAVORABLE, aun corrigiendo ligeramente la cota de anchura de la calle.
Se considera necesaria la ejecucion de dicho vial para procurar el acceso en las condiciones adecuadas a

todas las parcelas afectadas; no suponiendo la continuidad del mismo se estima posible la reduccién de la
anchura del mismo de 7,5 a 7,0 metros.

13. D2, Josefina Alonso Ruiz
Parcela 5717205VN9151NO0O01KR, Avda. La Rioja 10.

La alegacion solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela de referencia. Se aporta como
argumento el estar incluida dentro de la delimitacion de catastro de urbana.

Se Informa DESFAVORABLE.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicion de Suelo Urbano ha de disponer de acceso
rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de

106

DILIGENCIA: Este Documento es APROBADO INICIALMENTE por segunda vez, por acuerdo de Pleno Municipal de  de de 2017.
TREVIANA, de de 2017. LA SECRETARIA



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TREVIANA PROYECTO

APROBACION INICIAL 2 1. MEMORIA INFORMATIVA

aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre
ellos exista o se haya de construir.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacién del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacion
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2) y Suelo No Urbanizable Especial Cauces
(SNUECAU) junto al arroyo Fuente Rudera (dominio publico hidraulico). La clasificacion como Suelo
Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y cercanas, de acuerdo también a las alegaciones
ya presentadas en la primera exposicién publica de este Documento, ofrece la posibilidad al conjunto de
propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial, de forma que se garanticen la ejecucién de las infraestructuras necesarias y las cesiones de suelo para
zonas libre publicas y dotaciones.

14. D. Félix Lacalle Barahona y D. Juan José Lacalle Barahona
Parcela 6021517VN9162S0001QP, C/Crucifijo 25.

Se solicita la supresion del vial trazado en los limites de su parcela.
Se Informa FAVORABLE en parte.

Se suprime el trazado de ese nuevo vial en su tramo inferior, extremadamente condicionado por la orografia
del terreno y su fuerte pendiente. Se mantiene en la parte alta, en su conexién con la calle Espinilla o
Travesia, procurando el acceso a las parcelas incluidas en Suelo Urbano.

La parcela de referencia, calificada como Residencial Media Densidad queda subdividida en dos desde el
punto de vista de la Gestién. La parte inferior, disponiendo de los servicios necesarios al frente, se incluye
como suelo urbano directo; la parte alta se mantiene como suelo urbano no consolidado, incluida en la
Unidad de Ejecucion UE 13.1: se considera necesaria la ejecucién parcial de este vial (peatonal-rodad), a
pesar del fuerte desnivel existente, con el fin de mejorar el trazado viario urbano y de dotar de acceso, en las
condiciones adecuadas, a las futuras edificaciones que pudieran desarrollarse en esta Unidad. La gestién
mediante Unidad de Ejecucion garantiza la correcta equidistribuciéon de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

Se corrige la cota final: +580.00.

15. D. José Maria Gadea Gémez
Parcela 6020001VN9162S0001BP, C/Magdalena 31.

Solicita rectificacion de la ubicacion de la parcela de referencia. Aporta escrito de Catastro.
Se Informa FAVORABLE.

Se modifica la ubicacion de la parcela de referencia de acuerdo a la informacion aportada por el propietario y
a la nueva cartografia catastral. En la documentacion anterior del PGM ni siquiera se habia definido su
existencia y aparecia incluida como vial o espacio libre publico.

Se califica como Casco Tradicional a pesar de sus limitadas posibilidades edificatorias debido a su reducida
dimensidn; descartando la delimitacién de una Unidad de Ejecucion por expropiacion, destinada en tal caso
al mantenimiento de dicha zona como vial publico o zona verde.

16. D. Julio Cantabrana Diez
Parcela 5917701VN9151N00010OR, Camino Barrio Medina 24.

Solicita que se incluya dentro de la Unidad de Ejecucion toda la superficie o parcela de su propiedad.

Se Informa DESFAVORABLE.
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La parcela se emplaza en una zona de orografia muy irregular y complicada.

En la anterior fase de redaccion de este Proyecto de Plan General se incluyé esta Parcela en Suelo Urbano no
consolidado, tras el interés y voluntad expresados por varios propietarios en el desarrollo y urbanizacion de
esta zona. Sin embargo, dadas sus caracteristicas fisicas, y de acuerdo con el muy bajo desarrollo y
crecimiento experimentados en la localidad en las Ultimas décadas, se estima correcto, de acuerdo con el
Ayuntamiento, el mantenimiento de los limites ya establecidos por la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979.

En cualquier caso el desarrollo previo y/o inicio de los trabajos necesarios de redaccion, ordenacién, gestion
y urbanizacion de esta zona, facilitarian en el futuro la ampliacién ahora demandada.

17. D. Enrique Garcia Puente
Parcela 6023713VN9162S0001YP, Camino Vallejo 3(D)

Solicita la calificacién de una parte de la parcela de referencia como Suelo Urbano Consolidado y su
exclusion de la UE 14, alegando disponer de los servicios urbanos y de acceso desde vial publico.

Se Informa FAVORABLE extrayendo la totalidad de la parcela de dicha Unidad.

Tras verificacion y confirmacion de la existencia de los servicios necesarios y consulta municipal, se estima
posible la clasificacion como Suelo Urbano directo tanto de esta parcela, 60237.13, como de la anterior
situada al Sur, 60237.14; con el compromiso y el deber en ambos casos de efectuar las correspondientes
cesiones, y llevar a cabo la urbanizacion de los viales determinados en el frente de las parcelas tanto al Sur
como al Oeste.

18. D. Luciano Mardones Diez
Parcela 6019604VN9161N0001SI, Camino San Juan 3

Solicita la clasificacion urbana de la parcela de referencia; manifestando su desacuerdo con la calificacion
como “zona verde” por su inclusion en zona inundable.

Se Informa FAVORABLE considerando su clasificacion como Suelo Urbano.
La parcela se sitta al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y esta libre de edificacién en la actualidad.

La parcela resulta inedificable al estar afectada en toda su superficie por la Inundabilidad de acuerdo al
Estudio de Inundabilidad presentado, incluida en el &mbito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Incluida en Suelo Urbano el Unico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificaciébn como Sistema Local de Viario Publico (cesion a calle) y Espacio Libre Privado, éste en
continuidad y relacién con el area de Zona Libre Piblica de acuerdo a la Ordenacién proyectada en Suelo
Urbano, en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial.

Ahora se incluye ademas en la Unidad de Ejecucion discontinua UE-18, de acuerdo a preservar sus derechos
de aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y ejecucién de
la urbanizacion completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma, en la
parcela puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones
establecidas por la afeccién por inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas a ambos lados del rio (parcelas
del catastro de urbana 59185 01, 59189 02, 03, 59173 01, 59187 12, 13, 14, 60196 02, 03, 04, 05 y parte
de la parcela 59187 11), casi en su totalidad libres de edificacion, y todas ellas afectadas por la
inundabilidad. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y
ordenacion condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta
o cerrada: dos bloques residenciales de Ampliacién de Casco emplazados en el margen Sur del rio en un area
de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segin la
ordenacion). La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.
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19. D. Blas Domingo Mardones Ozalla
Parcela 5917112VN9151N0001AR, Camino Barrio Medina 21.

Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y que la parcela de referencia sea considerada
Suelo Urbano Consolidado.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa DESFAVORABLE la segunda alegacion.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones
establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelaciéon es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigiiedad y caracteristicas constructivas; y la afeccién por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.

Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacién unitaria y ldgica, por encima de prioridades o0 exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitaciéon de Unidades de Ejecucién.

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE3.2. La ordenacion planteada se ajusta a la edificacion
existente en su frente Norte, alin con la afeccion correspondiente por inundacion.

De acuerdo con esta afeccion se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona verde publica.
Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de conservacion y sin uso
determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y
transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccion y trazado de los correspondientes
viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan
y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucién permite la mejora
del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacion de la manzana adaptados a los
condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la
LOTUR) y eliminando, en algun caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion
garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Se plantea la anchura del vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento de
mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona libre
publica y el area edificable.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformacion en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestién de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios.
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20. D2, Felisa Antonia Mardones Ozalla
Parcela 6219603VN9161N0001PI, Camino Valle San Juan 7.

Se solicita la clasificacion de Suelo Urbano de la totalidad de la parcela. Se solicita la eliminacion del vial de
acceso a la UE 16 y se propone como alternativa la mejora del vial existente.

Se Informa DESFAVORABLE la primera de las solicitudes y FAVORABLE la segunda.
La parcela se emplaza en una zona de orografia muy irregular y complicada.

Tras la primera Fase de Avance de este Proyecto de Plan General se incluyé esta Parcela en Suelo Urbano no
consolidado, por el interés y voluntad expresados por algunos propietarios en el desarrollo y urbanizacién de
esta zona. Sin embargo, dadas sus caracteristicas fisicas, y de acuerdo con el muy bajo desarrollo y
crecimiento experimentados en la localidad en las Ultimas décadas, se estima correcto, de acuerdo con el
Ayuntamiento, el mantenimiento de los limites ya establecidos por la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979.

En cualquier caso el desarrollo previo y/o inicio de los trabajos necesarios de redaccion, ordenacién, gestion
y urbanizacion de esta zona, facilitarian en el futuro la ampliacién ahora demandada.

De acuerdo con la topografia se proyecta una nueva ordenacion en el ambito de referencia, redefiniendo el
trazado del vial mencionado y el ambito o limites de la Unidad de Ejecucion (ver planos correspondientes).

21. D3. M# Josefa Alonso Diez

Parcela 5921906VN9152S0001ZY, C/Vallejo 24
Parcela 5921901VN9152S0001XY, C/Vallejo 22
Parcela 5921403VN9152S0001BY, Camino Vallejo 14A

Se solicita que el espacio existente entre las parcelas de referencia, ahora calificado como vial o espacio libre
publico, se recoja como terreno de titularidad privada.

Se informa DESFAVORABLE mientras no se verifiquen y corrijan los limites de propiedad en Catastro; se ha
realizado la oportuna consulta municipal. Este aspecto se encuentra en estudio y analisis por el propio
Ayuntamiento, habiendo acudido incluso al Registro Histérico, para su correccion si correspondiera.

Estas parcelas conforman unas pequefias manzanas o edificaciones aisladas, calificadas como Casco
Tradicional (SU1). De acuerdo con la documentacion manejada de Catastro de Urbana la propiedad se
concreta en las alineaciones ya definidas y el espacio intermedio se refleja como vial publico.

En la copia de escritura aportada se cita: “segun el titulo y segun el catastro tiene una superficie de
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados, de los cuales el pajar tiene una superficie en planta de ciento un
metros cuadrados, siendo su superficie construida de doscientos dos metros cuadrados, y el resto, es decir,
trescientos cuarenta y nueve metros cuadrados a los terrenos...” Segln se comprueba en los datos de las
parcelas de referencia (catastro) el pajar tiene 101 m2, y la suma de las otras dos parcelas (280 m2 y 69 m2)
349 m2 de terreno, similar al dato de Escritura.

No se aporta documentacion nueva respecto a la alegacién anterior que motive cambio alguno en la
calificacion de estos terrenos. No procede su modificacién hasta su aprobacién y verificacion documental
(Catastro).

22. D. Fernando Mardones Ubeda
Parcela 5917120VN9151N0001PR, Camino Barrio Medina 5

Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y que la parcela de referencia sea considerada
Suelo Urbano Consolidado.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.
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Se Informa DESFAVORABLE la segunda alegacion.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones
establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La parcela es inedificable ademas por estar afectada en toda su superficie por la Inundabilidad de acuerdo al
anterior Estudio de Inundabilidad presentado, incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a
40cm.

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelaciéon es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigiiedad y caracteristicas constructivas; y la afeccién por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.

Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacién unitaria y ldgica, por encima de prioridades o0 exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitacion de Unidades de Ejecucion.

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE 3.1, de acuerdo a preservar sus derechos de
aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma. Incluida en Suelo Urbano el Unico uso posible
de la parcela seria el de Espacio Libre. En el presente caso su ambito se califica como Zona Libre Publica y
Sistema Local de Viario Publico (cesion a calle), de acuerdo a la Ordenacion proyectada en Suelo Urbano.
Hasta el desarrollo de la misma, en la parcela puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con
las condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccién de inundacion.

De acuerdo con esta afeccion se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona verde publica.
Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de conservacion y sin uso
determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y
transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccién y trazado de los correspondientes
viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan
y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucion permite la mejora
del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacion de la manzana adaptados a los
condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la
LOTUR) y eliminando, en algin caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion
garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Se plantea la anchura del vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento de
mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona libre
publica y el area edificable.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformacion en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucién poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio 0 su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestién de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios. Se aceptaria en tal caso una propuesta conjunta a favor de la resolucion de la
problematica y afeccidn existentes, en usos, alineaciones u ocupacion.

23. D. Fernando Mardones Ubeda
Parcela 5917114VN9151N0001YR, Camino Barrio Medina 17

Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y que la parcela de referencia sea considerada
Suelo Urbano Consolidado.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.
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En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa DESFAVORABLE la segunda alegacion.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones
establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigliedad y caracteristicas constructivas; y la afeccion por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.

Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacién unitaria y ldgica, por encima de prioridades o0 exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitacion de Unidades de Ejecucion.

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE3.1. La ordenacién planteada deja fuera de ordenacion la
edificacion, de acuerdo a la alineacién establecida en la definicién del vial existente. Hasta el desarrollo de
la UE en la parcela puede mantenerse el uso de ésta y de su edificacion, teniendo en cuenta las advertencias,
condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccion de inundacion.

Se plantea la anchura de este vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de algunas edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona
libre publica y el area edificable.

De acuerdo con la afeccién de inundabilidad en la manzana se proyecta el mantenimiento del corredor
fluvial o zona verde publica. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de
conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacién de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccion y
trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas
ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La
Unidad de Ejecucién permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y
ordenacion de la manzana adaptados a los condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares
(condicién establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin caso, servidumbres de paso;
el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformacion en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio 0 su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestién de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios. Se aceptaria en tal caso una propuesta conjunta a favor de la resolucion de la
problematica y afeccion existentes, en usos, alineaciones u ocupacion.

24. D. Benjamin Gadea L6pez Angulo
Parcela 5717209VN9151NO001IR, Avda. La Rioja 18

Se solicita la clasificacién de la parcela como Suelo Urbano Consolidado.

Se Informa DESFAVORABLE.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellos exista o se haya de construir, de acuerdo con las condiciones establecidas por la Ley de Ordenacién del
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Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR). Tampoco el hecho de estar incluida en la delimitacion urbana
de Catastro puede justificar tal clasificacion urbanistica.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2) y Suelo No Urbanizable Especial Cauces
(SNUECAU) junto al arroyo Fuente Rudera (dominio publico hidraulico). La clasificacion como Suelo
Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y cercanas, de acuerdo también a las alegaciones
ya presentadas en la primera exposicién publica de este Documento, ofrece la posibilidad al conjunto de
propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial, de forma que se garanticen la ejecucion de las infraestructuras necesarias y las cesiones de suelo para
zonas libre publicas y dotaciones.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de méas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacién
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacién de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

En el futuro, y de acuerdo a su emplazamiento inmediato y contiguo al Suelo Urbano y si hubiera interés
particular de construccion de una vivienda, podria tramitarse, también como promotor particular, una
Modificacion Puntual de ampliacion de Suelo Urbano que garantizase las correspondientes cesiones, llevando
a cabo las ampliaciones de las infraestructuras y servicios con sus caracteristicas adecuadas previstas en el
Ayuntamiento.

25. D. Benjamin Gadea L6épez Angulo
Parcela 5917119VN9151NO001TR, Camino Barrio Medina 7.

Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y que la parcela de referencia sea considerada
Suelo Urbano Consolidado.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa DESFAVORABLE la segunda alegacion.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones
establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La parcela, edificada, estd afectada en toda su superficie por la Inundabilidad de acuerdo al anterior Estudio
de Inundabilidad presentado, incluida en el &mbito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigliedad y caracteristicas constructivas; y la afeccion por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.

Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacion unitaria y légica, por encima de prioridades o exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitaciéon de Unidades de Ejecucién.

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE 3.1, de acuerdo a preservar sus derechos de
aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma. Incluida en Suelo Urbano el Gnico uso posible
de la parcela seria el de Espacio Libre. En el presente caso su ambito se califica como Zona Libre Publica y
Sistema Local de Viario Publico (cesion a calle), de acuerdo a la Ordenacion proyectada en Suelo Urbano. La
edificacion existente queda fuera de ordenacién. Hasta el desarrollo de la UE en la parcela puede mantenerse
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el uso de la edificacion, teniendo en cuenta las advertencias, condiciones y/o limitaciones establecidas por la
afeccion de inundacion.

De acuerdo con esta afeccidon se proyecta el mantenimiento del corredor fluvial o zona verde publica.
Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de conservacion y sin uso
determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y recomendaciones exigidas y
transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccion y trazado de los correspondientes
viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas ordenadas; se gestionan, reparcelan
y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La Unidad de Ejecucién permite la mejora
del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y ordenacion de la manzana adaptados a los
condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares (condicion establecida en Suelo Urbano por la
LOTUR) y eliminando, en algin caso, servidumbres de paso; el desarrollo de una Unidad de Ejecucion
garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Se plantea la anchura del vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento de
mantenimiento de las edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona libre
publica y el area edificable.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformacion en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio o su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestion de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios. Se aceptaria en tal caso una propuesta conjunta a favor de la resolucion de la
problematica y afeccidn existentes, en usos, alineaciones u ocupacion.

26. D. Luis Manuel Gadea Cantabrana
Parcela 6019603VN9161NO0O001EI, C/ San Juan 5
Parcela 6019602VN9161N0001JI, C/ San Juan 7

Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y:

- si las parcelas siguieran afectadas por la zona inundable solicita que se les conceda el aprovechamiento en
otra zona cercana;

- si las parcelas quedasen fuera de la zona inundable solicita sean consideradas como suelo urbano
consolidado

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa FAVORABLE la segunda alegacion.

Las parcelas se emplazan al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y estan libres de edificacion en la
actualidad.

Las parcelas resultan inedificables al estar afectadas en casi toda su superficie por la Inundabilidad de
acuerdo al Estudio de Inundabilidad presentado, incluidas en el &mbito de la avenida T500 y calado superior
a 40cm.

Incluidas en Suelo Urbano el Gnico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacion como Sistema Local de Viario Publico (cesién a calle) y Espacio Libre Privado, éste en
continuidad y relacién con el area de Zona Libre Publica de acuerdo a la Ordenacién proyectada en Suelo
Urbano, en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial.

Ahora se incluyen ademas en la Unidad de Ejecucién discontinua UE-18, de acuerdo a preservar sus
derechos de aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y
ejecucion de la urbanizacién completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la
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misma, en la parcela puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o
limitaciones establecidas por la afeccién por inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas a ambos lados del rio (parcelas
del catastro de urbana 59185 01, 59189 02, 03, 59173 01, 59187 12, 13, 14, 60196 02, 03, 04, 05 y parte
de la parcela 59187 11), casi en su totalidad libres de edificacion, y todas ellas afectadas por la
inundabilidad. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y
ordenacioén condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacion compacta
o cerrada: dos bloques residenciales de Ampliacion de Casco emplazados en el margen Sur del rio en un area
de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestion de acuerdo a las determinaciones

de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

27. D2, Isabel Lacalle Mardones
Parcela 6123503VN9162S0001LP, C/ Espinilla 24

Se solicita la inclusion de la parcela de referencia en Suelo Urbano, manifestando su inclusion en el catastro
de Urbana e interés por edificar en la misma.

Se Informa DESFAVORABLE.

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de disponer de acceso
rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre
ellos exista o se haya de construir. Las vias de comunicacion entre nicleos y las carreteras no serviran de
soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes. Tampoco el hecho de estar incluida
en la delimitacion urbana de Catastro puede justificar tal clasificacion urbanistica.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacién
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacién de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-3). Dicha clasificacién ofrece la posibilidad
al conjunto de propietarios de promover su transformacién a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del
correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucidn de las infraestructuras necesarias y la cesion de suelo
para zonas libres publicas y dotaciones.

28. D?. Isabel Lacalle Mardones

Parcela 6218310VN9161N0001YI, C/ San Juan 50

Parcela 6218309VN9161N0001QP, C/ San Juan 48

Parcela sin referencia catastral especifica (en proceso de solicitud de modificacion de datos en Direccion
General de Catastro). Se incorpora informe descriptivo de las tres parcelas.

- Se solicita la posibilidad de construccion de un nuevo volumen de tejido mixto en la parcela n°50 adosado
al pabellon y alineado con las edificaciones existentes (aporta croquis)

- Se elimine el volumen de tejido mixto frente al n® 48

- Solicita que la nueva ficha de ordenacion de Tejido Mixto Aislado permita al menos lo mismo que la ficha
original.

- Manifiesta el interés en rehabilitar la construccion del n® 48 para construir una vivienda unifamiliar en
planta primera y bajocubierta, solicitando el estudio de la ficha de ordenacion para permitir dicha
construccion.

Se Informa FAVORABLE en parte.
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Se proyecta una nueva ordenacion en el ambito de referencia segun la documentacion grafica que se adjunta
(Plano 03), de acuerdo las necesidades expuestas. Se ha incrementado la superficie de terreno ocupable; se
califica como Tejido Mixto Adosado (SU8), calificacion similar a la de las parcelas colindantes.

Las condiciones de edificacién establecidas para este uso permitirian las obras pretendidas de ampliacién.

TEJIDO MIXTO ADOSADO SuU8
4.13.1. DESCRIPCION Y OBJETIVOS

A. DESCRIPCION. Coincide con &reas existentes con multiplicidad de usos, viviendas y almacenes agricolas, asi
como bodegas-merenderos en parcelas de reducido tamafio. Su superficie es 5.315 m2.

B. OBIETIVOS. Completar la edificacion en determinadas manzanas permitiendo cierta flexibilidad en los usos para
evitar su degradacion. Regular las construcciones en la ocupacion de algunos solares vacios. El sistema de
ordenacion seré el de alineacion de calle.

4.13.2. REGIMEN DE USOS

A. RESIDENCIAL: Permitido A1y A3
B. INDUSTRIAL: Permitido B1 y B2, excepto explotaciones ganaderas
C. TERCIARIO: Permitido C1, C2, C4, Cé6 y C7.

D. DOTACIONAL: Permitido D1 excepto cementerios, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9.
4.13.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

A. PARCELA - Superficie minima 100 m2 (excepto ya existentes)
- Frente minimo 5,0 m (excepto ya existentes)
B. FONDO EDIFICABLE - Plantas No se limita
C. NUMERO DE PLANTAS - Mé&ximo B+1
- Minimo B
- Altura méax. planta baja 4,50 m.

- Altura méax. plantas alzadas 3,50 m.
- Altura méx. planta Gnica 7m.
D. VUELOS - Longitud maxima 50% de la alineacion
- Fondo méaximo 10% anchura calle (max. 80cm)
- Altura minima 3,50m
E. CUBIERTA - Anchura méxima alero 30 cm mas que el vuelo max.
- Pendiente méaxima 50%
- Altura méaxima cumbrera 4m
4.13.4. OTRAS CONDICIONES
A. Se admite el uso vivienda en planta bajocubierta, excepto en caso de entreplantas de almacenes agricolas.
B. Las carpinterias exteriores seran de madera o aluminio lacado.
C. No se podran sacar vuelos en calles de anchura inferior a 6 metros.
D. Dado el desnivel de la zona, para los casos de edificacion con fachada a dos vias publicas, se establecen las
siguientes limitaciones en cuanto al nimero de plantas en la calle superior:
- Desnivel entre calles menor de 4 m:  B+1
- Desnivel entre calles entre 4 y 7 m: B

En relacion con la titularidad de la porcion de terreno situada al Sur de la pista polideportiva, calificada como Espacio Libre
Privado, y no quedando clara ésta, tras la consulta municipal realizada, y no teniendo el presente documento como objeto
el resolver estos asuntos o “cuestiones”, se solicita su justificacion mediante certificado catastral corregido y emitido por la
Gerencia Territorial de Catastro. Se mantiene su calificacion como Espacio Libre Privado abierto, sin posibilidad de
cerramiento; en el caso de demostrarse la titularidad municipal se calificaria como Zona Libre Publica.

29. D. Vicente Barrasa Ruiz
Fincas en San Juan y Espinilla sin referencia catastral aportada.

La alegacién parece mostrar su disconformidad con la clasificacion como Urbanizables de las parcelas de su
propiedad, solicitando su clasificacién como Suelo Urbano. Tras la comprobacién de los datos de titularidad
catastral las parcelas de referencia parecen ser las siguientes:

Parcela 6221802VN9162S0001RP, Senda San Juan, 14 (alegacion 29.1)

Parcela 6122903VN9162S0001UP, C/ Espinilla 16, Suelo (alegacion 29.2)

Alegacion 29.1. Se Informa DESFAVORABLE

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de disponer de acceso
rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre
ellos exista o se haya de construir. Tampoco el hecho de estar incluida en la delimitacion urbana de Catastro
puede justificar tal clasificacion urbanistica.
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No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacién
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

Tras la redaccién del Estudio de Inundabilidad se proyectd su clasificacion como Suelo Urbanizable No
Delimitado (SUND): el area inundable ya definida se clasifica como Suelo No Urbanizable Especial Cauces
(SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b de la LOTUR. A partir del estudio realizado (Ultima seccion) se
mantiene esta misma clasificacion (franja de dominio publico hidraulico) y la de Suelo Urbanizable No
Delimitado (SUND). En el caso de delimitacién de nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en
SUND o SNU, contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el
Estudio de Inundabilidad, se realizara de forma previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios
utilizados con anterioridad, sin perjuicio del proyecto técnico o consideraciones del departamento
administrativo competente de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Alegacion 29.2. Se Informa DESFAVORABLE

La parcela no cumple las condiciones establecidas en el articulo 41 de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja (LOTUR); para obtener la condicién de Suelo Urbano han de disponer de acceso
rodado desde la malla urbana y de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre
ellos exista o se haya de construir. Las vias de comunicacion entre nicleos y las carreteras no serviran de
soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes. Tampoco el hecho de estar incluida
en la delimitacion urbana de Catastro puede justificar tal clasificacion urbanistica.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacion en la delimitacion del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacién
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacién de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-3). Dicha clasificacién ofrece la posibilidad
al conjunto de propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del
correspondiente Plan Parcial, garantizando la ejecucidn de las infraestructuras necesarias y la cesion de suelo
para zonas libres publicas y dotaciones.

30. D. Saturnino Sagredo Ibafiez
Parcela 5917116VN9151N0001QR, Camino Barrio Medina 13

La alegacion es coincidente con la presentada en la primera fase de alegaciones con el n° 40. Solicita un uso
Residencial, manifestando ademas su rechazo al Estudio de Inundabilidad

Se Informa DESFAVORABLE.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones
establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelacion es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigliedad y caracteristicas constructivas; y la afeccion por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.
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Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacién unitaria y ldgica, por encima de prioridades o0 exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitacion de Unidades de Ejecucion.

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE3.1. La ordenacién planteada deja fuera de ordenacion la
edificacion, de acuerdo a la alineacién establecida en la definicién del vial existente. Hasta el desarrollo de
la UE en la parcela puede mantenerse el uso de ésta y de su edificacion, teniendo en cuenta las advertencias,
condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccion de inundacion.

Se plantea la anchura de este vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de algunas edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona
libre pablica y el area edificable.

De acuerdo con la afeccién de inundabilidad en la manzana se proyecta el mantenimiento del corredor
fluvial o zona verde publica. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de
conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacion de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccion y
trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas
ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La
Unidad de Ejecucién permite la mejora del sistema general de espacios libres puablicos con un desarrollo y
ordenacion de la manzana adaptados a los condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares
(condicién establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin caso, servidumbres de paso;
el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformacion en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio 0 su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestion de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios. Se aceptaria en tal caso una propuesta conjunta a favor de la resolucion de la
problematica y afeccion existentes, en usos, alineaciones u ocupacion.

31. D2. Luisa Medina Ozalla

Tras la verificacion en el listado catastral las parcelas referidas deben ser:
Parcela 5715405VN9151NOO01HR, C/ Tejera 6

Parcela 5715406VN9151NO001WR, C/ Tejera 6

La alegacion manifiesta su disconformidad con la “ampliacion de la carretera en el lateral de sus parcelas”.
Se Informa FAVORABLE en parte.

La parcela 5715405 se califica como Tejido Mixto Adosado, manteniendo la alineacion conforme a la
edificacion y a la cartografia catastral.

La parcela 5715406, libre de edificacion, se califica como Residencial Media Densidad. La alineacién de la
misma se establece en prolongacién de la anterior fachada, en linea recta, generando una pequefia area o
porcion de terreno como de cesion a viales o zona libre publica. Esta correccion en la alineacion de
referencia no impide el acceso a la parcela a través del camino anteriormente citado mientras no se lleve a
cabo una nueva construccion o promocién en la parcela.

Las alineaciones se definen en la documentacién grafica adjunta; se acotan las distancias de éstas al eje de la
carretera. El presente documento de Proyecto de Plan General, tras su Aprobacion Provisional, se trasladara a
la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial, para su Analisis y Aprobacién Definitiva si
procediera por la Comisién de Ordenacién del Territorio, tras la oportuna ronda de consultas y solicitud de
aclaraciones o ampliaciones técnicas y sectoriales, entre otras la de la Direccién General de Carreteras.
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32. D2. Adoracion Busto Medina

Tras la verificacion en el listado catastral la parcela referida debe ser:

Parcela 6221411VN9162S0001LP, Camino San Juan 11 (referencia corregida de acuerdo con la alegacion
presentada: 61218.11).

La alegacion muestra su disconformidad con la ordenacion establecida en la parcela'y en la UE 7.

Se Informa FAVORABLE considerando su clasificacion como Suelo Urbano, DESFAVORABLE en cuanto a la
solicitud y posibilidad de construir una edificacion en la misma.

La parcela se situa al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y esta libre de edificacién en la actualidad.

La parcela resulta inedificable al estar afectada en gran parte de su superficie por la Inundabilidad de acuerdo
al Estudio de Inundabilidad presentado, incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Clasificada como Suelo Urbano el Unico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacion como Sistema Local de Viario Publico (cesién a calle) y Espacio Libre Privado, éste en
continuidad y relacién con el area de Zona Libre Publica de acuerdo a la Ordenacidn proyectada en Suelo
Urbano, en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial.

Se incluye ademas en la Unidad de Ejecucion discontinua UE 7, de acuerdo a preservar sus derechos de
aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y ejecucion de la
urbanizacion completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma, en la parcela
puede mantenerse su uso Yy disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones establecidas por
la afeccién por inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas: 62214.10, 62214.11,
60196.01 y 62183.02. Las tres primeras estan afectadas por la inundabilidad; solo la primera y la tercera
albergan sendas edificaciones de tipo agricola-industrial. Ambas edificaciones se establecen Fuera de
Ordenacién por motivo de la inundabilidad y por la necesidad de ampliacion de un vial o calle. Hasta el
desarrollo de la UE en estas parcelas y/o edificaciones puede mantenerse su uso, teniendo en cuenta las
advertencias, condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccion de de zona inundable.

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta o cerrada:
un bloque longitudinal residencial de Ampliacién de Casco emplazado sobre la primera de las parcelas en un
area de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. Se considera que de
esta forma se consigue un aprovechamiento 6ptimo.

33. D. José Luis Ozalla Arce

Manifiesta su rechazo al trazado o representacion en la documentacién grafica de unas escaleras en una Zona
Libre Publica de la UE-6.

Se informa FAVORABLE.

No se modifica la ordenacidn, se elimina la representacion de las escaleras tras haberse ya alegado en la fase
anterior. Se estima necesaria la conexion peatonal, dentro del area calificada como Zona Libre Publica, entre
las dos cotas o niveles existentes. Se habia representado dicha posibilidad mediante un elemento escalonado.
Las caracteristicas definitivas de esta zona y/o elemento se definiran en el proyecto de urbanizacion
correspondiente. La ejecucion de éste no se considera que pudiera suponer un sobre-coste elevado en los
gastos de urbanizacién en el momento del desarrollo de la Unidad.

34.D. Gabriel Ruiz Olalla Angulo, como representante de la sociedad José Antonio Ruiz Olalla e hijos, S.L.
Parcela 6221409VN9162S0001TP, Senda San Juan, 3
Parcela 6221408VN9162S0001LP, Senda San Juan, 5

En la alegacidn se solicita:
- La revision completa del Estudio de Inundabilidad.
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- Que las parcelas ubicadas en la orilla Norte del rio Ea formen una Unidad de Ejecucion independiente,
considerando que esto facilitaria la gestion de ambas unidades.

- Que una vez desvinculada las parcelas al norte, se aumente el aprovechamiento de la Unidad resultante en
la orilla Sur por encima de 0,55 m2/m2

- Que se elimine el vial de 7,50 m entre la UE-8 y las parcelas de Suelo Urbano Consolidado al Sur.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informan de forma DESFAVORABLE el resto de Alegaciones.

Las dos parcelas de referencia estan libres de edificacion y acuerdo a la actual Delimitacion de Suelo Urbano
vigente estan clasificadas como SUELO NO URBANIZABLE.

En el actual Proyecto de PGM se incluyeron desde el primer momento (Avance) en Suelo Urbano,
considerando dichos terrenos favorables para poder favorecer el crecimiento de la localidad; el Estudio de
Inundabilidad redactado con posterioridad ha obligado a modificar estas primeras intenciones.

La inclusion de las mismas en una Unidad de Ejecucion se considera necesaria, incluso de acuerdo con la
Ley del Suelo vigente. Las parcelas no disponen de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo
con las condiciones establecidas por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

Las parcelas resultan muy afectadas por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio de Inundabilidad presentado,
incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Se incluyen en la Unidad de Ejecucién UE 8. Los derechos de aprovechamiento se reparten entre las parcelas
integrantes y se obtendran tras la reparcelacion, cesion y ejecucion de la urbanizacion completa del area
delimitada de forma conjunta.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas emplazadas ambos lados del
rio: 61218.10 y 61218.11 en la margen izquierda y 62214.08, 62214.09 y 62218.10 en la derecha. Todas
estan sin edificar y estan igualmente fuera de la delimitacion de Suelo Urbano vigente.

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial (vivienda colectiva y unifamiliar) en
edificacion compacta integrada por tres blogues longitudinales definidos de Ampliacion de Casco y un area
de libre movimiento de Residencial Media Densidad. El resto de espacios se califican como Espacio Libre
(privado y publico segin la ordenacién). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y
compensacion entre todos los integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion. Se considera que de esta forma se consigue un aprovechamiento 6ptimo a pesar de la obligada
calificacion de amplias zonas de espacio libre.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestion de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

No se estiman ldégicas ni racionales las pretensiones expuestas en la alegacién presentada: el
aprovechamiento establecido se estima optimo; la exclusion de la UE de las parcelas ubicadas al Norte del
curso del rio Ea incluso reduciria éste e incrementaria el porcentaje de las cargas de urbanizacion. En
cualquier caso tal segregacion podria llevarse a cabo con posterioridad, de forma justificada por sus
propietarios y/o por dificultades en su gestion, mediante una Modificacion Puntual. Aln en el hecho de
mantener a cada lado del rio diferentes accesos y distintas conexiones a los servicios municipales, se estima
adecuada la compensacion y reparto entre ambas zonas.

La ordenacion propuesta se estima favorable permitiendo un futuro desarrollo en esta area, a pesar de las
afecciones derivadas de la inundabilidad del rio Ea.

La calle transversal planteada se considera necesaria para la mejora de la red viaria del municipio,
estableciendo una conexion, de caracter peatonal si fuera el caso, con zonas de futuro desarrollo en la ladera
Este (Unidad de Ejecucion UE 16).
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35. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacion de D2 Rosa Maria Medina Martinez
Parcela 5717208VN9151NOO01XR, Avda. La Rioja, 16

Se solicita la clasificacion de la parcela como Suelo Urbano. Se manifiesta la intencion de construir una
vivienda unifamiliar aislada de autopromocion en dicha parcela.

Se Informa DESFAVORABLE.

La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellos exista o se haya de construir, de acuerdo con las condiciones establecidas por la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR). Tampoco el hecho de estar incluida en la delimitacion urbana
de Catastro puede justificar tal clasificacién urbanistica.

La parcela se clasifica como Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-2). La clasificacion como Suelo
Urbanizable Delimitado de ésta y otras parcelas contiguas y cercanas, de acuerdo también a las alegaciones
ya presentadas en la primera exposicién publica de este Documento, ofrece la posibilidad al conjunto de
propietarios de promover su transformacion a Suelo Urbano, mediante el desarrollo del correspondiente Plan
Parcial, de forma que se garanticen la ejecucién de las infraestructuras necesarias y las cesiones de suelo para
zonas libre publicas y dotaciones.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR, sin
garantizar la prevision de nuevas infraestructuras, espacios libres y dotaciones publicas. La superficie de las
parcelas ocupadas por la edificacién en la delimitacién del Suelo Urbano, en el Proyecto de Aprobacion
Inicial, representa casi el 50% de la superficie total de las parcelas aptas para la edificacion. Ni siquiera las
optimistas previsiones de la Delimitacion de Suelo Urbano de 1979 han provocado el crecimiento y
consolidacion de este Suelo en muchas de las areas asi previstas.

En el futuro, y de acuerdo a su emplazamiento inmediato y contiguo al Suelo Urbano y atendiendo a una
demanda real podria tramitarse, probablemente en unién con la parcela colindante 09, una Modificacién
Puntual de ampliacién de Suelo Urbano que garantizase las correspondientes cesiones, llevando a cabo las
ampliaciones de las infraestructuras, vial y servicios, con las caracteristicas adecuadas previstas en el
Ayuntamiento.

36. D. José Luis Medina Cantabrana, en representacion suya y de D2, Felicitas Medina Cantabrana y D2
Maria del Carmen Medina Cantabrana

Parcela 6221406VYN9162S0001QP, Senda San Juan, 7

Parcela 6221404VN9162S0001YP. Senda San Juan, 9

La alegacidn solicita que las parcelas de referencia se clasifiquen como Suelo Urbano, o en su defecto como
Suelo Urbanizable Delimitado. Se manifiesta interés en edificar en dichas parcelas.

Se Informa DESFAVORABLE.

Las dos parcelas de referencia de acuerdo a la actual Delimitacion de Suelo Urbano vigente estan clasificadas
como SUELO NO URBANIZABLE.

En el Proyecto Aprobado Inicialmente se habia previsto la clasificacion de una amplia area de Suelo
Urbanizable Delimitado, estimando ésta como un terreno apto para acoger los futuros crecimientos urbanos,
por presentar adecuadas caracteristicas de orientacion, topografia y facil conexién de los viales y servicios
municipales. El Estudio de Inundabilidad redactado con posterioridad imposibilitd esta clasificacion: el area
inundable se clasifica como Suelo No Urbanizable Especial Cauces (SNUECAU) de acuerdo al Articulo 45.b
de la LOTUR. A partir del estudio realizado (Gltima seccion) se mantiene esta misma clasificacién (dominio
publico hidraulico) y la de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND): la parcela 04 queda dividida en estas
dos clasificaciones y la 06 clasificada en su totalidad como No Urbanizable. En el caso de delimitacion de
nuevos sectores o ampliaciones de Suelo Urbano, en SUND o SNU, contiguos al SNUECAU (rio Ea), y a
partir de los puntos o secciones donde se ha concluido el Estudio de Inundabilidad, se realizara de forma
previa la parte del Estudio pendiente, con los mismos criterios utilizados con anterioridad, sin perjuicio del
proyecto técnico o consideraciones del departamento administrativo competente de la Comunidad Auténoma
de La Rioja.

No se estima coherente ni posible la clasificacion de mas Suelo Urbano, de acuerdo a la LOTUR.
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37. D3, Jesusa Alonso Diez, D2. M° Dolores Diez Diez. y D2 M2 Teresa Diez Diez
Parcela 6221810VN9162S0001EP, Senda San Juan 2

En la alegacion se solicita:
- Larevision completa del Estudio de Inundabilidad.
- Que se aumente el aprovechamiento de la Unidad resultante en la orilla Sur por encima de
0,55 m2/m2
- Que se elimine el vial de 7,50 m entre la UE-8 y las parcelas de Suelo Urbano Consolidado al
Sur

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informan de forma DESFAVORABLE el resto de Alegaciones.

La parcela de referencia esta libre de edificacion y acuerdo a la actual Delimitacién de Suelo Urbano vigente
esta clasificada como SUELO NO URBANIZABLE.

En el actual Proyecto de PGM se incluy6 desde el primer momento (Avance) en Suelo Urbano, considerando
dichos terrenos favorables para poder favorecer el crecimiento de la localidad; el Estudio de Inundabilidad
redactado con posterioridad ha obligado a modificar estas primeras intenciones.

La inclusion de la misma en una Unidad de Ejecucion se considera necesaria, incluso de acuerdo con la Ley
del Suelo vigente. La parcela no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con
las condiciones establecidas por la Ley de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

Se incluye en la Unidad de Ejecucion UE 8. Los derechos de aprovechamiento se reparten entre las parcelas
integrantes y se obtendran tras la reparcelacion, cesion y ejecucion de la urbanizacién completa del area
delimitada de forma conjunta.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas emplazadas ambos lados del
rio: 61218.10 y 61218.11 en la margen izquierda y 62214.08, 62214.09 y 62218.10 en la derecha. Todas
estan sin edificar y estan igualmente fuera de la delimitacion de Suelo Urbano vigente.

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial (vivienda colectiva y unifamiliar) en
edificacion compacta integrada por tres bloques longitudinales definidos de Ampliacion de Casco, y en un
area de libre movimiento de Residencial Media Densidad. El resto de espacios se califican como Espacio
Libre (privado y publico segun la ordenacién). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion
y compensacion entre todos los integrantes, y la equidistribucién de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion. Se considera que de esta forma se consigue un aprovechamiento 6ptimo a pesar de la obligada
calificacion de amplias zonas de espacio libre.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestion de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

La ordenacién propuesta se estima favorable permitiendo un futuro desarrollo en esta area, a pesar de las
afecciones derivadas de la inundabilidad del rio Ea.

La calle transversal planteada se considera necesaria para la mejora de la red viaria del municipio,
estableciendo una conexion, de caracter peatonal si fuera el caso, con zonas de futuro desarrollo en la ladera
Este (Unidad de Ejecucion UE 16). Se incrementa la longitud de frente de parcela.

38. D&, M2 Carmen Angulo Alonso
Parcela 5918501VN9151N0001YR, Avda. La Rioja, 54

La alegacién solicita un cambio de calificacion en la parcela de referencia, otorgando a la misma un
aprovechamiento edificatorio en SU2 (Ampliacion de Casco) en continuidad con la alineacion de frente de
parcela. Se manifiesta el interés en edificar una vivienda unifamiliar.
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Se Informa DESFAVORABLE. La alegacion es similar a la también presentada por D3 M?2 Carmen Alonso
Angulo, D?. Elena y D?. Susana Mardones Angulo, haciendo referencia a la misma parcela: alegacion 9.2.

La parcela se sitta al Norte del cauce del rio Ea, y esta libre de edificacién en la actualidad.

La parcela resulta inedificable al quedar totalmente afectada por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio de
Inundabilidad presentado, incluida en el ambito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Incluida en Suelo Urbano el Gnico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacién como Espacio Libre Publico, significando un area como zona verde y otra como vial o calle, de
acuerdo a la Ordenacion proyectada en Suelo Urbano en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste,
intentando el mantenimiento del corredor fluvial. Con todo ello se considera imprescindible su inclusion en
la Unidad de Ejecucion discontinua UE 18 de acuerdo a preservar sus derechos de aprovechamiento en otro
emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesién y ejecucién de la urbanizacion completa del
area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma, en la parcela puede mantenerse su uso y
disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccién por
inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas a ambos lados del rio (parcelas
del catastro de urbana 59185 01, 59189 02, 03, 59173 01, 59187 12, 13, 14, 60196 02, 03, 04, 05 y parte
de la parcela 59187 11), casi en su totalidad libres de edificacion, y todas ellas afectadas por la
inundabilidad. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y
ordenacion condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta
o cerrada: dos bloques residenciales de Ampliacion de Casco emplazados en el margen Sur del rio en un area
de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segin la
ordenacion). La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

39. D3, Adoracién Busto Medina, en representacién suya y de D2. Luisa Medina Ozalla (propietaria)
Parcela 5715405VN9151NOO01HR, C/ Tejera, 6
Parcela 5715406VN9151NO001WR, C/ Tejera, 6

La alegacion solicita que se mantenga el trazado del camino existente por el que se accede al solar de su
propiedad, que a su vez da acceso a la planta primera de la edificacion en la parcela anexa.

Se Informa FAVORABLE en parte. La alegacion es similar a la presentada con anterioridad por el mismo titular
y referida a las mismas parcelas: alegacién 31.

La parcela 5715405 se califica como Tejido Mixto Adosado, manteniendo la alineacion conforme a la
edificacion y a la cartografia catastral.

La parcela 5715406, libre de edificacion, se califica como Residencial Media Densidad. La alineacion de la
misma se establece en prolongacion de la anterior fachada, en linea recta, generando una pequefia area o
porcién de terreno como de cesion a viales o zona libre puablica. Esta correccién en la alineacion de
referencia no impide el acceso a la parcela a través del camino anteriormente citado mientras no se lleve a
cabo una nueva construccion o promocion en la parcela.

Las alineaciones se definen en la documentacién grafica adjunta; se acotan las distancias de éstas al eje de la
carretera. El presente documento de Proyecto de Plan General, tras su Aprobacion Provisional, se trasladara a
la Consejeria de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial, para su Analisis y Aprobacion Definitiva si
procediera por la Comision de Ordenacion del Territorio, tras la oportuna ronda de consultas y solicitud de
aclaraciones o ampliaciones técnicas y sectoriales, entre otras la de la Direccién General de Carreteras.

40. D2 Vanesa Mardones Gomez
Parcela 5917111VN9151N0O001WR, Camino Barrio Medina, 23.
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Se solicita la revision completa del Estudio de Inundabilidad y que la parcela de referencia sea considerada
Suelo Urbano Consolidado, estimando inviable el desarrollo de la UE3.2 desde el punto de vista econémico y
de gestion.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa DESFAVORABLE la segunda alegacion.

La parcela esta vacia, libre de edificacion, y no esta afectada directamente por el area inundable. La parcela
no dispone de los servicios con las caracteristicas adecuadas, de acuerdo con las condiciones establecidas
por la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR).

La parcela de referencia se incluye dentro de la UE 3.2. La ordenacién planteada obliga a la cesi6on de un
porcentaje superior al 10% de la superficie de esta parcela de acuerdo a la alineacién establecida en la
definicion del vial existente.

Se plantea la anchura de este vial posterior o Sur en 7,0 metros ante la dificultad de su trazado y en el intento
de mantenimiento de algunas edificaciones existentes (alineaciones); y de 9,0 metros el situado entre la zona
libre publica y el area edificable.

La presente manzana, como es bien conocido por sus propietarios, presenta una problematica afiadida por
diversos motivos: la parcelaciéon es muy diversa y desigual, existen parcelas de muy pequefia superficie,
parcelas interiores sin acceso directo desde vial publico, construcciones irregulares en disposicion,
alineacién, volumen, uso, antigiiedad y caracteristicas constructivas; y la afeccién por la inundabilidad del
rio Ea es muy amplia.

Tanto en esta fase como en las anteriores se esta intentando abordar esta problematica de forma colectiva,
proponiendo una ordenacién unitaria y ldgica, por encima de prioridades o0 exigencias individuales,
intentando corregir todos esos aspectos. Tanto el planteamiento actual como su gestion posterior son tareas
dificiles y complicadas, y probablemente mas desde el punto de vista individual de cada propietario y
afectado. Es imprescindible la delimitaciéon de Unidades de Ejecucién.

De acuerdo con la afeccién de inundabilidad en la manzana se proyecta el mantenimiento del corredor
fluvial o zona verde publica. Algunas edificaciones de caracter industrial y agricola, u otras en mal estado de
conservacion y sin uso determinado, se sefialan fuera de ordenacién de acuerdo a las directrices y
recomendaciones exigidas y transmitidas desde SOS Rioja y legislacion vigente, y otras en la correccion y
trazado de los correspondientes viales. Los derechos edificatorios consolidados se trasladan a otras areas
ordenadas; se gestionan, reparcelan y compensan mediante la delimitacién y desarrollo de cada UE. La
Unidad de Ejecucién permite la mejora del sistema general de espacios libres publicos con un desarrollo y
ordenacion de la manzana adaptados a los condicionantes, procurando al acceso a todos sus titulares
(condicién establecida en Suelo Urbano por la LOTUR) y eliminando, en algin caso, servidumbres de paso;
el desarrollo de una Unidad de Ejecucion garantiza la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la
urbanizacion.

El uso predominante actual es el Industrial (agricola). Ante la disparidad de opiniones y solicitudes de usos
derivadas de las consultas realizadas se propone ahora la calificacion de Tejido Mixto. La posibilidad de su
transformaciéon en Residencial podria resultar interesante desde el punto de vista urbanistico, pero solo el
acuerdo entre los implicados, o el paso del tiempo y la evolucion poblacional determinaran esa necesidad, el
cambio 0 su mantenimiento.

La nueva ordenacion ya se justificaba en el apartado 3 del anterior Informe de Contestacion de Alegaciones
(Febrero 2010). Ha de confiarse en la buena y dificil gestion de estas unidades por parte de los Técnicos
encargados y sus propietarios. Se aceptaria en tal caso una propuesta conjunta a favor de la resolucion de la
problematica y afeccion existentes, en usos, alineaciones u ocupacion.
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41. D. David Ozalla Ruiz
Parcela 6019601VN9161N0001Il, Camino San Juan, 9

En la alegacion se solicita:
- Larevision completa del Estudio de Inundabilidad.
- Si la parcela quedase fuera de la zona inundable solicita sea considerada como suelo urbano
consolidado
- Si la parcela siguiera afectada por la zona inundable solicita que “sus derechos edificatorios
consolidados desde hace afios sean compensados de una manera mas justa que en la UE 77,
considerando insuficiente el aprovechamiento asignado a dicha unidad de ejecucion.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa de forma DESFAVORABLE la segunda Alegacion.

La parcela se sitta al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y alberga en la parte mas alta una nave de
caréacter agricola-industrial, quedando libre de edificacion gran parte de al misma. La edificacion se establece
Fuera de Ordenacion por motivo de la inundabilidad y por la necesidad de ampliacién de un vial o calle, no
pudiendo realizase en ella obras de aumento de volumen, pero si las pequefias reparaciones que exigiese la
higiene, ornato y conservacion del inmueble.

La parcela resulta inedificable al estar afectada casi en su totalidad por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio
de Inundabilidad presentado, incluida en el &mbito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Clasificada como Suelo Urbano el Unico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacion como Sistema Local de Viario Publico (cesién a calle) y Espacio Libre Privado, éste en
continuidad y relacion con el area de Zona Libre Plblica de acuerdo a la Ordenacién proyectada en Suelo
Urbano, en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial.

Se incluye en la Unidad de Ejecucion discontinua UE 7 de acuerdo a compensar sus derechos de
aprovechamiento consolidados en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y
ejecucién de la urbanizacion completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la
misma, en la parcela puede mantenerse su uso y disfrute privados, tanto de la Nave como de su espacio libre,
de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccion de zona inundable.

Esta Unidad de Ejecuciéon discontinua comprende y aglutina diversas parcelas: 62214.10, 62214.11,
60196.01 y 62183.02. Las tres primeras estan afectadas por la inundabilidad; solo la primera y la tercera
albergan sendas edificaciones de tipo agricola-industrial. Ambas edificaciones se establecen Fuera de
Ordenacién por motivo de la inundabilidad y por la necesidad de ampliacion de un vial o calle. La cuarta
parcela ubicada en el Barrio de San Juan se incluye por proximidad, evitando, en su caso, su cesion mediante
gestion de una unidad independiente por expropiacion (zona libre publica).

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta o cerrada:
un blogue longitudinal residencial de Ampliacién de Casco emplazado sobre la primera de las parcelas en un
area de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. Se considera que de
esta forma se consigue un aprovechamiento 6ptimo a pesar de la obligada calificaciéon de amplias zonas de
espacio libre.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestion de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.
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42. D2, Maria Magdalena Medina Cantabrana
Parcela 5918713VN9151NO00O1ER, Camino Barrio Medina, 45
Parcela 5918714VN9151N0001SR, Camino Barrio Medina, 47

La alegacion solicita:
- Larevision completa del Estudio de Inundabilidad.
- Si las parcelas quedasen fuera de la zona inundable solicita sean consideradas como suelo
urbano consolidado
- Si las parcela siguieran afectadas por la zona inundable solicita que sus derechos edificatorios
consolidados se vean justamente compensados.

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informan de forma DESFAVORABLE las posteriores alegaciones.

Las parcelas se emplazan al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y estan libres de edificacién en la
actualidad, no tienen por tanto “derechos edificatorios consolidados” al no haber construido todavia bajo
ninguna preceptiva licencia de obras municipal.

Las parcelas estan afectadas de forma parcial por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio de Inundabilidad
presentado, incluidas esas porciones en el &mbito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Incluidas en Suelo Urbano el Gnico uso posible de la zona afectada es de Espacio Libre. En el presente caso
se opta por su calificacion como Sistema Local de Viario Publico (cesion a calle), Espacio Libre Privado y
Zona Libre Publica de acuerdo a la Ordenacion proyectada en Suelo Urbano, en el ambito del curso del rio y
a lo largo de éste, intentando el mantenimiento del corredor fluvial. Se define ademas en la zona sin afeccién
parte de los bloques edificatorios donde se trasladan los derechos edificatorios de éstas y otras parcelas.

Ahora se incluyen en la Unidad de Ejecucién discontinua UE 18, de acuerdo a preservar sus derechos de
aprovechamiento en el emplazamiento previsto dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y ejecucion
de la urbanizacion completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma, en las
parcelas puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones
establecidas por la afeccion por inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas a ambos lados del rio (parcelas
del catastro de urbana 59185 01, 59189 02, 03, 59173 01, 59187 12, 13, 14, 60196 02, 03, 04, 05 y parte
de la parcela 59187 11), casi en su totalidad libres de edificacion, y todas ellas afectadas por la
inundabilidad. Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y
ordenacion condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacion compacta
o cerrada: dos bloques residenciales de Ampliacion de Casco emplazados en el margen Sur del rio en un area
de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. Se considera que de
esta forma se consigue un aprovechamiento 6ptimo a pesar de la obligada calificacion de amplias zonas de
espacio libre.

Una pequefia porcién de estas parcelas, en su extremo Sur, se incluye en la UE 4. Se considera necesario
para la mejora de la red viaria el acondicionamiento y la urbanizacién del vial de 9,0 m de anchura
proyectado en continuidad con el trazado urbano propuesto en las manzanas adyacentes.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

43. D2, Adoracién Busto Medina
Parcela 6221411VN9162S0001LP, Camino San Juan, 11

En la alegacion se solicita:
- Larevision completa del Estudio de Inundabilidad.
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- Si la parcela quedase fuera de la zona inundable solicita sea considerada como suelo urbano
consolidado.

- Si la parcela siguiera afectada por la zona inundable solicita que sus derechos edificatorios
consolidados desde hace afios sean compensados de una manera mas justa que en la UE 7,
considerando insuficiente el aprovechamiento asignado a dicha unidad de ejecucion

Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacion a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Gedlogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informan de forma DESFAVORABLE las posteriores alegaciones. La alegacion es similar a la presentada
con anterioridad por el mismo titular y referida a la misma parcela: alegacion 32.

Las parcelas se emplaza al Sur del cauce del rio Ea, margen derecha, y estd libre de edificacién en la
actualidad, no tiene por tanto “derechos edificatorios consolidados” al no haber construido todavia bajo
ninguna preceptiva licencia de obras municipal.

La parcela resulta inedificable al estar afectada casi en su totalidad por la Inundabilidad de acuerdo al Estudio
de Inundabilidad presentado, incluida en el &mbito de la avenida T500 y calado superior a 40cm.

Clasificada como Suelo Urbano el Gnico uso posible es de Espacio Libre. En el presente caso se opta por su
calificacién como Sistema Local de Viario Publico (cesion a calle) y Espacio Libre Privado,

Se incluye ademas en la Unidad de Ejecucion discontinua UE 7, de acuerdo a preservar sus derechos de
aprovechamiento en otro emplazamiento dentro de la misma, tras la reparcelacion, cesion y ejecucion de la
urbanizacion completa del area delimitada de forma conjunta. Hasta el desarrollo de la misma, en la parcela
puede mantenerse su uso y disfrute privados de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones establecidas por
la afeccién por inundacion.

Esta Unidad de Ejecucion discontinua comprende y aglutina diversas parcelas: 62214.10, 62214.11,
60196.01 y 62183.02. Las tres primeras estan afectadas por la inundabilidad; solo la primera y la tercera
albergan sendas edificaciones de tipo agricola-industrial. Ambas edificaciones se establecen Fuera de
Ordenacién por motivo de la inundabilidad y por la necesidad de ampliacion de un vial o calle. Hasta el
desarrollo de la UE en estas parcelas y/o edificaciones puede mantenerse su uso, teniendo en cuenta las
advertencias, condiciones y/o limitaciones establecidas por la afeccién de de zona inundable. La cuarta
parcela ubicada en el Barrio de San Juan se incluye por proximidad, evitando, en su caso, su cesion mediante
gestion de una unidad independiente por expropiacion (zona libre pablica).

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta o cerrada:
un bloque longitudinal residencial de Ampliacién de Casco emplazado sobre la primera de las parcelas en un
area de afeccion menor; el resto de espacios se califican como Espacio Libre (privado y publico segun la
ordenacion). La gestion de la misma garantiza unas correctas reparcelacion y compensacion entre todos los
integrantes, y la equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacion. Se considera que de
esta forma se consigue un aprovechamiento éptimo a pesar de la obligada calificacion de amplias zonas de
espacio libre.

Otras caracteristicas y condiciones se estableceran en el Fichero de Gestién de acuerdo a las determinaciones
de los articulos 123 y siguientes de la LOTUR.

44. D. Pablo Martinez de Monterrubio Calvo
Parcela 6018201VN9161N0001PI, Camino San Juan, 2

En la alegacidn se solicita:
- Larevision completa del Estudio de Inundabilidad.
- Si la parcela quedase fuera de la zona inundable solicita sea considerada como suelo urbano
consolidado, con construccion agraria de mas de 100 afios.
- Si la parcela siguiera afectada por la zona inundable solicita que sus derechos edificatorios
consolidados se vean justamente compensados en la UE.
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Tanto esta alegacion como todas las que hacian referencia al Estudio de Inundabilidad se trasladaron al
Equipo redactor del mismo, Ambiental Rioja, para su Informe pertinente.

En Septiembre de 2010 se presenta el Informe de Contestacién a las Alegaciones al Estudio de
Inundabilidad redactado por la misma empresa y firmado por el Técnico Geélogo Rubén Esteban Pérez. En
éste se ratifica y confirma la correcta ejecucion del Estudio inicialmente presentado.

Se Informa DESFAVORABLE la posterior alegacion.

La parcela de referencia ubicada al Sur del Rio Ea se encuentra edificada en la actualidad, con una
construccion destinada a uso agricola o “cochera”. Esta parcela se encuentra en su totalidad bajo la afeccion
de Zona Inundable definida tras la presentacién del Estudio de Inundabilidad.

Se mantiene la clasificacion de la misma como Suelo Urbano No Consolidado, dentro de la Unidad de
Ejecucion UE 5.1, quedando la edificacién considerada como Fuera de Ordenacion, al encontrarse fuera de
las alineaciones establecidas en la ordenacion proyectada. Hasta el desarrollo de la misma en la parcela
puede mantenerse su uso Yy disfrute privados, de acuerdo con las condiciones y/o limitaciones establecidas
por la afeccion de zona inundable; no pudiendo realizase en el edificio obras de aumento de volumen, pero
si las pequefias reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Los derechos
edificatorios consolidados se trasladan a otra area ordenada dentro de la UE.

Esta Unidad de Ejecucion comprende y aglutina tan solo tres parcelas y propietarios: 60183.01, 60182.01 y
60182.02. Estan ampliamente afectadas por la inundabilidad; todas ellas albergan diferentes edificaciones en
diverso estado de conservacion. Se mantiene y preserva la edificacién residencial; otras de caracter agricola
y/ ganadero en desuso se establecen Fuera de Ordenacion por motivo de la inundabilidad y por la necesidad
de ampliacion de un vial o calle. Hasta el desarrollo de la UE en estas parcelas y/o edificaciones puede
mantenerse su uso, teniendo en cuenta las advertencias, condiciones y/o limitaciones establecidas por la
afeccion de de zona inundable.

Se proyectan y definen dos bloques, albergando uno de ellas la edificacion residencial existente, con un
aprovechamiento edificatorio en Ampliacion de Casco (SU2), estableciendo ademas una zona de Espacio
Libre Privado, éste en continuidad y relacion con el area de Zona Libre Publica de acuerdo a la Ordenacién
proyectada en Suelo Urbano, en el ambito del curso del rio y a lo largo de éste, intentando el mantenimiento
del corredor fluvial. Se colmata el pequefio espacio libre entre las manzanas 60182 y 60183.

Esta UE permite la mejora del sistema general de espacios libres, con un desarrollo y ordenacion
condicionados por la zona inundable, y un aprovechamiento residencial en edificacién compacta o cerrada.
La gestién de la misma garantiza unas correctas reparcelacién y compensacion entre los integrantes, y la
equidistribucion de cargas y beneficios derivados de la urbanizacién. Se considera que de esta forma se
consigue un aprovechamiento 6ptimo a pesar de la obligada calificacién de amplias zonas de espacio libre.

1.2.7. APROBACION INICIAL 2

En la presente fecha se redacta un nuevo Proyecto de Plan General Municipal para su nueva
Aprobacion Inicial, tramitacién y proceso de exposicion publica de conformidad con lo previsto
en la LOTUR. Esta nueva propuesta alberga cambios sustanciales respecto del documento anterior,
tras los dos procesos anteriores de exposicion publica habidos, los informes de contestacion de
alegaciones, el nuevo ESTUDIO DE INUNDABILIDAD elaborado (afio 2015, adaptado y corregido
en Enero de 2016), y las nuevas directrices y observaciones tenidas en cuenta, fundamentalmente
en relacion con la superficie de suelo urbano y URBANIZABLE, la prevision de habitantes y la
disponibilidad y calidad de los servicios basicos municipales.

Las modificaciones de mayor entidad en la presente redaccion van a provenir de las afecciones
derivadas de la redaccion del nuevo Estudio de Inundabilidad.

Este se redacta tras un largo proceso de consultas y reuniones, tras las deficiencias detectadas y el
informe emitido en Julio de 2013 por los Técnicos de la Seccion de Proteccion Civil del Centro de
Coordinacién Operativa de SOS-Rioja del Gobierno de La Rioja.
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Este informe de S.O.S. Rioja, remitido al Ayuntamiento tras la solicitud de informe por parte de
éste, detectaba y describia diferentes “deficiencias y carencias”:

- Caracterizacion y superficie de la cuenca de recepcion del rio Aguanal, no figurando en el
estudio si en esta cuenca de recepcion se encuentra incluida la subcuenca del arroyo de
Fuente Rudera.

- Caracterizacion, hidrologia e hidraulica de inundabilidad del arroyo de Fuente Rudera.

- Pendiente de la cuenca.

- Tiempo de concentracion.

- Usos del suelo.

- Infraestructuras que pueden tener influencia en el movimiento desbordado del agua,
especialmente las infraestructuras lineales.

- Planos de inundabilidad de las avenidas con periodo de retorno de 10, 50, 100 y 500
afios del arroyo Aguanal y del arroyo Rudera a escala urbanisticamente util, con
indicacion de la isobata de 0,40 cm en la T-500.

Este estudio de inundabilidad tiene por objeto la complementacién de la clasificacion de suelo
prevista en el Plan General Municipal de Treviana mediante la delimitacién de las llanuras de
inundacién de los arroyos Aguanal y Fuente Rudera para los diferentes periodos de retorno.

En linea con lo anterior, el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece como
preceptivo el informe previo de las Confederaciones Hidrogréaficas sobre los actos y planes que las
Comunidades Autonomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias. Entre otras, se
menciona la materia de ordenacion del territorio y urbanismo, cuando afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos en terrenos de dominio publico hidraulico
y de su zona de policia. Este articulo atribuye ese mismo caracter preceptivo al informe previo de
las Confederaciones a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el &mbito de
sus competencias.

Diciembre de 2016

José Maria Pelaez. Arquitecto
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2.1. CONSIDERACIONES GENERALES

Justificacion del Cumplimiento del Articulo 61 de la LOTUR relativo al contenido del Plan, su
adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial y su ambito.

2.1.1. CONTENIDO DEL PLAN

El Plan General Municipal de Treviana clasifica el suelo en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
Delimitado, Suelo Urbanizable No Delimitado, Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion. Se definen o califican a su vez diez categorias o zonas de
ordenacion en Suelo Urbano, dos tipos de Suelo No Urbanizable Genérico y dos tipos de Especial
Proteccion en el Suelo No Urbanizable.

El Plan define los elementos fundamentales de la estructura general del territorio, como son las
redes de comun