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DOCUMENTACION INFORMATIVA.

1.- Descripcion de la actuacion.

La intervencién que justifica la redaccion del presente Estudio de Integracion Paisajistica es la solicitud de licencia
de obra al PROYECTO DE CASETA RURAL EN CALAHORRA en Suelo No Urbanizable Comun, Poligono 6, parcela 13-
14-15, del Término Municipal de Calahorra.

La edificacion proyectada es una caseta rural.

. . . I . ., - GOITAN
El objeto del presente Estudio es analizar la incidencia de la actuacién en el paisaje y proponer, en caso necesgrio, las

medidas correctoras y compensatorias de los impactos paisajisticos que hicieran viable el proyecto.
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La caseta se sitla en una parcela totalmente plana, marizando que la carretera LR-134SUR se encuentra a|ta

o
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296.580 y la parcela objeto a la cota 292,990, es decir la parcela se localiza a -3.59m de la rasante de la cg

[
D

encontrandose enclavada entre un entorno de campos de vid, frutales y huertos, aunque la parcela sobre la
pretende la actuacion, actualmente esta libre de plantaciones. Esta situada a unos 1.600 m de las viviendas d¢

g\/saéﬂ;)}s\ﬁa

urbano. Los campos del entorno son practicamente planos, formando los abancalamientos histéricos, para sg

pequefos desniveles naturales del terreno.

Siendo la superficie de la parcela 13 conforme ficha catastral de 1.357m2, la parcela 14 de 1.180m2 y la parcela 15
1.130m2, resultando un total de 3.667m2.
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En este proyecto se disena:

Una caseta rural en planta baja con 30m2, de superficie construida, sin distribucion interior.
Vallado perimetral de parcela con puerta de acceso.
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2.- Ambito del Estudio.

30/3
Territorio que puede ser observado desde la actuacion. 2026
U I
a Q
En la orientacion Sur, a unos 1.600 m. de la casilla proyectada, se encuentra el casco Urbano de Calahorra. % g
(%) =3
o T
En el umbral de los 3.000m, Dada la escala y la posiciéon de la casilla, su afecciéon en este umbral es practicame n% ngja
=}

[
g

unicamente es visible y a muylarga distancia, desde las cotas mas elevadas, y la distancia reduce totalmente el imp
3.- PLANES URBANISTICOS, AMBIENTALES O PAISAJISTICOS DE APLICACION: Normas, planes, estudios
y proyectos de caracter territorial, urbanistico, ambientalo cualquier otra de caracter sectorial que le sea
de aplicacion.
ZONIFICACION
El solar se encuentra dentro de zona rustica de Calahorra (La Rioja). Poligono 6, parcelas 13, 14, 15.
ALINEACION Y FONDO MAXIMO

La alineacion sera la sefialada en Plan General Municipal de Calahorra.

Conforme Plan General Municipal. de Calahorra, Articulo 361, para la instalaciéon de casetas rurales para guarda de dperos y
disfrute de las fincas establece las siguientes condiciones:

1. Parcela: podran instalarse en cualquier parcela con independencia del tamafio de la misma.

2. Superficie maxima ocupada:

a) En parcela menor de 2.000 m2 : 30 m2

b) En parcela igual o mayor de 2.000 m2 : 40 m2 .

c) Para el supuesto que en la parcela afectada existiese una construccion anterior a la solicitada y que entre ambas
superficies rebasen los 30 6 40 m2 respectivamente, se estara obligado a demoler el exceso.

d) No se autorizan construcciones anexas a las casetas rurales, tales como casilla para elevacion de aguas, guarda de
perros, asadores, etc. Si se autorizaran las albercas.
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3. N° de plantas: 1 planta baja.

4. Altura maxima:

a) Hasta el arranque de la cubierta: 2,50 m.

b) Hasta la cumbrera de la cubierta: 4,00 m.

¢) Ambas medidas tomadas desde la rasante del terreno y en el punto medio de cada fachada.

d) En caso de realizar la caseta en el borde de un terraplén, no podra existir ningun hueco de puerta, ventana, etc., por debajo
de la rasante principal que se adopte, permitiéndose la realizacién de una escalera que salve el desnivel de la finca, situada
en el exterior de la caseta.

5. Retranqueos:

a) Minimo a linderos: 4 m. (en edificaciones existentes 3 m.) COITAN

b) Minimo a caminos: 6 m. eje.
c) A carreteras: Segun legislacion especifica. g@@l
o
6. Tipologia de la edificaciéon §' §
a) Las edificaciones deberan ser adecuadas a su condicién aislada y adaptarse basicamente a los condicionantes |3 ]
ambientales y paisajisticos del entorno, asi como a las caracteristicas constructivas y arquitecténicas propias de la zg F;la. g
b) Se autorizan todo tipo de paramentos (fabrica de ladrillo enfoscado y pintado, ladrillo caravista, piedra, madera, etdd en 2
colores blanco, ocre, tierra y gris, en sus diversas combinaciones, excepto los materiales inapropiados por su no adaﬂﬁa@é&ﬁ
entorno como los materiales metalicos y plasticos. 7 ]
c) La cubierta debera ser inclinada a dos aguas en forma de tejado con pendientes comprendidas entre el 30 y 45%, |z JU’ %g
rematandose con teja ceramica roja y prohibiéndose expresamente la cubierta plana aterrazada. £ O Zm
d) Se procurara reducir al maximo el nimero de colores empleados en pintura de elementos, tratando de conseguir d geétei:ﬁ
modo un efecto estético ordenado. 3o
e) Se autoriza el asentamiento fijo de cualquier construccién prefabricada excepto la utilizaciéon de vehiculos, caravan&sg ;@‘
parte de ellos destinados al alojamiento de personas, animales o cosas. 2 S oz
f) Al objeto de favorecer la salubridad del edificio, se autoriza la construccion de una acera perimetral al mismo de 1 m§tgg &0
anchura. g z
g Z
5] [2]
En proyecto: 2 2
E %
Disponemos de las siguientes condiciones: 2 m
30/3

2. Superficie maxima ocupada:
b) En parcela menor de 2.000 m2 : 30 m2. PARCELA 13 CON SUPERFICIE DE 1.357M2 PROYECTADO CASETA [}

CUMPLE.

.

3. N° de plantas: 1 planta baja. SE PROYECTA 1 PLANTA BAJA.

|euoisajoid
uoEIgeH

4. Altura maxima:

a) Hasta el arranque de la cubierta: 2,50 m. PROYECTADO 2.50M. CUMPLE.

b) Hasta la cumbrera de la cubierta: 4,00 m. PROYECTADO 3.74M. CUMPLE.

¢) Ambas medidas tomadas desde la rasante del terreno y en el punto medio de cada fachada.

5. Retranqueos:

a) Minimo a linderos: 4 m. (en edificaciones existentes 3 m.) PROYECTADO > 4.50M. CUMPLE
b) Minimo a caminos: 6 m. eje. PROYECTADO > 6M. CUMPLE.

c) A carreteras: Segun legislacion especifica. SE ADJUNTA RESOLUCION FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS, POLITICA LOCAL, INFRAESTUCTURAS Y LUCHA CONTRA LA DESPOBLACION, DEL GOB. DE
LA RIOJA.

6. Tipologia de la edificacion

a) Las edificaciones deberan ser adecuadas a su condicion aislada y adaptarse basicamente a los condicionantes
ambientales y paisajisticos del entorno, asi como a las caracteristicas constructivas y arquitectonicas propias de la zgna.
CUMPLE. Especificado en memoria constructiva.
b) Se autorizan todo tipo de paramentos (fabrica de ladrillo enfoscado y pintado, ladrillo caravista, piedra, madera, etd.) en
colores blanco, ocre, tierra y gris, en sus diversas combinaciones, excepto los materiales inapropiados por su no ada;[tacic')n a
entorno como los materiales metalicos y plasticos. CUMPLE. Especificado en memoria constructiva.

c) La cubierta debera ser inclinada a dos aguas en forma de tejado con pendientes comprendidas entre el 30 y 45%,
rematandose con teja ceramica roja y prohibiéndose expresamente la cubierta plana aterrazada. PROYECTADO CUBIERTA
A DOS AGUAS, CON PENDIENTE DEL 30%, REMATADO CON TEJA CERAMICA ROJA.

d) Se procurara reducir al maximo el nimero de colores empleados en pintura de elementos, tratando de conseguir de este
modo un efecto estético ordenado. CUMPLE. Especificado en memoria constructiva.

f) Al objeto de favorecer la salubridad del edificio, se autoriza la construccion de una acera perimetral al mismo de 1 metro de
anchura.
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Conforme Directriz de Proteccion del suelo No Urbanizable de La Rioja::

Articulo 45. Casetas rurales.

1. Se consideran bajo esta denominacion las edificaciones vinculadas a la tradicion de la horticultura para guarda de aperos y

disfrute de las fincas. En ningun caso se entiende dentro de esta denominacion el uso de vivienda.
2. Las edificaciones de este uso podran instalarse con las siguientes condiciones:

a) Parcela MiNima ... e 500 m2
b) Superficie maxima construida permitida en parcela mayor de 1.000m2 ........................ 40 m2
c) Superficie maxima construida en parcela hasta 1.000 M2 ............cooiviiiiiiiiiiiiinenene. 20 m2
d) NUMEro Mmaximo de PIantas ...........coovuriie e UNA COITAN
e) Altura maxima de 1a edificacion ... 3,20 m
f) Altura Maxima CUMDIEIa ... ... e eaens 4,50 m 5@@
g) Retranqueo minimo @ liNAEro ... ... 4,00 m g
h) Retranqueo minimo @ CamiNOS ..........ouieiii e 4,00 m §’ §
< m
] ®
3. Se permiten las zonas cubiertas abiertas al exterior dentro de la edificabilidad maxima permitida. Las zonas cubiert%s g
abiertas al exterior dentro de la edificabilidad maxima permitida computaran al cincuenta por ciento (50%). g 2
4. En ninglin caso se permite la construccion de planta sétano y careceran de servicios urbanisticos conectados a redgs< >
municipales (abastecimiento de agua, saneamiento, red eléctrica, etc.) propias del suelo urbano. § 7 :‘<’F’n
5. Los Ayuntamientos exigiran, junto con la concesion de licencia, que para su construccién se empleen los materiale %yg %g
acabados que mejor adapten las casetas al entorno, favoreciendo asi su integracion paisajistica. Estaran prohibidas, gn O zm
todo caso, las construcciones que no tengan el caracter de permanente, tales como casetas de obra, caravanas, etc.rén < :E
6. Las segregaciones de parcelas que se realicen con intencion comercial, cuya finalidad sea la de permitir o facilitar (@ -
construccion de una caseta rural en cada una de las parcelas resultantes, sera considerada una parcelacion urbanist tﬁag ;@‘
¢ S 52
En proyecto: § % 'Sg
< 3
Disponemos de las siguientes condiciones: % 2
2 o
a) Parcela MiNiMa ... ..o 500 m2 Proyecto 1.357m2. C]@MPLE%
b) Superficie maxima construida permitida en parcela mayor de 1.000 m2 ........................ 30 m2. CUMPLE. =< m
¢) Superficie maxima construida en parcela hasta 1.000 M2 ............cooiviiiiiiiiiiiiiinne. 20 m2
d) NUMEro MAXIMO A€ PIANEAS ... veeveeeeeeeeeee oo, UNA. CUMPLE. 30/3
€) Altura MAXiMa de 18 €dIfICACION ............c.evveeeereeeeeeeeeeeeeeee e, 3,20 m. Proyecto 2.50m. QURIRE.
) Alfura MAxXima CUMDIEIA .. ...uiie e e 4,50 m Proyecto 3.74m. U_MP&JIE.
g) Retranqueo minimo @ lINAEIO ... ..c.ieii e 4,00 m Proyecto > 4.50M. % g
CUMPLE o &
h) Retranqueo minimo @ CamIiNOS .........iuiiii e e 4,00 m. en proyecto >4.00 0= g:
CUMPLE. 25
3. Se permiten las zonas cubiertas abiertas al exterior dentro de la edificabilidad maxima permitida. Las zonas cubiertp
abiertas al exterior dentro de la edificabilidad maxima permitida computaran al cincuenta por ciento (50%). NO SE
PROYECTA CUBIERTAS ABIERTAS.
4. En ninguin caso se permite la construccién de planta s6tano y careceran de servicios urbanisticos conectados a rede
municipales (abastecimiento de agua, saneamiento, red eléctrica, etc.) propias del suelo urbano. NO SE PROYECTA
PLANTA SOTANO Y NO SE PROYECTAN SERVICIOS URBANISTICOS CONECTADOS A REDES MUNICIPALES,
5. Los Ayuntamientos exigiran, junto con la concesion de licencia, que para su construccion se empleen los materialep y
acabados que mejor adapten las casetas al entorno, favoreciendo asi su integracion paisajistica. Estaran prohibidas, pen todo
caso, las construcciones que no tengan el caracter de permanente, tales como casetas de obra, caravanas, etc. SE
PROYECTAN MATERIALES FAVORECIENDO SU INTEGRACION PAISAJISTICA.
6. Las segregaciones de parcelas que se realicen con intencion comercial, cuya finalidad sea la de permitir o facilitar |a
construccién de una caseta rural en cada una de las parcelas resultantes, sera considerada una parcelacion urbanistica. NO
SE REALIZAN SEGREGACIONES DE LAS PARCELAS.

4..- CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE.

“Unidad de paisaje; el area geografica con una configuracién estructural, funcional o perceptivamente diferenciada, unica y

singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia

interna y sus diferencias con respecto a las unidades contiguas”.

“Cuenca visual es aquella parte del territorio desde donde esvisible la actuacion y que se percibe espacialmente como

una unidad definida generalmente por la topografia y la distancia. Esta puede contener a su vez una parte de una Uni

completa o varias”.

idad, una

La Cuenca Visual, comprende la propia zona de la actuacion, las parcelas colindantes, del mismo poligono catastral. Por la
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configuracion topografica, la casilla no se aprecia mas alla de los 300.

La integracion paisajistica se resolvera al disponer de la correspondiente pantalla, preferiblemente vegetal, para evitar la sutil
vista desde la carretera ,el impacto paisajistico es minimo y mediante la pantalla vegetal queda integrado en el entorno.

Podemos definir los puntos de observacion dentro de esta cuenca, dependiendo de la orientacién y distancia:

La carretera LR-134 Sur.

Las parcelas colindantes que pese a lindar con las parcelas de la actuacién, no se considera un punto de observacion,
porque aunque es visible la actuacion, no responde a lo que el Reglamento establece.

El Reglamento habla de ambitos a escala 1/20.000 donde existan recursos paisajisticos, unidades de paisajes que
singularicen la vista (cosa que no ocurre desde las propiedades colindantes), y un grupo de observadores reconocffEE g
compartimos por tanto, que por el mero hecho de ser vista la casilla, del terreno colindante, se clrgugi:
condiciéon de que en éste exista un punto de Observacion.

y

@oou:du
=}
o
(¢}

El ambito del Estudio de Integracién son las unidades de Paisaje completas afectadas por la Cuenca Visual desde

ve la actuacion. H c'_")‘
g o

Entendemos que son las Unidades, que estando completas dentro de la cuenca visual, al observarlas, se verian afecfadas p&l
la actuacion. Es decir se ha de percibir al mismo tiempo: la unidad de paisaje completa y la actuacion, tan cerca (e'r‘ipi@azﬁ
fondo, a continuacion,...) como para afectarla. § c:Z) 1<>,.Un
. s o2z

Esto solo ocurre con el TEJIDO AGRICOLA mas cercano, situado al norte, sur, este y oeste de la actuacion, y ug Iﬁi@%
Carretera LR-134 y al otro lado el Rio Ebro. g < :E
P—— [e]

@ E rm

Definicién y delimitacion. 2N 2
s 052

. .. . £ © o
Unidad de Paisaje: TEJIDO AGRICOLA. 3o 55
z >

(2]

Esta formada por cultivos agricolas vid, practicamente planos, huertos de recreo y arboles frutales, con desniveles sugves. 2
2 o

Elementos y factores que le proporcionan una imagen particular y lo hacenidentificable y Unico. g z
< m

Elementos y factores naturales: se aprecian varios elementos: la topografia suave, En este caso la vegetacion co
campos de vid y frutales en su mayoria cultivados. La existencia de barrancos o pequefios cauces naturales que sin %
evacuar el agua de lluvia. La flora y la fauna existentes, son los comunes de la zona de clima mediterraneo, sin

especie destacable protegida.
Se considera que no hay ninguin punto destacable de interés en toda el area de la Unidad, puesto que practicamenie
unidad esta configurada de la misma forma regular: campos cultivados y casetas de aperos.

d
o
= @
Q-

(a}]
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Elementos y factores humanos: su estado es totalmente rural.
Integrado en este entorno rural, se pueden observar numerosas actuaciones humanas de caracter personal o privad q
pueden ser:
Adecuaciones del terreno al tipo de cultivo de regadio, muros de mamposteria,conducciones de agua, pequefias b g
riego.

Construcciones aisladas de una planta, en forma de casetas de aperos de labranza, la mayoria.
Tendidos eléctricos, compuestos por torres metalicas y cableado.

Vallados de parcelas, con materiales metalicos o muros de fabrica.

Caminos rurales sin asfaltar y asfaltados, en su mayoria de propiedad publica, que sirvenpara el acceso a las pdrcelas.
Otros factores humanos cercanos, no incluidos dentro de la Unidad de Paisaje, pero colindantes con ésta, de| caracte
publico, son:

Vias de comunicacion, la carretera LR-134 Sur.

Analisis de las caracteristicas de la Unidad de Paisaje: TEJIDO AGRICOLA.
Elementos existentes que definen la_singularidad de la unidad. La singularidad de la Unidad se define por la regularidad
reinante, descrita como la agrupacion de los campos de vid y frutales cultivados, salpicada con pequefias construcgiones de
caracter agricola y ganadero. En toda la unidad se aprecia la misma configuracién, plantaciones regulares, dg tamand
pequefio- medio, sus deslindes, con muretes, lindes, y sus infraestructuras necesarias: casetas, caminos, tendidos gléctricos
infraestructuras de riego. Sin ningun elemento singular especialmente relevante. Ademas de la vista, no se aprecia la-afession
especial a ningun otro sentido.

El valor visual es mas bien normal, dada la homogeneidad. Sus valores de regularidad,homogeneidad, escala, confort
(tranquilidad, lejania, nula actividad urbana, fauna y flora).

Y los elementos humanos: dispersos, de poca entidad, caminos rurales, casetas de aperos.

Tendencias y procesos de cambio.

No se prevé ningun proceso de cambio en la Unidad estudiada a corto plazo.

Aparentemente parece que su evolucion es bastante estable. La vegetacion, mayoritariamente de vid y frutales,
tampoco se ve amenazada por procesos urbanizadores, mas bien se esta consolidando.

Principales conflictos existentes y previsibles.

No se aprecian conflictos actualmente.

El abandono de las parcelas cultivadas, puede aumentar el peligro de incendio
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Recursos Paisajisticos.

Objetivos de calidad.

Como objetivos de calidad proponemos todos aquellos que tiendan a potenciar lasingularidad de la unidad y a disminuir
las presiones y conflictos. Podemos enumerar:

Limitar los usos e infraestructuras no agricolas en la zona rural.

Ocupacion del territorio en densidades muy bajas.

Alguna politica que ayude o/e incentive el mantenimiento de las practicasagricolas, su conservacion, vigilancia.

Potenciar la opinion publica, para debatir sobre estos limites.

5.- CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS. COITAN
Como se ha indicado, la casilla, de escasa entidad constructiva, dispondra de volumen constructivo conforme._ ;#<%z
por lo que el impactoque va a provocar sera leve. il

(1)
2 Q
Por su interés ambiental, en la parcela donde se pretende la actuacion no existe ningun area o elemento del paisaje 4 Etamen%
valorada por la poblacion por su interés natural. 3 g
Por su interés cultural y patrimonial, no existen elementos o espacios apreciados por la sociedad local como hifgs eng
evolucion historica cuya alteracion, ocultacion o modificacion sustancial de las condiciones de percepcion pueda ser|¥alora 7
como una pérdida de los rasgos locales de identidad o patrimoniales. s (% §g
=
g > ST
. , . . . ., Nk >z
Por su interés visual, los elementos visualmente sensibles cuya modificacion pueda variar |2 8 ,’g,‘-"n
. . .. 9 z
negativamente la calidad de la percepcion 3 = :g
S S
s X &
. . . . . . AR = D>
1. El emplazamiento de la casilla, o sus caracteristicas y materiales, se ejecutaran conforme norma, justifica@ip m
. 7] —
anteriormente. $ 802
S 2 %o
N o i 30>
Visibilidad del paisaje. Analisis visual. g FS
g Z
) [2]
Las principales vistas son las mencionadas en el parrafo anterior. § E
i [
T8

El valor visual de los recursos paisajisticos mencionados tiene un valor visual bajo, ya que aparte de su
valor vegetal o natural (agricola) no destaca ni tiene rasgos diferenciadores que llamen la atencion. 30/3

N
o
N
»

No se aprecian recorridos escénicos, tal como los describe el Reglamento ( ...que tienen un valor paisajistico excep¢icpalr).
El impacto visual de la actuacién es leve. Se aprecia este grado por los siguientes motivos: c 2

Hiiq

Aunque es cierto que sobrepasa la altura de los arboles cultivados en parcelas colindantes, y la parcela esta
peroya forma parte de la memoria y paisaje visual rural de la zona, por lo que disponiendo de una volumetria|d
incidencia, la alteracion sera leve.

FeUQISajo.
Q
QO

O
Hoi%e

W)

El tratamiento con materiales y configuracion tradicionales, encajara en el tejidonatural.

El valor del impacto visual, de la actuacién, entendemos que es leve, puesto que, ademas del caracter de
existente de la edificacién, se suma que:

- Propone una geometria sencilla que no desentona ni destaca en el entorno-zona.
- Propone un lenguaje arquitectonico tradicional, que se integra en el mundo rural yno introduce
elementos estéticos extrafos.

- Dispondra de planta baja, unicamente, con un volumen general que evoca mas su dimension
horizontal que la vertical, minimizando el impacto de la altura, gracias a su compacidad.

Ya se identifica, se describe y se analiza un Punto de Observacién principal, desde donde se percibe
principalmente el paisaje y la actuacion. En el presente Anexo se le afiade la caracterizacion de las unidades de
paisaje, de los recursos paisajisticos, asi como la ficha correspondiente, junto con la de los puntos de
observacion

Valor paisajistico.

Para cada Unidad de Paisaje y cada Recurso Paisajistico se establecera un valor enfuncién de su calidad
paisajistica, las preferencias de la poblacion y su visibilidad.
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® |acalidad paisajistica,

U.P.: TEJIDO AGRICOLA R.P.: Campos de vid y frutales
Calidad de la escena
Existente Media Media
Propuesta baja baja
Singularidad
Existente Media Baja
Propuesta baja Baja COITAN
Representatividad. gﬁg
Existente Media Baja § -
g o
Propuesta baja Baja 2 G"n;
Funcién en el paisaje Integral. §I 8
Existente Media Media n%, < z>
Propuesta baja baja : 8 28
s g >z
5 9356
g OaL
En general se reconoce, al ambito, una calidad paisajistica media, tanto antes como después. 2 < .<§
2 Do
‘T
La propuesta, creemos, que en lo referente al tejido agricola circundante como recurso paisajistico, no E =4 ég
introduce alteracion significativa, dado el caso que nos ocupa, que la casilla proyectada, es bastante respetuoso |z ©° >§
y compatible. g )
g 3
® La preferencia de la poblacion. g E
Definida a través de la consulta publica, mediante las encuestas propuestas, y la recogida de opiniones, |~ m
manifestaciones, etc. 30/3
2026
® Lavisibilidad se ha analizado en el apartado anterior de analisis visual. U T
S &
g =
6.- ELEMENTOS CATALOGADOS. S §
3 o
- 5
En el ambito del Estudio, no existen zonas y edificaciones catalogadas en el Plan General de Ordenacion Ufbana de
Calahorra.
7. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA.
7.1- Alcance y contenido del estudio, incluyendo la justificacion del ambito adoptado y descripcién de la
metodologia de la evaluacion.
El alcance es de reducida escala.
La actuacién de casilla es reducida, con respecto al paisaje que la envuelve,la visibilidad éptima se
pierde a partir de 200m o menos, confundiéndose a partir de esta distancia con el manto verde de los cultivos y
las demas construcciones rurales. La topografia practicamente plana, con ligera pendiente reduce ain mas su
visibilidad y su afeccion sobre el paisaje.
Con lo cual los elementos analizados son una Unidad de Paisaje —El Tejido Agricola- Los puntos de
observacion y el area de visibilidad, no sobrepasan el umbral de los 500 metros, incluso hay zonas

dentro de este umbral desde donde la actuacion es practicamente invisible.

El planeamiento municipal no cuenta con Plan de Paisaje, por lo que no existen Unidades oficialmente
reglamentadas, aun asi la propuesta no afecta ninguna zona paisajisticamente relevante en el ambito municipal,
puesto que no son visibles desde la actuacion.

El contenido del presente Estudio, es practicamente literal de lo establecido en el Reglamento de
Paisaje, para dar cumplimiento al mismo.

Basicamente lo mas importante es: la definicion del ambito, las unidades de paisaje, los puntos
de observacion, los recursos paisajisticos y sus fichas correspondientes; valoracion visual y
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paisajistico, afeccion a figuras paisajisticas de rango superior, conclusiones y Plan de Participacion
Publica. Con lo que entendemosque damos cobertura suficiente a los requisitos de éste si tenemos en
cuenta el pequefio ambito puntual que estamos tratando.

El ambito adoptado abarca todo el suelo rustico circundante, inmediato, que le rodea en cualquiera de
las cuatro orientaciones..

7.2.- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones contenidas en los instrumentos de Paisaje
que le sean de aplicacion y en especial del Estudio de Paisaje de Planeamiento del Municipio.

) o o COITAN
No existen para este ambito ninguna determinacion.

7.3.- Valoracion de la Integracion Paisajistica. %@@
g
Su ubicacion, la configuracion y materiales utilizados, permiten una integraciéon adecuada para esta § ﬁ
zona rural. i g
Por tanto la capacidad del paisaje para acomodar los cambios producidos sin perder su valor o caracter § 8
paisajistico, se mantiene intacta y se considera media. 5 < >
La actuacién no genera causas ni fuentes potenciales de producir impacto en el paisaje. Ademas |3 g’ ’<’F’n
alrededor de la edificacion, en un ambito de 300 metros, existen pocas edificaciones, y generalmente casetas de |5 8 ;’Er%n
. . .z a
aperos de labranza, con lo que mantienen un entorno aislado y no se rompe su aspecto natural. Excepcion el |3 -- §§
7]
casco urbano ubicado a 1.600m y en la area urbanas del municipio, que tienen caracteristicas urbanisticas |5 ;su ﬁg
diferentes. R
2 O Ao
s 252
. . . . £ 98
La escala reducida de la propuesta y el tratamiento con materiales tradicionales, crea un efecto 3 o >3
. . >
adecuado con el paisaje. g Q
g Z
. | - | B8
Dicho efecto adecuado, repercutira sobre el paisaje a corto, medio y largo plazo.Tratandose de un edificio2 b
S
el efecto es perenne.
30/3
- 2026
No se acumula a ningun otro efecto.
U I
3 Q
Respecto al analisis del grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio de funcion: T 2
¢ 5
. . . . . . . ~ =} =
- La incidencia es muy reducida, se mantiene el caracter aislado, el tamafio esnormal, por lo D 9

que no se afecta a la sensibilidad del paisaje.

- Ademas la ubicacion, ayuda para que la sensibilidad del paisaje admitaperfectamente la
intervencion, ya que la modificacion es minima.

En conclusién de la valoracién: la importancia de los impactos, como combinaciénde la magnitud de
estos y de la sensibilidad del paisaje, es LEVE.

No son necesarias medidas correctoras, mas que las propias de la construccion con materiales y
tecnologias sin estridencias, sin afan de protagonismo, colores suaves habituales en la zona , las fachadas se
construirdn con piedra natural, imitando en gran medida los colores habituales del paisaje circundante (crema,
ocre, pardo), geometria sencilla, elementos tradicionales, etc. Los citados colores y materiales no supondran
ningun impacto visual por reflejos de luz.

7.4.-Valoracion de la Integracion Visual.

La valoracién de la integracion visual, valorara especificamente el posible ImpactoVisual de una actuacion
en el paisaje, en funcién de la visibilidad de la actuacion.

a) Plano de las Unidades Visuales a escala 1/20.000.
Delimitacién de las unidades visuales: el entorno de la parcela ya se hajustificado como Unidad
Visual en la zona.

La topografia: totalmente plana, no genera ningun efecto destacable.

b) Mapa de visibilidad conteniendo de forma integrada el conjunto de los puntos de observacion, las
zonas de maxima visibilidad, las de visibilidad media, las de visibilidad, baja y las no visibles o
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zonas de sombra.

Para la valoracién de la Integracion Visual, se ha de identificar los impactos visuales enfuncion de:
- La compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacién: volumen, altura,forma,
proporcion, material, textura, elementos constructivos, etc.
En nuestro caso la actuacion encaja en el ambiente tranquilo, rural del entorno.
- El blogueo de las vistas hacia recursos paisajistico.
No se produce ningun bloqueo, dado la pequena escala de la actuacién,comparada con el entorno.
- Lamejora de la calidad visual.

. . . . COITAN
No se ve alterada, dado su tamafo, situacion por debajo de la linea de cumbrera.

- Los reflejos de la luz solar o luz artificial.
No tiene incidencia. Se cuida no provocar dichos efectos, con la utilizacion demateriales tradicio

La valoracién de la Integracion Visual contiene:

a) Analisis desde el punto de vista principal: la variacién propuesta no influye en la calidad de las
vistas ni en la calidad del paisaje. Dado su tamafo y su ubicaciéon secundaria, ya comentada.

b) La clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacién de la magnitud del
impacto y la sensibilidad de los receptores. En nuestro caso se valora: LEVE.

C) La identificacion del potencial de las medidas correctoras. No es necesario medidas correctoras,
puesto que la intervencion ya partia en sus primeras decisiones de criterios de integracion.

d) La prediccion de la importancia del impacto al paisaje, antes y después de la aplicacién de las
medidas correctoras. No procede.

VIOl V71 A VHYVAVN
30 SVI02IH9YV SOJINOZL SONIINIONI 3d TVIDIH0 0193100 R

61L009ZIYIA - OAVSIA

7.5.- Los resultados y conclusiones de la valoracion de la Integracion Paisajistica y Visual.
Dada la escasa relevancia de la actuacion, para el paisaje, y su caracter aislado nose aprecian ni
tienen ningun tipo de repercusion las diferencias entre antes y después de la propuesta. 30/3
El tratamiento sencillo, tradicional, su ubicacion discreta, permite que el edificio se integre en la textura | 2026
regular de los campos de naranjos que la rodean.

AArgddOONONN HHLM=I\SD(ZXdSE'I\SOJEP!IENsa'"0!3595'3'EIO!JEHEAE”El!‘Kﬂ;dWI

U I
. . ., . . . P P a Q

Durante la fase de construccion de la casilla, se tomaran las siguientes medidas, dirigidas a minimizar el % o

posible impacto del proceso en el paisaje circundante: g. §'
- Los camiones que transporten materiales, en ambos sentidos, deberan ir completamente cubiertos ;?_) o}

con sus correspondientes lonas.

- Se instalaran pantallas acusticas alrededor de la actuacion, para minimizar el impacto acustico
causado por el uso de maquinarias en la construccion de la casilla.

- Los horarios de maxima afluencia de maquinaria susceptible de provocar molestias, bien sean
acusticas o por vibraciones, se acotaran entre las 8:00 de la mafiana y las 18:00 horas de la tarde.
No se permitira el acceso de maquinaria a la parcela en horas diferentes a las sefaladas. El mismo
horario deberan respetarlos trabajadores para el uso de pequefia maquinaria en el proceso de
construccion, asi como trabajos que impliquen golpes, ruidos, o vibraciones. En horarios diferentes
a los sefalados unicamente se podran realizar trabajos de replanteos, marcajes, y otros que no
produzcan molestias al entorno.

7.6..- Medidas de integracion propuestas y Programa de Implementacion.

Segun se ha ido explicando a lo largo del presente Estudio, las modificaciones que introduce en el
paisaje la casilla propuesta, con su configuracion y tratamiento; tiene una repercusion practicamente irrelevante,
por su tamafio y porque su concepcion discreta y tradicional, crea un efecto de integracion en la percepcion
visual.

Por tanto no se identifican impactos paisajisticos ni visuales, por lo que no se requiere medidas
correctoras que corrijan dichos efectos negativos.
Por lo que no tiene lugar tampoco el Programa de Implementacion.
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ANEXO 1.

Ficha.

UNIDAD DE PAISAJE

“TEJIDO AGRICOLA”

Caracter Elementos y factores naturales: la topografia completamente plana, configurando
un “fondo” de su cuenca visual. En este caso la vegetacion consiste en campos de
vid, frutales regulares, de tamafio pequefio-medio. Sin mas relevancia.

\Valor Los elementos naturales: la ligera pendiente, su vegetacion. Sus valores visuales

(su regularidad, su homogeneidad) sus valores de confort (tranquilidad, lejania, nula
actividad urbana, fauna y flora).

Objetivos de calidad

Limitar los usos e infraestructuras no agricolas en la zona rural. Ocupacién del
territorio en densidades muy bajas.

IAlguna politica que ayude, conserve y vigile el caracter agricola delentorno.
Potenciar la opinion publica, para debatir sobre estos limites.

COITAN

D

Ficha.

RECURSOS PAISAJISTICOS: “Campos de vid y frutales”

Identificacion Los campos de vid y frutales circundantes.

Linea suave, regular, no pronunciada, tendente a la horizontal, extensa. Tamafo
Descripcion pequefio-medio.

\Valores naturales, fondo homogéneo, regular, vegetal, vivo. Valores de confort;
\Valor tranquilidad, lejania.

Objetivos de calidad

Mantenimiento del arbolado y de la actividad agricola.Regulacion de la edificacion vy
de los usos.
Regulacion de las infraestructuras.
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