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1. ANTECEDENTES

1.1. PROPIETARIO.PROMOTOR DEL PROYECTO

El promotor del presente proyecto es don José Pérez Alvarez con, con direccién en calle Joan Miro
n® 6, 1° H de Arnedo, La Rioja.

1.2. REDACCION DE LA MEMORIA

Esta memoria para la construcciéon de una vivienda unifamiliar autonoma ha sido redactada por el

arquitecto, David Ruiz Martinez, colegiado n°® 865 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja.

1.3. OBJETO DEL PROYECTO. PROGRAMA DE NECESIDADES

El presente trabajo tiene por objeto definir las caracteristicas generales de la construcciéon de una
vivienda unifamiliar auténoma en una parcela, en ARNEDO, LA RIOJA. La promocién es privada y
se pretende su posterior uso y disfrute particular. Con esta documentacion se pretende obtener el
informe favorable del Ayuntamiento de Arnedo y de la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja. De manera posterior a esta autorizacion se realizara un proyecto basico y
de ejecucion con el que se definiran los pormenores de la construccidon para obtener la preceptiva

licencia de obras que permita comenzar la construccion.

Se busca realizar una construccién que tenga la maxima eficiencia energética posible, la propiedad

valora que la vivienda cumpla con los mas altos estandares en este campo.

Para el promotor es de gran importancia lograr la maxima integracion de la vivienda en el medio en
el que se ubica, respetando al maximo el entorno y desarrollando una completa estrategia de criterios

bioclimaticos que aseguren el respeto al entorno en el que se ubica la casa.

PROGRAMA DE NECESIDADES:

Estudiado el tamafio y la forma del solar, los condicionantes urbanisticos, las necesidades,
preferencias y particulares exigencias del promotor, se opta por proyectar una vivienda de planta
baja. ElI programa de la misma queda integrado por vestibulo, cocina-comedor, salén-estar,
distribuidor, 3 dormitorios, 2 bafios y cuarto de instalaciones. Se dispone ademas de un porche
cubierto en el exterior.

En el cuadro de superficies se especifican las distintas estancias que componen el edificio.
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1.4. DATOS RESPECTO A LA PARCELA

1.4.1. Procedencia del plano de parcela

Se ha tomado como referencia los planos del Plan General de Arnedo y catastrales, todo ello con el

apoyo de cotas reales tomadas in situ.

1.4.2. Limites y descripcion de la parcela.

El solar actual se integra en una zona de parcelas similares integrantes del Suelo no urbanizable
genérico de proteccion por su inadecuacion al desarrollo urbanistico, situado en el término del

Horcajo, Arnedo, La Rioja.

1.4.3. Ubicacion: referencia al plano de situacion.

El solar esta situado en la parcela 1669, poligono 15, en Arnedo, La Rioja, en el término del Horcajo,
en suelo no urbanizable genérico de proteccidn por su inadecuacion al desarrollo urbanistico. Se
encuentra situado en la parte sur de Arnedo, a unos dos kildbmetros del mismo, en una zona de
secano, dedicada al cultivo de almendros y olivos, principalmente.

Se adjunta al final del documento plano de situacion y emplazamiento de dicha parcela.

1.4.4. Dimension superficial.

La parcela 1669, suelo de clase rustico, cuenta con una superficie de 20.749 m2 de suelo segun
cédula parcelaria de la Sede Electronica de Catastro. Cuya referencia catastral es
2601820150166900000Q.

En el anexo |, se adjunta la ficha catastral.

1.4.5. Descripcion de la parcela.

La parcela tiene forma irregular, se accede a la misma saliendo de Arnedo, cruzando el rio Cidacos,

por la carretera LR-123 y cogiendo el Camino de Planomira hasta llegar al término del Horcajo.
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1.4.6. Alineaciones y rasantes.

No se establecen alineaciones obligatorias al tratarse de suelo no urbanizable.
El edificio, se asienta en una pequefia meseta, se encuentra en ligera pendiente que desciende hacia

el norte.

1.5. EDIFICACION PREEXISTENTE

No existe ninguna edificacion preexistente en la parcela.

1.6. SERVICIOS EXISTENTES Y A REALIZAR

Tal como se describe en los articulos 326 y 327 del P.G.M.A, la parcela, al encontrarse en suelo no
urbanizable, no dispone de redes municipales de agua potable ni saneamiento en la proximidad. El
suministro de agua se resuelve mediante depdsito de grandes dimensiones de 30.000 litros, el cual
se llenara con la recogida de las aguas pluviales recogidas de la cubierta y si con estas no fuese

suficiente se llenara mediante camion cisterna.

El saneamiento, se conducira hasta una fosa séptica totalmente hermética la cual se vaciara
regularmente por un gestor autorizado conforme vaya llegando a su limite de capacidad. Dicha fosa
se adecuara a lo establecido en el articulo 17 del Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de

aguas de La Rioja.

Para el suministro eléctrico se realiza una instalacion de paneles fotovoltaicos que permite el
suministro auténomo de la vivienda. Para la vivienda se tienen en cuenta 5000W 48V 19200Whdia.
Se trata de un sistema para poder alimentar consumos propios de una vivienda habitual, de uso
frecuente o de vivienda permanente, gracias a sus acumuladores OPzS y a 12 paneles de la mayor
potencia. Todo ello gobernado por un inversor de 5000W a 48V con un regulador MPPT de 80A para

alimentar todos los consumos en la vivienda.

El acceso rodado lo tiene por el Camino de Planomira.
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2. SOLUCION EJECUTADA

2.1. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADODTADA

El estudio particular del solar, sus posibilidades, y las necesidades del cliente son la base desde la
que se comienza el proceso de elaboracion de este proyecto, intentando conseguir un 6ptimo

desarrollo del programa.

PLANTA

La vivienda se desarrolla en una Unica planta. Responde asi a las preferencias expuestas por el
cliente en cuanto a su futura ocupacioén (superficie y programa).

Se proyecta una distribucidn de las estancias intentando conseguir un éptimo y légico desarrollo del

programa de acuerdo a las necesidades. El planteamiento y distribucion son sencillos y coherentes.

La vivienda se desarrolla Unicamente en planta baja, donde se situan, vestibulo, cocina, comedor,
salon-estar, distribuidor, 3 dormitorios, 2 bafos y cuarto de instalaciones. Se dispone ademas de
porche cubierto en el exterior.

Los espacios vivideros se vuelcan principalmente al sur con ventanas protegidas con porches,
retranqueos o vuelos. Mientras que al norte aparecen huecos secundarios que se corresponden con
usos no vivideros.

En el exterior hay un porche abierto que protege las zonas de estar-comedor, también se genera un

pequefio porche en el acceso a la vivienda para proteger la entrada a la misma.

ALZADOS

Las cuatro fachadas vistas responden a la distribucion interior propuesta, a la modulacion, a la
ordenacion de ventanas fijada, al juego volumétrico y a la resolucién de las cubiertas.

Las fachadas se abren al a todos las vistas, no obstante se prioriza sobre el resto de manera muy
importante la apertura hacia el sur, con grandes huecos, protegidos con porches y voladizos.

Se proyectan unos paramentos con muros ejecutados a base de fabrica de ladrillo revestida con
mortero de cal aplicado a la manera tradicional. Se introducen pequefios detalles de piedra de la
zona en mamposteria y muros de hormigon visto con texturas rusticas.

Se han elegido materiales tradicionales, atemporales y de gran expresividad.

CUBIERTA
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Se plantean cubiertas inclinadas, terminadas con teja ceramica mixta y bajo esta; lamina

impermeable, doble rastrelado, aislante de poliestireno extruido, y forjado de hormigdn armado.

SECCIONES
Las secciones definen la altura de la planta y el volumen de la edificacion, facilitando una mejor

comprension de los conceptos y la exposicidn realizada sobre la planta y las fachadas.

2.2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION EJECUTADA

2.2.1 Criterios urbanisticos-paisajisticos.

La edificacion proyectada responde a una pretendida expansion y crecimiento aislado de los
habitantes de la localidad de Arnedo en las areas proximas al casco urbano, sin llegar a formar

nucleo de poblacidn, como se detallara posteriormente.

El proyecto de vivienda unifamiliar confiere un caracter tipolégico al emplazamiento, y al entorno en
el que se ubica, manteniendo las riquezas paisajistas, naturales, agricolas... de dicho entorno, ya

que por materiales y volumen construido se integra y adapta perfectamente en él.

La parcela disfruta de una buena orientacion, lo que ha influido y facilitado el emplazamiento de la

vivienda, la distribucion interior de sus estancias y la apertura de sus huecos.

La vivienda se desarrollara en una Unica planta, compuesta por dos voliumenes principales unidos

por uno de menores dimensiones, con la finalidad de disgregar la edificacién en el paisaje.

El Decreto18/2019, de 17 de mayo, por el que se aprueba la Directriz de Proteccion del Suelo No
Urbanizable de La Rioja, no exige un estudio de integracién paisajistica, sin embargo, se aportan
datos caracteristicos, para verificar que la edificacion se ajusta y adapta a los criterios urbanisticos-
paisajisticos rurales de la zona. De todas formas, con el posterior desarrollo del proyecto basico y

de ejecucion se elaborara un estudio de integracion paisajistica que complemente la documentacion.

-Se trata de una zona dedicada al cultivo del olivo y el almendro, por lo que, la parcela, contara con

aproximadamente una superficie de 18.000 m2 dedicada a la zona de cultivo de olivo.

-Para practicar un uso racional del agua, se practicara la xerojardineria en zonas entorno a la

vivienda. Ademas, se plantea la acumulacién del agua de lluvia.
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-La edificacion se integrara dentro de los patrones del territorio, de modo que se adapta lo mas

posible a las pendientes naturales del terreno, sin dificultar la percepcion del paisaje.

-El vallado existente de la parcela, se ha realizado de modo que no cause lesiones a personas o
animales.

Por ello, se ha utilizado el vallado tipo simple torsién con cimentaciéon de dados de hormigén bajo los
postes, ya que este vallado, permite el cierre de la finca sin impedir el limite de campo visual. Dicha

construccion, no afecta a la accesibilidad del resto de propietarios a sus parcelas.

-Los materiales utilizados mediante revocos de mortero y piedra natural u hormigén, se adaptan al

ambiente rural.

2.2.2 Criterios conceptuales.

Se ha pretendido aprovechar al maximo, en planta, las posibilidades que ofrecia la configuracién
espacial del entorno. Cubierto el programa de necesidades no se han agotado todas las posibilidades

en altura.

2.2.3. Criterios estéticos y compositivos.

Teniendo presente su emplazamiento preciso, se obtiene una imagen ordenada y correcta. Esta
imagen se obtiene tras la concepcion y composicion de los alzados, y en base a los criterios y
razonamientos expuestos y exigidos en el apartado anterior de esta memoria.

Se han elegido materiales tradicionales, atemporales y de gran expresividad, como son el mortero

de cal, la piedra y el hormigén.

Dentro de las posibilidades ofrecidas, los espacios disfrutaran adecuadamente de las zonas
exteriores y de la entrada de luz en los diferentes momentos del dia, ya que se ha dispuesto de

grandes ventanales.

La edificacion, cumplira con lo establecido en el articulo 325 del Plan General Municipal de Arnedo,
de modo que emplearda MATERIALES tradicionales como los morteros, la piedra, completandose
con zonas de hormigén visto con acabados rusticos, COLORES claros, sin alterar las caracteristicas
del paisaje, y complementos de VEGETACION como son los olivos, adecuados para lograr el efecto

de homogeneidad pretendido en el paisaje.
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Toda la vivienda, contara con los mismos materiales, colores y texturas, en sus fachadas exteriores;
de modo que garantice una homogeneidad en su conjunto.
Ademas, se ha evitado utilizar en la vivienda, materiales brillantes o reflectantes, por ello se ha

optado por carpinterias de color mate, cuidando las medidas de proteccion del paisaje.

2.2.4. Criterios constructivos.

El sistema estructural y la construccion de la vivienda requieren inicamente métodos de construccion
tradicionales, ya que se ha conseguido una solucién sencilla y que no implica ninguna dificultad
afadida.

Se utilizan los materiales mas adecuados a la climatologia, al entorno y a los criterios expuestos
anteriormente.

Se plantea una vivienda pasiva y autosuficiente, para ello se aplican los 5 puntos del disefo pasivo.
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2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El municipio de Arnedo tiene vigente un Plan General Municipal, en el que se basan los siguientes

razonamientos.

Los condicionantes urbanisticos son los sefialados en dicho Plan General, donde se definen los

condicionantes para la formacién de nucleo de poblacion.

CONDICIONANTES DE USO

El uso propuesto de vivienda unifamiliar autébnoma, situada en suelo no urbanizable genérico de
proteccion por su inadecuacion al desarrollo urbanistico, estara sometida al régimen previsto por el

Plan General, asi como por la L.O.T.U.R.

2.3.1. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 52 DE LA LEY 5/2006 DE 2 DE MAYO, DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA, por el que se establecen las condiciones para

autorizar la construccion de viviendas unifamiliares auténomas:

Que no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacién
SE CUMPLE, ver plano U02 y U03_justificacion art.52 L.O.T.U.R.

Que no se encuentre a una distancia inferior a 150 metros a otra edificacion, cualquiera que sea
Su uso.

SE CUMPLE, NO HAY EDIFICACION A MENOS DE 150 m, ver plano U02 y U03_justificacion
art.52 L.O.T.U.R. No obstante, cuando se lleve a cabo la construccion de la vivienda y de manera
previa al inicio de las obras, se realizara un acta de replanteo, donde un topdgrafo realizara una
medicion con el consiguiente informe y replanteo, para confirmar la ubicacién y el cumplimiento

estricto de este articulo.

Que la parcela sobre la que se vaya a construir no sea inferior a 5.000 m2 en suelo de regadio
0 20.000 m2 en suelos de secano.
SE CUMPLE, se disponen de 20.749 m2 EN SECANO. Se adjunta ficha catastral en Anexo 1.
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2.3.2. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 321 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ARNEDO,

por el que se establecen las condiciones para la formacion de niicleo de poblacion:

Que existan mas de 4 edificaciones de vivienda unifamiliar contiguas o proximas. Se entendera
que las edificaciones son contiguas o préximas entre si, cuando la distancia a otra vivienda
construida o en construccién, con licencia o en tramite de legalizacion sea menor o igual a 150 m
(medida entre cerramientos).

SE CUMPLE, NO EXISTE NINGUNA VIVIENDA A DICHA DISTANCIA, ver plano U02 y U03.

Cuando en un circulo de 300 metros de diametro queden inscritas diez o mas viviendas, en el
supuesto de edificacion diseminada.
SE CUMPLE, NO EXISTE NINGUNA VIVIENDA A DICHA DISTANCIA, ver plano U03.

Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales divisiones o subdivisiones,
simultaneas o sucesivas, cuando concurran las circunstancias sefaladas en este articulo
SE CUMPLE, NO SE PRODUCEN PARCELACIONES URBANISTICAS.

2.3.3 JUSTIFICACION DEL ARTICULO 324 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ARNEDO,

en el que se establecen las condiciones generales de la edificacion:

-Superficie minima de parcela: 10.000 m2 en secano y 2.500 m2 en regadio.
SE CUMPLE YA QUE LA PARCELA TIENE 20.749 M2 EN SECANO.

-Edificabilidad maxima: 0,2 m2/m2
20.749 x 0,02 = 414,98 m2.
SE CUMPLE, YA QUE SE PLANTEAN UNA SUPERFICE CONSTRUIDA INFERIOR A 414,98

m2c.

-Altura maxima: 4 m.
SE CUMPLE, YA QUE EN PROYECTO LA ALTURA MAXIMA ES MENOR DE 4,00 m. Ver plano

a3_alzados.

-Altura maxima de cumbrera: 6 m.
SE CUMPLE, YA QUE EN PROYECTO LA ALTURA MAXIMA ES MENOR DE 6,00 m. Ver plano

a3 alzados.
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-N° maximo de plantas: PB+1.
SE CUMPLE, YA QUE EN PROYECTO SE PLANTEA UNICAMENTE PLANTA BAJA.

-Ocupacion maximo del suelo 50%.
SE CUMPLE, EN PROYECTO 0,75% APROXIMADAMENTE.

-Distancias minimas de la edificacion a caminos publicos, privados, pistas, etc: 10 metros al eje
de los caminos

SE CUMPLE, EN PROYECTO LA DISTANCIA MINIMA ES DE 90,90 METROS. Ver plano
U04_justificacion art 324 P.G.M.A.

-Distancias minimas de cerramiento de parcela: 5 metros al eje del camino y 3 metros medidas
desde el borde exterior de la plataforma del camino.

SE CUMPLE, ver plano U04_justificacion art. 324 P.G.M.A.

Adaptacién al paisaje

-Como planteamiento general, se recomienda el criterio de integracion de lo edificado en el
paisaje. Debe exigirse por lo tanto el empleo de materiales, colores, complementos de vegetacion,
etc. adecuados y suficientes para lograr el efecto pretendido. Cualquier otro planteamiento debera
ser justificado suficientemente mediante un analisis especifico del tema que a través de
fotografias, fotocomposiciones, muestras de colores, perspectivas, etc., que demuestre la
adecuada relacion edificio paisaje.

SE CUMPLE. SE EMPLEAN MATERIALES TRADICIONALES COMO LOS MORTEROS Y LA
PIEDRA, COLORES CLAROS, SIN ALTERAR LAS CARACTERISTICAS DEL PAISAJE, Y
COMPLEMENTOS DE VEGETACION COMO SON LOS OLIVOS, ALMENDROS, LAS
ENCINAS, ADECUADOS PARA LOGRAR EL EFECTO DE INTEGRACION EN EL PAISAJE.
TODA LA VIVIENDA, CONTARA CON LOS MISMOS MATERIALES, COLORES Y TEXTURAS,
EN SUS FACHADAS EXTERIORES; DE MODO QUE GARANTICE UNA HOMOGENEIDAD EN
SU CONJUNTO. ADEMAS LA VEGETACION DE DISPONE DE MANERA QUE CREE UNA
PANTALLA QUE LIMITE TODAVIA MAS EL POSIBLE IMPACTO VISUAL DE LA VIVIENDA.

-Si no se indica lo contrario en los articulos siguientes, las construcciones se desarrollaran en una
sola planta, midiéndose su altura con los criterios generales contenidos en estas Normas.

SE CUMPLE. LA VIVIENDA UNIFAMILIAR SE DESARROLLA EN PLANTA BAJA. LA ALTURA
EN TODOS LOS CASOS SERA INFERIOR A LOS 7 m ESTABLECIDOS EN ESTE ARTICULO.

-Al no existir rasantes oficiales en esta clase de suelo, se considerara el plano rasante transversal

medio con criterio de adaptacion a las cotas naturales del terreno, no permitiéndose alteraciones

S —
|2 O
5o ¥ ©
g = &
Ol 5 8
20
89 S
Olssat &
< —

Documento: 25-0001797-012-02540
{13/39}

Expediente: 25-00450-030
Arquitecto/s:
538795 DAVID RUIZ MARTINEZ:

Pagina:




injustificadas de las mismas. Se tendra especial atenciéon a estos aspectos en los linderos,
primando el criterio de continuidad con la altimetria de los predios colindantes.

SE CUMPLE. LA EDIFICACION SE INTEGRARA DENTRO DE LOS PATRONES DEL
TERRITORIO, DE MODO QUE SE ADAPTA A LAS PENDIENTES NATURALES DEL TERRENO
SIN INTERVENOR EN ELLAS.

-En los casos en que se permitan las viviendas de guarda, éstas se integraran en el conjunto de
edificaciones del uso principal
SE CUMPLE YA QUE NO EXISTEN VIVIENDAS DE GUARDA.

Instalaciones
-No se prestan servicios desde las redes municipales a esta clase de suelo, por lo que se exigira
la solucién auténoma debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e instalaciones
en funcién de la actividad que alberguen los edificios, incorporandose al proyecto la
documentacién precisa para su ejecucion.
SE CUMPLE. COMO SE HA MENCIONADO ANTERIORMENTE SE RESOLVERA DE FORMA
AUTONOMA DE MODO QUE:

EL APROVECHAMIENTO DE AGUAS SE RESOLVERA MEDIANTE DEPOSITO DE
GRANDES DIMENSIONES PARA ACUMULACION DE AGUAS DE LLUVIA.

EL SANEAMIENTO, SE RESOLVERA MEDIANTE EL VERTIDO A UNA FOSA SEPTICA
HERMETICA. VACIANDOSE CUANDO SEA NECESARIO POR UN GESTOR AUTORIZADO.

-EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA SE RESUELVE DE MANERA
AUTONOMA, MEDIANTE EL USO DE PANELES FOTOVOLTAICOS Y ACUMULADORES. EL
SISTEMA SERA CAPAZ DE ALIMENTAR CONSUMOS PROPIOS DE UNA VIVIENDA
HABITUAL, DE USO FRECUENTE O DE VIVIENDA PERMANENTE.

2.3.4. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 357 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ARNEDO

Vivienda Unifamiliar Auténoma

Se considera vivienda unifamiliar auténoma el edificio aislado destinado a vivienda residencial
familiar, tanto con fines de residencia principal y uso permanente, como de uso temporal o

estacionario con fines de segunda residencia.

-Superficie minima de la parcela 5.000 m2 de regadio y 20.000 m2 en secano.
SE CUMPLE, YA QUE LA PARCELA TIENE 20.749 m2.

-Edificabilidad maxima 0,02 m2/m2
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SE CUMPLE, LA EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA ES DE 414,98m2c (20.749 m2s x 0,02
m2c/m2s= 414,98 m2c ). LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA ES DE 156,56 m2c totales

INFERIOR A 414,98 m2c

-Altura maxima 4 m

SE CUMPLE, LA ALTURA MAXIMA EN PROYECTO ES INFERIOR A 4 m.

-N° méaximo de plantas 2 (PB+1)

SE CUMPLE, YA QUE EN PROYECTO SE PLANTEA UNICAMENTE PLANTA BAJA

2.3.5. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 82 DE DIRECTRICES DE SUELO NO URBANIZABLE

DE LA RIOJA, sobre las viviendas unifamiliares auténomas:

- Se considera vivienda unifamiliar auténoma el edificio aislado destinado a vivienda residencial-

familiar tanto con fines de residencia principal y uso permanente, como de uso temporal o

estacionario con fines de segunda residencia.

caminos

PARAMETRO URB. NORMATIVA PROYECTO
Parcela minima en suelos
20.000 m2 20.749 m2
de secano
Parcela minima en suelos
5.000 m2 -m2

de regadio
Edificabilidad maxima 0,02 m2t/m2s < 0,02 m2t/m2s
Ndmero maximo de

dos una
plantas
Altura maxima de la

. 4m 3m

edificacion
Altura maxima de

6m 46m
cumbrera
Retranqueo minimo a

8m 18,27 m
linderos
Retranqueo minimo a

10m 90.09m
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*Se entiende por altura maxima de la edificacion, la distancia medida en vertical desde la rasante
del terreno, hasta el alero de cubierta o cara superior del ultimo forjado horizontal, segun

definiciones en el articulo 37. Titulo lll de dichas directrices.

2.3.6. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 83 DE DIRECTRICES DE SUELO NO URBANIZABLE

DE LA RIOJA, concepto de ntcleo de poblaciéon en suelo no urbanizable:

-Conforme a lo dispuesto en el articulo 210.2 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, se considera nucleo de poblacion la agrupaciéon de
edificaciones residenciales que genere objetivamente demandas de servicios urbanisticos y
dotaciones comunes tales como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc. que son caracteristicos de las areas con
destino urbano.

NO EXISTE RIESGO DE NUCLEO DE POBLACION, YA QUE LA EDIFICACION SE
SUMINISTRA POR MEDIOS PROPIOS SIN GENERAR DEMANDAS OBJETIVAS.

-Se entiende que existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacion:

1. Que existan mas de 4 edificaciones de vivienda familiar contiguas o proximas. Se entendera
que las edificaciones son contiguas o préximas entre si, cuando la distancia entre ellas sea menor
o igual a 150 metros.

NO EXISTEN MAS DE 4 EDIFICACIONES DE VIVIENDA FAMILIAR CONTIGUAS O
PROXIMAS. VER PLANOS.

2. Que sea la densidad existente igual o superior a 5 viviendas por hectarea o cuando en un
circulo de 300 metros de diametro queden inscritas 10 o mas viviendas, en el supuesto de
edificacion diseminada.

NO EXISTEN MAS DE 10 VIVIENDAS INSCRITAS EN UN CIRCULO DE 300 METROS DE
DIAMETRO. VER PLANOS.

3. Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales divisiones o subdivisiones
simultaneas o sucesivas de terrenos en uno o mas lotes cuando concurran alguna de las
siguientes circunstancias:

tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines risticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en la que
se encuentra.

Disponer de accesos viarios, comunes 0 exclusivos que no aparezcan sefalados en las
representaciones cartograficas oficiales o disponer de vias comunes rodadas en su interior

asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a 2 metros, con independencia de
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que cuenten con encintado de acera. Ademas de disponer de servicios de abastecimiento de
agua para el conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas, de suministro de energia
eléctrica para el conjunto con estacion de transformacion comin a todas ellas, de red de
saneamiento con recogida Unica; o cuando cualquiera de esos servicios discurra por espacios
comunes.

Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

NO SE PRODUCEN PARCELACIONES URBANISTICAS.

2.4. JUSTIFICACION DE LOS CONDICIONANTES AMBIENTALES

2.4.1. CONTAMINACION DE LOS RECURSOS HIDRAULICOS
La vivienda unifamiliar objeto de solicitud se abastecera del agua acumulada en un depésito de

grandes dimensiones.

La parcela objeto de solicitud no es atravesada por ningun curso de agua natural, por lo que no existe

ningun riesgo de contaminacién de ningun tipo.

El agua de lluvia circula y se filtra de forma natural y cuando la intensidad de lluvia no lo permite se

dirige hacia las partes mas bajas de la parcela sin discurrir por ningun curso natural.

2.4.2. SISTEMA DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
El sistema de depuracion sera mediante la instalacion de una fosa séptica estanca de acuerdo a la

legislacion vigente y lo descrito en apartado de Instalaciones.

2.4.3. AFECCIONES A LA FAUNA, FLORA Y ESPACIOS NATURALES.

Las obras de construccién de la vivienda unifamiliar no afectan a ninguna especie de fauna y flora
catalogada, ni se encuentra en las zonas de Interés Especial de ninguna de las aprobadas en los
Planes de Recuperacion de las mismas.

Las obras de construccién de la vivienda unifamiliar no afectan a ninguna especie de fauna y flora o
habitat de interés comunitario de acuerdo a la Directiva Habitats 92/43.

La afeccién a la fauna se limita a la derivada de la existencia del vallado perimetral, lo que supone
una reduccion de habitat para especies como el conejo, liebre o perdiz entre las mas afectadas.
Aunque al tratarse de una malla de simple torsién con cimentacién puntual bajo los postes se
posibilita el paso de especies por la parte inferior.
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La vivienda objeto de solicitud no se ubica dentro de ningun Espacio Natural Protegido de acuerdo
a la ley 4/2003 de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja.
Podemos sefialar que NO se encuentra dentro de la Reserva de la Biosfera Valles del Leza, Jubera,

Cidacos y Alhama Reserva, declarada el 9 de julio de 2003.

El area ocupada por la construccion de la vivienda unifamiliar no afecta a ningun espacio de los
declarados en el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja de acuerdo a

la Resolucion de 28 de junio de 1988.

2.4.4. AFECCIONES A VIAS PECUARIAS Y MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.
Ninguna via pecuaria ni Monte de Utilidad Publica es afectado por las obras de construccion de la

vivienda unifamiliar objeto de solicitud.

2.4.5. AFECCIONES AL PATRIMONIO HISTORICO, ARQUEOLOGICO O
PALEONTOLOGICO.

No existe afeccion.

2.4.6. AFECCIONES A ARBOLES SINGULARES.
No existe afeccion.

2.4.7. AFECCIONES AL COTO DEPORTIVO DE CAZA LO-10036

Segun la Ley 9/98 de caza de la Rioja, articulo 21. Zonas de seguridad, se sefala que son zonas
de seguridad, a los efectos de esta Ley, aquellas en las cuales deben adoptarse medidas
precautorias especiales encaminadas a garantizar la adecuada proteccion de las personas y sus
bienes.

1. Se consideraran zonas de seguridad:

a) Las autopistas, autovias, carreteras, las vias férreas, asi como los caminos

rurales y las vias pecuarias que reglamentariamente se determinen.

b) Las aguas publicas, incluidos sus cauces y margenes.
c) Los nucleos urbanos y rurales y otras zonas habitadas.
d) Los edificios aislados, jardines y parques publicos, areas recreativas, zonas de acampada

y recintos deportivos.
e) Cualquier otro lugar que, por sus caracteristicas, sea declarado como tal a los efectos

previstos en el apartado anterior

No es necesario tramitar ni declaracion, ni autorizacion, al construirse una vivienda aislada, pasa

inmediatamente a considerarse zona de seguridad.

Arquitectos de La Rioja

COAR

Colegio Oficial de

REGISTRO
| 26105125 |

Expediente: 25-00450-030

Documento: 25-0001797-012-02540

{18139}

Pagina:

Arquitecto/s:

538795 DAVID RUIZ MARTINEZ:




3. CONSTRUCCION Y MATERIALES.

Se prioriza el aislamiento térmico en toda la vivienda para mejorar la eficiencia energética al maximo

posible, de tal forma que, se reduzcan los consumos energéticos al minimo imprescindible.

3.1 TERRENO.

Se realizara un estudio geotécnico del terreno que se aportara con el proyecto de ejecucion. No
obstante, por la experiencia en la zona se prevé que la capacidad del terreno determine que el tipo
de cimentacion a emplear sea de zapatas aisladas, no siendo necesario el empleo de sistemas

complejos de cimentacion.

3.2.- CIMENTACION Y ESTRUCTURA.
3.2.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ESTRUCTURAL ADOPTADA.

La tipologia estructural adoptada para la construccion de los edificios se resolvera de la manera que

se describe a continuacion:

- Elementos verticales.

Pilares de seccion cuadrada de hormigon armado HA-25/B/20/lla de seccidon aproximada de 30x30
cm, en formacion de pérticos estructurales. El acero corrugado utilizado sera B-5008S.

-Elementos horizontales.

Todos los forjados seran unidireccionales y/o losas de hormigén armado, de espesor total 30 cm, con
viguetas prefabricadas de hormigén semirresistentes separadas 70 cm entre ejes, bovedilla de
hormigén y 5 cm de capa de compresion de hormigéon armado con mallazo 20x3004-4. El acero

corrugado utilizado sera B-5008S.

- Cimentacion.

Conforme a los resultados que se obtengan en el geotécnico se determinara la cimentacién a
emplear. A priori, la cimentacion sera superficial, a base de zapata aisladas y arriostradas, ejecutadas

en hormigén armado HA-25/B/20/lla. El acero corrugado utilizado sera B-500S.
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3.3 SANEAMIENTO.

La red horizontal de saneamiento se ejecutara con PVC sanitario, de junta elastica para prever
filtraciones perjudiciales para el terreno.

Las bajantes de pluviales vistas son de acero galvanizado y diametro 110, mientras que las que
discurren por el interior de la vivienda seran de PVC sanitario.

La red sera separativa de fecales y pluviales, la de fecales vierte a la fosa séptica, mientras que las
pluviales se recogen y almacenan para el uso de la vivienda. La fosa séptica se adaptara a lo
establecido en la ley 5/2000 de 25 Octubre de saneamiento y depuracién de aguas residuales, y al
Decreto 55/2001 de Desarrollo Parcial. De manera que no se produzcan infiltraciones al subsuelo, y
que se puedan recoger, por empresa autorizada, los residuos y fangos generados.

3.4 CUBIERTA.

Se plantean cubiertas inclinadas, terminadas con teja ceramica mixta y bajo esta; lamina

impermeable, doble rastrelado, aislante de poliestireno extruido, y forjado de hormigén armado.

Para la cubierta que une los dos cuerpos principales se plantea una cubierta plana invertida, a base
de proteccién de grava, lamina geotextil, aislante de poliestireno extruido ROOFMATE SL de espesor
10+8 cm, lamina geotextil, doble lamina de impermeabilizaciéon asfaltica, e imprimacién asfaltica
sobre el hormigén o mortero para formacion de pendientes y forjado.

Por debajo se instalara un falso techo de yeso laminado con aislamiento de lana de roca de 50 mm

3.5 FACHADAS.

El revestimiento exterior de fachada se constituye con mortero a la cal sobre doble fabrica de ladrillo
hueco doble con aislamiento de poliestireno extruido de espesores aproximados 8+8 cm, al interior
se revestira segun zonas yeso, el mismo mortero a la cal o piedra en mamposteria. También existen

zonas en las fachadas de hormigén con acabados rusticos.

En los alzados se introduciran zonas o pafos de piedra de mamposteria.

3.6 CARPINTERIA Y VIDRIERIA.

La carpinteria empleada sera de la maxima eficiencia energética.

La carpinteria exterior, ventanas, estd compuesta por elementos fijos y practicables abatibles. La

carpinteria sera de aluminio lacado con rotura de puente térmico o de pvc, seccion 70 mm.
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La puerta de acceso a la vivienda se plantea de madera maciza para barnizar.
La carpinteria interior se ha ejecutara en madera para pintar o barnizar.

Las persianas con cajon tipo monoblock aislado son de aluminio térmico del color de la carpinteria.

La vidrieria se ha ejecutado con doble vidrio aislante CLIMALIT, conformado por dos lunas de
seguridad 4+4 mm, camara de argén de 16 mm., doble vidrio 4+4, con control solar y bajo emisivos

segun la zona. Ademas, llevara intercalario caliente tipo "warm edge”

3.7 ACABADOS INTERIORES.

El pavimento elegido para la vivienda sera segun la zona de laminado o de gres porcelanico o piedra

natural, siendo el mismo, o similar, para las zonas exteriores, pero antiheladizo y antideslizante.

El techo se rebajara, con placas de yeso laminado tipo Pladur o escayola.

Los paramentos verticales se revestiran segun zonas con yeso, el mismo mortero a la cal de fachada
o piedra en mamposteria.

Los bafos se alicatan con gres porcelanico de diversas formas y colores.

3.8 VALLADO DE PARCELA.

La parcela esta vallada, la cual se especifica en el plano A01. El vallado se construyé con la
correspondiente autorizaciéon del Ayuntamiento de Arnedo. Se compone de un vallado de postes de
acero galvanizado cimentados en dados independientes de hormigén, con malla de simple torsion

de 2 metros de altura.

Se cumplira lo prescrito en el articulo 324 del Plan General de Arnedo en el que se establecen los

retranqueos:

Distancias minimas de la edificacion a linderos entre fincas:

5 m a cualquier lindero. Se cumple

Distancias minimas de la edificacién a caminos publicos, privados, pistas, etc:

10 m al eje de los caminos. Se cumple

Distancias minimas de cerramiento de parcela:

5 m al eje del camino y 3 m medidos desde el borde exterior de la plataforma del camino. Se cumple
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3.9. URBANIZACION Y PISCINA

La parcela cuenta con una superficie de 20.749 m2 los cuales, se dividen en diferentes zonas:

- Zonas dedicadas al cultivo en secano de olivos: 18.000 m2 (aproximadamente).
- Zona de vivienda y jardin: 1.000 m2 (aproximadamente).

- Zona ocupada por los caminos interiores, retranqueos, etc.

Los caminos y viales privados, daran acceso a toda la parcela, y seran de gravilla de machaqueo
de entre 8 y 12 mm de grosor, sobre un firme de zahorra natural compactada al 98% del préctor
modificado.

Los jardines se pretenden resolver mediante xerojardineria, utilizando plantas autéctonas de la zona,

adaptadas al clima y con pocas necesidades hidricas, de modo que su mantenimiento sea basico.

La zona de vivienda, ademas de las distintas estancias mencionadas anteriormente, dispone de una

zona exterior y no cubierta alrededor de la piscina y una piscina.

A juicio de este técnico, una piscina es un uso vinculado al uso principal, vivienda unifamiliar
auténoma, al igual que puede ser un merendero, un garaje, un asador o cualquier otro que
socialmente se vincule con el uso y disfrute de los propietarios dentro de su propia vivienda, por todo

ello se considera autorizable.
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4. CUADROS DE SUPERFICIES.

4.1. Superficies utiles y construidas segun usos y plantas

PLANTA BAJA
SUPERFICIES Su Sc
vestibulo 6.52 m2u
Salén-Comedor-cocina 40.99 m2u
Distribuidor 5.61 m2u
Bano 1 4.34 m2u
Bafo 2 4.34 m2u
Dormitorio 1 14.10 m2u
Dormitorio 2 11.37 m2u
Dormitorio 3 15.02 m2u
Cuarto de instalaciones 11.24 m2u

113.53 m2u 142.11 m2c
ANEXOS EXTERIORES
SUPERFICIES Su Sc
Porche acceso 6.35 m2u Y2 3.18 m2c
Porche vivienda 22.54 m2u Y2 11.27 m2c

28.89 m2u 14.45 m2c

RESUMEN SUPERFICIES
TOTAL P. BAJA 113.53 m2 142.11 m2
TOTAL ANEXOS EXTERIORES 28.89 m2 14.45 m2
TOTAL 142.42 m2 156.56 m2
TOTAL computable (EDIFICABILIDAD) 156.56 m2
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5. SISTEMAS GENERALES PREVISTOS PARA INSTALACIONES.

5.1 INSTALACION DE SANEAMIENTO

ANTECEDENTES

No existe red de saneamiento General, por lo que se realizara una fosa séptica. Se plantea una red
separativa, para poder reaprovechar las pluviales para el uso de la vivienda. La fosa séptica se
adaptara a lo establecido en la ley 5/200 de 25 Octubre de saneamiento y depuraciéon de aguas
residuales, y al Decreto 55/2001 de Desarrollo Parcial. De manera que no se produzcan infiltraciones

al subsuelo, y que se puedan recoger, por empresa autorizada para ello, los residuos generados.

DESCRIPCION

Las bajantes o desagties de fecales seran independientes de las de pluviales. Se dispondra de una
red inferior de evacuacion del edificio de tipo separativo con los ramales secundarios y arquetas de
paso necesarios, para que ambos ramales conduzcan todas las aguas fecales a la fosa y las de

lluvia a un depdsito de grandes dimensiones para su reaprovechamiento posterior.

5.2. INSTALACION DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Tal como establece el articulo 41 de directrices de suelo no urbanizable en La Rioja, el
abastecimiento de agua en la parcela se resuelve mediante la captaciéon del agua de lluvia y el
llenado complemetario si fuese necesario con camion cisterna. Para esto se dispondra de un
depdsito de grandes dimensiones 30000 litros, desde el depdsito se distribuira el agua para los
usos de la vivienda mediante un grupo de presién resolviéndose de forma auténoma el suministro.

5.3. INSTALACION DE FONTANERIA

ANTECEDENTES
Se practicara la acometida, para el suministro de la vivienda, al depésito enterrado en la parcela.
La presioén y el caudal se consideran suficientes y seran aportados por un equipo de presion.

El esquema es sencillo debido a lo reducido del programa.

NECESIDADES
El programa previsto de usos y necesidades se reduce al abastecimiento de 2 bafos, 1 cocinas, y

una piscina.

DESCRIPCION DE LA INSTALACION
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Se propone una instalacién de tipo de red ramificada con montantes de Agua Fria y Agua Caliente
Sanitaria.

La unica acometida la constituye el conducto (en polietileno) que acomete al depésito de agua a
ejecutar y enlaza ésta con la red interior del edificio. Se incluyen en la misma el propio conducto, la
valvula de toma y las valvulas de registro, instaladas antes de la penetracion en el edificio, y la de

paso colocada en el interior.(ver planos)

La instalacion interior general se constituye con tuberia de polietileno. Las tuberias iran protegidas y
aisladas y en cada dependencia humeda llevara sus llaves de corte para A.F. y A.C.S,, al igual que

cada aparato sanitario.

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE
Se producira en un equipo de aerotermia mixto para calefaccion y agua caliente sanitaria, dando

prioridad a la segunda.

5.4. INSTALACION DE CALEFACCION

ANTECEDENTES
Se trata de una vivienda unifamiliar. Los usos y programas del edificio se resumen en apartados
anteriores. La zona climatica segun CTE es zona D2.

DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACION DE CALEFACCION
La demanda térmica de calefaccion y a.c.s se realiza mediante un equipo de aerotermia de alta

eficiencia energética.

La instalacion proyectada se he planteado con el fin de aprovechar el maximo la energia renovable
del sol, de tal forma que el equipo de aerotermia se alimenta de la electricidad producida por los

paneles fotovoltaicos que se instalaran en cubierta.

El sistema de suelo radiante se compone de un film de polietileno, panel de tetones para la colocacion
de las tuberias, las propias tuberias que suministran calor a las diversas estancias son de polietileno
reticulado con barrera de oxigeno de dimensiones 17 mm exterior y espesor de 1,8 mm. y mortero

autonivelante, el paso entre tubos se dimensiona conforme a la demanda de cada estancia.
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5.5. INSTALACION DE ELECTRICIDAD.

Se indican los usos eléctricos del edificio, asi como las necesidades de consumo de electricidad,

PLANTA LOCAL UsosSs NECESIDADES
Baja Vivienda Vivienda lluminacién, fuerza, tierra

El grado de electrificacion de la vivienda, en funcidon de su superficie de su uso, es elevado.
Se establecen cuatro circuitos:

a. puntos fijos de luz y tomas de corriente para alumbrado.

b. tomas de corriente destinadas a otras aplicaciones.

c. lavadora y lavavajillas.

d. cocina eléctrica.

Se divide en instalacion de enlace, instalacion interior e instalacion de tierra.

5.6. INSTALACION DE VENTILACION.

Uno de las principales caracteristicas de una casa pasiva es el uso de sistemas de ventilacion
mecanica controlada con recuperador de calor de doble flujo. El sistema introduce aire en las
estancias principales (salones, cuartos de estar, habitaciones) y lo extrae por los cuartos hiumedos
(cocina, barfos, lavaderos). De esta manera se genera una ventilacion continua sin el
correspondiente gasto energético que produce la apertura de las ventanas.

Este sistema va intimamente ligado a la hermeticidad de la construccién, punto clave para lograr los
mas altos estandares de eficiencia.

De esta manera mejoramos enormemente el grado de confort y el ahorro energético del edificio.

5.7. INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES.

Esta memoria describe a nivel basico la infraestructura necesaria para acoger la instalacion de
telecomunicaciones de la vivienda unifamiliar proyectada.

El sistema propuesto es Internet por satélite, método de conexion a Internet utilizando como
medio de enlace un satélite. Es un sistema recomendable de acceso en aquellos lugares donde
no llega el cable o la telefonia, como zonas rurales o alejadas. Una vez recibida la sefal en la
vivienda se distribuye desde el cuadro de telecomunicaciones como en una vivienda tradicional.
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6. FASE DE EJECUCION LAS OBRAS

6.1 Accesos a las obras
Durante la fase constructiva se utilizara la carretera LR-123 y el camino de Planomira para acceder

hasta la parcela, siendo éste el acceso actual a la parcela y descrito en los planos

6.2 Impactos

No se considera que aparezcan impactos significativos a los cursos de agua, la atmésfera, fauna,
flora y paisaje durante la fase de ejecucion de la obra.

Los ruidos generados son los normales derivados de la actividad de construccion de vivienda y no

supondran impacto significativo ni incumplimiento de normativa vigente.

6.3 Gestion de residuos
Los residuos generados durante la ejecucidon de obra se refieren a los derivados de la propia
actividad constructiva y seran residuos sélidos procedentes de obras de construccién. Seran

retirados por gestor autorizado hasta planta de tratamiento autorizado mas cercana.

6.4 Movimiento de tierras

La topografia predominante de la parcela es llana o con ligera pendiente aproximada del 3%. Los
movimientos de tierra se referiran exclusivamente a los necesarios para la cimentacion, agujero de
piscina y rasanteo de la parcela.

Los excedentes se emplearan en la propia parcela para el rasanteo y en caso de obtener tierras en

exceso se llevaran a vertedero autorizado.

7. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Se considera suficiente para las realizacion de las obras de esta vivienda unifamiliar, asi como para
la realizacion de los trabajos complementarios descritos, un plazo maximo de 24 meses,
VEINTICUATRO MESES, contados a partir de la fecha del inicio de obra firmado por la direccién

facultativa de las obras, que correran a cargo del arquitecto que suscribe.

Arquitectos de La Rioja

COAR

Colegio Oficial de

REGISTRO
| 26105125 |

Expediente: 25-00450-030

Documento: 25-0001797-012-02540

(27139}

Pagina:

Arquitecto/s:

538795 DAVID RUIZ MARTINEZ:




8. CONCLUSION.

Se hace constar que se considera haber definido de forma adecuada los estudios previos relativos
a la construccién de una vivienda unifamiliar autbnoma en suelo no urbanizable genérico de
proteccion por su inadecuaciéon al desarrollo urbanistico, en consecuencia, y creyendo haber

interpretado correctamente su requerimiento, se eleva esta memoria para su autorizacion si procede.

En Arnedo, a 22 de mayo de 2025

Fdo.: David Ruiz Martinez, arquitecto
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Conforme a lo establecido en el articulo 52 de la ley 5/2006 de 2 de mayo, de
ordenacion del territorio y urbanismo de la rioja, se establecen las condiciones para
autorizar la construccion de viviendas unifamiliares auténomas:

-Que no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacién. SE CUMPLE, PLANO U03.

-Que no se encuentre a una distacia inferior a 150 metros a otra edificacion, cualquiera
que sea su uso. SE CUMPLE, PLANO U02.

-Que la parcela sobre la que se vaya a construir no sea inferior a'5.000 m2 en suelo de
regadio 0 a 20.000 m2 en suelos de secano. SE CUMPLE 20.749 m2 EN SECANO
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Comfom‘]e a lo establecido en el articulo 321/Del Plan General/Municipal de Arnedo, se establecen las condiciones para la
formacién de nlcleo de poblacion:

—Que eﬁgisﬁan mds de 4 edificaciones de vivienda unifamiliar contiguas o proximas. Se entenderd que las edificicaciones son
contiguds o préximas entre sT cuando la djstancia entre ellds sea igual o menor a 150 metros (medida entre cerramientos).

SE CUMRLEl YA QUE NO EXISTE NINGUNA VIVIENDA A DICHA DISTANCIA. VER PLANO.
—Que la \densidad por hectérea o-ecuando /en un circulo de/300 metros de didmetro queden inscritas diez o mds viviendas, en el
supuesto| de edificacion diseminada. 7 /N
SE CUMPLE |YA QUE NO EXISTE NINGUNA/ VIVIENDA A DICHA DISTANCIA. VER PLANO. l
—Que se produzcan parcelaciones urbariisticas entendiendo por tales divisiones o subdivisiones, simulténeas o sucesivas, de )
terrenos g‘am‘umo o mas lotes, cuando/concurran las cirdunstancias sefialadas en este articulol

SE CUMP[E“YA QUE NO SE PRODUCEN PARCELACIONES /URBANISTICAS;,
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